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CERTID A O Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0069823-/8

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
Alvorada, 05 de agosto de 2018

69.823
MATRICULA -

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
MA'&ULA

FLS.
1 69.823

IMOVEL: CASA 09 setor 07, do Condominio Residencial Alta Vista, cadasfrado pefa
Prefeitura Municipal sob n°® 2350 da Rua Oscar Schik, de frente e com entrada pelo Acesso 01,
sendc a nona casa de quem entre pelo condominio pelo Acesso 07 até o Acesso 08, a contar
da direita para a esquerda de quem do referido acesso olhar a construgdo, sendo ela térrea,
geminada, construida em alvenaria, com um dormitério, estar/cozinha e banheiro, com drea
privativa de 66,7676m?, area de uso comum de 48,8980m?2, totalizando a area real total de
115,66565m?, correspondendo-the a fragio ideal de 0,0030151, nas coisas de uso comum e no
terreno do condominio, este com area superficial de setenta e ¢inco mil, quinhentos e vinte e
cinco metros e ocitenta e dois decimetros guadrados (75.525,82m?), denominado Lote 02,
situado no distritc sede, zona urbana do Municipio de Alvorada, RS., de formato irregular com
seguintes medidas e confrontacdes: Pela frente, ac Leste, na extensdo de 137m81, pelo
alinhamento projetado da Rua Oscar Schick, no sentido Sul-Norte, a divisa Norte, € composta
por oito segmantos: o primeiro segue no sentido leste-oeste numa extensao de 25m10, o
segundo, segue no sul-norte numa extensdo .de 18mo00, ¢ terceiro, segue no sentido
leste-ceste, numa extensdc de 77m00, quarto, segue no sentido norte-sul, numa extensio de
18md0, o guinto, segue no sentido leste-oeste, numa extensdc de 65mO03, todos esses
segmentos confrontando com a Area Institucional, o sexto segue no sentido
Nordeste-Sudoeste, numa extensido de 14m99, o sétima segue no sentido Sudeste-Noroeste,
numa extensac de 122m93, e, o citavo e Litimo seguimento segue no sentido Leste-Oeste,
numa extensio de 218m42, a divisa Oeste € composta por quatro seguimentos: o primeiro
segue no sentido Norte-Sul, numa extens@o de 114m%7, o segundo segue no sentido
Norte-Sul, numa extensdo de 18,68m, o terceiro segue no sentido Noroeste-Sudeste, numa
extensdo de 4m51, e, o quarto e Ultimo seguimento segue no sentido Nordeste-Sudoeste,
numa extensao 'de 40m04, a divisa sudoeste & composta por dois segmentos: o primeiro segue
no sentido Noroeste-Sudeste, numa extensio de 467m50, ¢ segundo no sentido norte-Sul,
numa extensio de 64mé5, estes segmentos confrontando com a fragac 09 de MARIA da Gloria
Garcia da Rocha, ao sul, medindo 58m13, em divisa com o Lote 1, ponto inicial desta
descri¢ao, fechando assim a descricdo do poligono. Incide sobre o imével, uma Area de
Preservacao Permanente, situada ao oeste-sudoeste do terreno. Existe sobre o terreno
exemplar de Ficus cadastrada com o nimero 36. AREA DE USO EXCLUSIVO DA UNIDADE
NO CONDOMINIO: Com 96,25m?, ao Sudoeste de frente, medindo 5,50m, com o Acesso 08;
ao Sudeste, medinde 17,50m, com a area de uso exclusivo da Casa 08; ao Nordeste nos
fundos, medindo 5,50m, com uma area de terras; ao Norgeste, medindo 17,50m, com a area
de uso exclusivo da Casa 10. AREA DO TERRENO DESTINADA A CONSTRUGAO: Com
48,65m*, ao Sudoeste, pela frente medindo 5,85m, por 3 segmentos: o primeiro no sentido
Noroeste-Sudeste, medindo 3,05m, o segundo no sentido Sudoeste-Nordeste, medindo 0,45m,
e o terceirc no sentindo Noroeste-Sudeste, medinde 2,45m, com a area de jardim e
estacionamento da propria casa; ao Sudeste medindo 8,60m, com a area da construgac da
Casa 08; ac Nordeste, pelos fundos medindo 5,50m, com a area do quintal da propria casa; ao
Noroeste medindo 9,05m com a area da construgdo da Casa 10. AREA DESTINADA PARA O
JARDIM E ESTACIONAMENTO: Com 25,05m?, ac Sudoeste, de frenle medindo 5,50m, com ©
Acesso 08; ao Sudeste medindo 4,80m da frente aos fundos, com a area de jardim e
estacionamento da Casa 08; ao Nordeste nos fundos, medindo 595m, em 3 segmentos: o
primeiro, no sentido Sudeste-Noroeste, medindo 245m, o segundo no sen;i,?o

Continua na folha 1 verso.
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Sudoeste-Nordeste, medindo 0,45m, e o terceiro no sentido Sudeste-Norceste, medindo
3,05m, todos pela construgcao da prépria casa; ao Noroeste, medindo 4,35m, com a area de
jardim e estacionamentc da Casa 10. AREA DESTINADA AO QUINTAL: Com 22,55m?, pela
frente ao Sudoeste medindo 5,50m, com a area da construcdo da propria casa; ao Sudeste,
medindo 4,10m, com a area do quintal da Casa 08; ao Nordeste, nos fundos, medindo 5,50m,
com uma area de terras; ao Noroeste, medindo 4,10m, com a area do quintal da Casa 10.
PROPRIETARIO: VASCO GILNEI SILVEIRA DA ROSA - EIRELL, inscrito no CNPJ/MF sob n®.
02.951.160/0001-41, com sede na Avenida Independéncia, n° 465 Bairro Independéncla em
Porto Alegre, RS.

REGISTRO ANTERICR: R-1, R-2, AV-4 e AV-5-63.693, do Livro 2-RG deste Oficio Imobiliario.
Protocolo n® 138.923, de 19/07!2016
Emolumentos: (PMCMV DESCONTO DE 50%)
Abertura de matricula: R$ 8,60 ‘
(0001.01.1600001.33318 = R$ 0,45)
Processamento eletrénico de dados: R$ 2,10
(0C01.01.1600001.33317 = R§ 0,45).

'*‘e&elra Hora

AV-1-60.823, em 05 de agosto de 2016. REGIME DE AFETACAQ; Conforme AV-3-63.693,
certifico que imovel retro descrito estda SUBMETIDO AQO REGIME DE AFETAGAO conforme
Lei n". 4.591, de 16.12.1964. '

Protocolo n°. 138.923, de 19/07/2016.
Emolumentos: {PMCMV - DESCONTO DE 50%)
Averbagac sem valeor declarado: R$ 15,40
(0C01.03.0700017.60070 = R$ 0,85)
Processamento eletrénico de dados: R$ 2,10
(0001.01.1600001.33319 = R$ 0,45).

Maria Regina Ng '

Rcgistradora iignad
AV-2-69.823, em 23 de maio de 2017. RETIFICAGAQ: Conforme requerimento
do proprietarioc datado de 25.04.2017, arguivado neste Oficio, fago cons que casa
constante da abertura acima, possul 02 dormitérios, e ndc como constou.
Protocolo n® 142.250, de 18/05/2017. vy

%M'rdus ATNEves Reis

| ! . egistrador Substitulo

‘ Emot_Averbacio ser valor declarado, RS 33,70 (000103 0700017 682961 = RS 2 0] Processamento elemorice de dados: R$ 4,50 (0001.01. 5600001 86832 =R § 1,40
Av-3-69.823, em 16 de junho de 2017. UNIDADE A SER CONSTRUIDA: Conforme requerido
pela proprietaria, j4 qualificada, com base no que faculta o pardgrafo 1° do artigo 548 da
| Consdlidagao Normativa Notarial e Registral - CNNR, da Corregedoria Geral do Estado do Rio
Grande do Sul - CGJ-RS - Provimento n° 32/2006, a presente matricula da unidade
autdénoma acima, trata-se de obra projetada e pendente a regularizagio registral no que se

| Continua na folha 2 frente. _ v :
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refere a sua construgdo, conforme projetos e demais documentos da INCORPORACAQ
registrada sob o R-2-63.693, do Livro n°. 2-RG, deste Oficio Imobiliario, sendo que as
informagdes acima tratam-se de DESCRICAQ DA FUTURA UNIDADE A SER CONSTRUIDA.

Protocolo n®. 142.441 de 01/06/2017.

Emat(PMCMV-DESCONTQO DE 50%) Averbagan sem valor declarado: RS 16,90 (0001.03.0700017.70500 = R$ 2,70) Processamento ¢l
{0001 011600001 93253 = RS |.40)

AV-4-89.823, em 01 de novembro de 2018, TRANSPORTE BE ON D :
Conforme hipoteca registrada sob o R-7-63.693, o imével acima encontra-se gravado com
hipoteca em favor da credora CAIXA CONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob
n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF.
Protocolo n°. 148.974, de 10/10/2018. :
Eu, José Danilo Couto de Varh4 /' #ffistrador Substitute, conferi e assino.(JGDJ)

Registrador Substituto %7,
9 f//..n -« NIHIL)

Emal: (PMCM V) Averbagio sem velozd

AV-5-69.823, em 09 de jane;%ie 2019. EXTINGAO DO REGIME DE AFETACAOQ: Conforme
artigo 31-E, inciso [, da L&l n° 4.591, de 16.12.1964, tendo em vista a venda do imovel,
certifico a extingdo do regime de afetacdo constante do AV-1-68.823 acima, a qual a
incorporagéo estava submetida.

jto de dados: R¥ 2,30

AV-6-69.823, em 09 de janeirg/de 2019. CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Conforme
autorizacdo da credora hipotecaria acima, constante do contrato particular abaixo registrado,
firmado em 30.11.2018, arquivado neste Oficio, cancelo o AV-4-69.823 acima.

Protocolo n°. 150.032, de 04/01/2019.
Eu, José Danilo Couto de Varg ©gistradof Substituto, conferi e assino.(RML)
Registrador Substituto - /

Emal: (PMCMV-DESCONTO DE 50%) Cafcolaf
(0901.01.1700003 97113 = RY 1,43)

R-7-69.823, em 09 deJaneiro de 20197 TITULO: Compra e Vends.

9-(0001.04.070001 727073 = RS 3,30) Processamento eletrfinico de dados: RS 2,50

TRANSMITENTE: YA ILNE| SILVEIRA DA ROSA EIREL|, inscrito no CNPJ/MF sob n°.

02.951.160/0001-41, com sede na Rua Arthur Correa da Silva, n® 185, Campestre, em S&o0
Leopoldo, RS, neste ato representado por LETICIA FRANCO DE MORAES, inscrita no
CPF/MF sob n°. 666.706.320-53. -

ADQUIRENTE: DAIANA GOMES DE SOUZA DAVID, brasileira, solteira, maior, técnica em
enfermagem, identidade n°. 9102735496, inscrita no CPF/MF sob n° 849.200.410-04,
domiclliada na Avenida Polar, n°. 292, Jardim Floresta, em Porto Alegre, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de compra e venda de terreno e matuo para construgdo de
unidade habitacional, alienagio fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagbes - programs%é

LN
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FLS.
2v

minha casa minha vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS do(s) devedor(es) n°®. 8.7877.0480829-7, firmado em 30.11.2018, conforme
Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n®. 5.049/1966, combinadas com a Lei n®>. 9.514/1997 e
suas alteragdes.

VALOR: R$ 162.100,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 175.000,00.

QBJETO: 100% do imdvel.

OBSERVACAO (CERTIDAQ): Foi apresentada juntc ao documento acima, a Certiddo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido em nome da
transmitente: Cédigo de controle E9E8.9E9E.3E8D.1A91, expedida em 27.08.2018 as

09:11:18.

Protocolo n® 150.032, de 04/01/2019.

Eu, José Danilo Couto de VargassRe gi strador Substituto, conferi e assino.(RML)
Registradar Substituto - ,

Emel: (PMCMV - DESCONTO DE 3045 Ao

2,50 (000].01.1700003.921]4 = R$ 1.40) -
R-8-59.823, em 09 de janeiro d&2019. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato

por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/97, a compradora devedoraffiduciante, acima qualificada,
constituiu a propriedade fiduciaria do imbvel acima matriculado, com todas as suas
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, constru¢des e instalagdes que |he forem acrescidas, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF , inscrita no CNPJ/MF sab n®. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o©
desdobramento da posse, tornando-se a fiduciante, possuidora direta e a fiduciaria
possuidora indireta do imével, para a garantia da divida de R$ 129.680,00, pagavel em 360
meses, a taxa nominal de juros de 6,5000% ao ano e a efetiva de 6,6971% ao ano, com
vencimento da primeira presta¢éo em 01.01.2019. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30
{trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e n&o pago,
ap6s a qual nao tendo sido liquidada a divida, a credora teré o direito de expedir a intimacéo.
As partes avaliam o im6ve! em R$ 162.100,00 para fins de venda em pablico leildo.
OBSERVACAO: Recursos da conta vinculada do FGTS da COMPRADORA: R$ 8,823.27.
Protocolo n® 150,032, de 04/01/2018. ’

Eu, José Danilo Couto de Va gAY R dor Substituto, conferi e assino.(RML)
Registrador Substituto - /

S
Emet; (PMCMYV - DESCONTO DE 0% Refictré i valer //w,

2,50 (0001,04.1700003,97115 = RS 1.40)

—
AV-9-69.823, em 12 de maio de 2020. ALTERACAO DA RAZAO SQCIAL: Conforme
requerimento datado de 18.03.2020 e provas hibeis, arquivados neste Registro de Imébveis,
tendo em vista a alteracdo da razéo social da proprietaria,

VASCO GILNE| SILVEIRA DA
EQSATELBELL. passou a denpminar- VASCOCIVITAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

Protocolo n®. 156.522, de 03/04/2020.
Eu, lgor dos Santos Penz, Escrevente

Escrevente Autorizado -
Emol: Processamento .de refificago (12030); R$ 82.00 (0001.04.07

(0001.01.1900005.37854 = RS 1,40)

RS 430,70 (000).08.0700017.03352 = RS 49,50) Proozssamento eletrinico de dndos: RS

D (DC01.07.0700017 24516 = RS 36.60) Proccssamento eletrdnico de dedos: RS

orizado, conferi e assino.(Rafael ML)

7.35737 = R$ 3,30) Processamenin. sletdnico de dodos: RS 5,00

'Cma na folha 3 frente. ff
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AV-10-69.823, em 12 de maio de 2020. CONSTRUCAO E INSTITUICAO DE CONDOMINIO
FINAL: Conforme AV-16-63 693, nesta data foram realizados a averbagdo da construgdo de
UMA EDIFICAGAO DE ALVENARIA com sessenta e seis metros, setenta e seis decimetros e
setenta e cinco centimetros quadrados (66,767500m?*) localizada & Rua Oscar Schick, n°. 2350
em Alvorada, RS e o registro da Instituicdo e Individualizagio do Condominio Residencial
"ALTA VISTA", referentes ac imbvel aci to.

Protocolo n°. 156.522, de 03/04/2020.
Eu, lgor dos Santos Penz, Escrevente
Escreveme Autonzado -

conferi e assino.(Rafael ML)

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

consolidagdo da propriedade de imével, da credora

AV-1 1-89 823 em 24 de fevere:ro de 2025

: Conforme requerimento.
fiducidria acima ja qualificada, datado de 17.02.2025, instruido com prova de intimagéo da parle
devedora por inadlmplencla e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervives -

ITB!, amuivados neste Registro de Imdveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE do im6vel acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor
de R$ 175.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 220.000,00. Fica cancelada a

prapriedade fiducidna do R-8-69,823 ]
CONDICAQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este im&bvel devera ser

oferecido em publico leil&o.

Protocolo n°. 184.802, de 19/02/2025.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registra
Registradora Substituta -

bstituta, conferi e assino.(Paola CV)

Ultimo ato: Av-11
A presente é reprodugdo fiel do original que encontra-se

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 26 de fevereiro de 2025 as 10:47:26. Certidio valida até28/03/2025.
Joyce BF

Total: R$ 70,00

Certiddo Matricula 69.823 - 5 paginas: R$ 38,40 (0001.04.2300001.12252 = RS 5,20)

Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0001.03.2300001.14770 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: RS 6,90 (0001.01.. 2300001 53342 R$ 2,10)

Raalidags s

seiciod! MMEMQBI&EM ‘B’ASW rash SHA256 dd
documento é 2F259 19D9F729821BQ464F457OQBD831283026F90 348222C.
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no site do Tribunal de Justica do RS
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