REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL | 2dina1de4
C E R T I D A O SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXIAS DO SUL
CNM: 099200.2.0163341-18 Oficial Designada: Mariangela Rocha Nunes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei ¢ por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099200.2.0163341-18

Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

‘;.‘ 3 LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL
n g FLS. MATRICULA
- &
™. = -
S | CAXIASDOSUL, 27 de novembro 9 2014 01 163.341
W
IMOVEL: BOX NUMERC DOZE (12) - EM AREA COBERTA — A SER CONSTRUIDO, ‘

localizado no segundo pavimento ou térreo, do prédio em alvenaria ‘
denominado “RESIDENCIAL DOLOMITI”, sito a Rua Stefano Debiasi, n° 113,
junto a divisa oeste do pavimento, o segundo da esquerda para a
direita no sentido sul/norte para gquem estiver ingressando neste
pavimento pela rampa de acesso a qual parte da Rua Stefano Debiasi,
entre o Box numero 11 e o Box numero 13, com a &rea privativa real de
12,0000m2?, &rea de uso comum real de 35,7967m?, 4&area real total de
47,79672, &rea equivalente de construgdo de 26,1872m?, area ideal de
terreno de 8,9485m2 e fracdo ideal de 0,024857 no terreno e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do prédio; no terreno sobre o qual sera
edificado o citado prédio é constituido pelo atual lote administrativo
numero 30, da quadra numero 4.213, do Loteamento denominado “COLINA
SORRISO III”, fazendo frente para a Rua Stefano Debiasi, ao LESTE,
lado impar, distando 68,64metros da esquina com a Rua Dr. Emilio
Ataliba Finger, dentro do quarteirdo formado pelas citadas vias, mais
as Ruas Cesare Cambruzzi e Orestes Baldisserotto, com a area global
360,00m2, com as seguintes medidas e confronta¢des: ao NORTE, por
30,00metros, com o lote numero 28; ao SUL, por 30,00metros, com o lote
nuimero 32; ao LESTE, por 12,00metros, com a Rua Stefano Debiasi; e, ao
OESTE, por 12,00metros, com o lote nuUmero 29.
PROPRIETARIA: SONDA & LUNARDI INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, inscrita
no CNPJ sob n°® 12.687.431/0001-57, com sede na Rua Olinto Mario
Luchesi, n® 224, Bairro Colina Sorriso, nesta cidade, representada por
seus sdécios Leonardo Sonda e Angelo Domingos Lunardi.
REGISTROS ANTERIORES: Matricula n°® 110.737 (R5) do Livro 2 - Registro
Geral da 1® Zona de Caxias do Sul, em 17 de fevereiro de 2014, e,
Matricula n° 110.737 (R6) do Livro 2 - Registro Geral da 1% Zona de
Caxias do Sul, em 27 de novembro de 2014.
EMOL: R$7,20 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).
PROT. 319920 do L° 1-BQ em 07/11/2014.
Selo: 0132.01.1400007.00864 a 00865, valor de R$0,60.

W2hcelo  SDAMIE - =
Grdsiela R. Mafetto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.1/163.341 - Em 26 de junho de 2015. .

COMPRA E VENDA: Contrato particular n° 855553370915 de compra e venda
de terreno e construgdo de unidade habitacional com fianc¢a, Alienacao
Fiducidria em garantia e outras obrigag¢gdes - financiamento de imdvel
na planta - recursos FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - com
carater de Escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos,
da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29
de Jjunho de 1966, datado de 12.05.2015, ficando uma via arquivada
neste Oficio.

TRANSMITENTE: SONDA & LUNARDI INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, inscrita
no CNPJ sob n°® 12.687.431/0001-57, com sede na Rua Olinto Mario
Luchesi, n°® 224, Bairro Santa Catarina, nesta cidade.

continua no verso
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ADQUIRENTES: EMANUELI CRISTINI ROCHA MOREIL, enfermeira, inscrita no

CPF sob n° 020.958.190-55 e seu esposo LEONARDO PIRES MOREL, mecénico,

inscrito no CPF sob n°® 021.106.470-00, casados pelo regime da comunhdo

parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, ambos brasileiros,

residentes e domiciliados na Avenida Mauricio Sirotsky Sobrin, n°

2901, Apto 6, Bairro Bela Vista, nesta cidade.

VALOR DA AQUISIQAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$145.000,00. (Em conj. com

o Apto n° 402, M. 163.355)

RECURSOS PROPRIOS: R$8.600,00.

SALDO DA CONTA DE FGTS: R$6.400,00.

FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$130.000,00.

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$13.512,26.

VALOR FISCAL: R$18.000,00.

ITBI: n° 8004.

CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: n°® 24C4.F184.47DD.AF2A, em 13.04.2015.

TRABALHISTA: Certidéo negativa de débitos trabalhista sob n°®

106124691.

CONDICAQ: Comparece no contrato como interveniente construtora e

fiadora e interveniente incorporadora a empresa SONDA & LUNARDI

INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA e demais condig¢des constantes no

contrato.

EMOL: R$84,60 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)

PROT. 331048 do L° 1-BU em 18/06/2015. .

Selo: Q;32.01.1500002.52669, 0132.06.1400004.09160, valor de R$5,70.
A A A wLasn A it

Israel Wiligh Moraes - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.2/163.341 — Em 26 de junho de 2015.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDORES: EMANUELI CRISTINI ROCHA MOREIL, enfermeira, inscrita no CPF
sob n°® 020.958.190-55 e seu esposo LEONARDO PIRES MOREL, mecanico,
inscrito no CPF sob n® 021.106.470-00, casados pelo regime da comunhé&o
parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados na Avenida Mauricio Sirotsky Sobrin, n®°
2901, Apto 6, Bairro Bela Vista, nesta cidade.

CREDORA : CATIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

VALOR DA DIVIDA: R$130.000,00. (Em conj. com o Apto n° 402, M. 163.355)
VALOR DA GARANTIA: R$145.000,00 - ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.

PRAZQO DE CONSTRUCAO: 17 meses. :

PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses, & ser resgatado em prestacdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$1.129,25.

JUROS: nominal de 6,6600% - efetiva 6,8671% ao ano.

EMOL: R$189,90 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).

continua a folhas
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PROT. 331048 do L° 1-BU em 18/06/2015.
Selo: 0132.01.1500002.52670, 0132.07.1400004.11571, valor de R$8,40.

N ax L /\ru?’LOJA ) ) re— o
Israef Wilianh Moraes - Escrevente ) Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/163.341 - Em 30 de maio de 2016. . -
CONSTRUCAO: Certifico que, foi construido o BOX N° 12, objeto desta
matricula. Tudo conforme requerimento de Sonda & Lunardi Incorporadora
de Imdéveis Ltda representada por seus sbécios Leonardo Sonda e Angelo
Domingos Lunardi, datado de 11.05.2016, com firmas reconhecidas,
instruido com o habite-se expedido pela Prefeitura Municipal desi.a
cidade n°® 14847 de 05.05.2016, CND DO INSS sob n® 000682016-88888983
de 23.03.2016s, Certidéao Negativa da Receita’ Federal n°
825C.1FA0.B326.F4A5 de 15.02.2016, planilhas gquadro III e IV, ficando
estes documentos aqui arquivados. O referido é verdade e dou fé. (G)
EMOL: R$15,40. (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).
PROT. 346128 do L° 1-CB em 12/05/2016.
Selo: 0132.01.1600001.76857, 0132.03.1600001.11406, valor de RS$1,10.
A v
.Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.4/163.341 - Em 26 de julho de 2023. ) ’ :
PENHORA SOBRE OS DIREITOS E ACOES: Conforme Termo de Penhora, datado
de 17.05.2023, extraido'da Execugdo de Titulo Extrajudicial, processo
n® 5040096-14.2022.8.21.0010/RS, expedido por ordem do Exmo. Sr. Dr.
Silvio Viezzer, MM. Juiz de Direito da 5% Vara Civel desta Comarca,
ficando o documento arquivado nos termos da Lei.
EXEQUENTE: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S/A - BANRISUL,
. inscrito no CNPJ sob n° 92.702.067/0001-96, Rua Capitdo Montanha, n°
177, Centro, na cidade de Porto Alegre-RS (comercial).
EXECUTADOS: EMANUELI CRISTINI ROCHA MOREL, inscrita no CPF sob n°
020.958.190-55, Estrada do Imigrante, n° 4100, conj. 404, Esplanada,
nesta cidade (residencial), Rua Stefano Debiasi, n° 113, apto. 402,
Santa Catarina, nesta cidade (residencial) e Rua Sarmento Leite, n°
-2204, ap. 57, Sdo Leopoldo, nesta cidade (residencial).
DEPOSITARIQ: EMANUELI CRISTINI ROCHA MOREL, CPF 020.958.190-55.
VALOR: R$98.519,42. O referido é verdade e dou fé.
PROT. 479877 do L° 1-EF em 20/06/2023.
EMOL: R$288,20. Selo: 0132.07.2300004.02745 = R$48, 30.
Proc. eletrdnico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300013.04044 = RS1,80.
Escrevente: Paula da Silva Pezzi ) : ’

: <O

Oficial e/ou Oficﬂ&i/ﬁubst.

Av.5/163.34]1 - Em 22 de abril de 2024.

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARTA: Certifico que, por solicitagéo
da credora e fiduciaria, bem como por forca do disposto no paragrafo
- continua ne verse
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Morel, antes qualificado,
eletronicamente no Didrio de Re
29.12.2023, 02.01.2024 e 03.01.2

reais); avaliado para efeitos fi

da penhora sobre os direitos
matricula. Tudo conforme Oficio

protocolo sob n° 485925. O refer
PROT. 499457 do L° 1-EN em 12/04
EMOL: R$139,30. Selo: 0132.06.23
Proc. eletrdnico: R$6,60. Selo:
Escrevente: Ivana Rotta

7°, do artigo 26, da Lei n° 9.514/1997, apds promover a intimacdo dos
confitentes devedores e fiduciantes, Emanueli. Cristini Rocha Morel,
antes qualificada,’ devidamente cumprida pelo Cartério de Registro de
Titulos e Documentos desta cidade em 27.10.2023, e de Leonardo Pires

legal sem que houvesse purgacdo da mora por parte dos confitentes
devedores e fiduciantes, fica consolidada a propriedade do imével em
favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor de R$20.000,00 (vinte mil

reais), conforme guia de pagamento do ITBI: N° 1853/2024. Condicdes:

Foi apresentada declaracdo da credora de que tem ciéncia da existéncia

11.03.2024, assinado digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e
demais documentos que o instruem ja& arquivados neste Oficio no

através de editais publicados
gistro Eletrdénico - Editais Online em
024, tendo ocorrido o decurso do prazo

scais em R$22.000,00 (vinte e dois mil

e agdes averbada sob Av.4 desta
n® 412329/2023 - CESAV/BU, datado de

ido é verdade e dou fé.

/2024.

00007.04203 = R$35,90.
0132.01.2400005.08469 = R$2,00.

(\,)(“3 DO

Oficial e/ou Oficial Subst.

continua a folhas

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 22 de abril de 2024.
Total: R$ 59,60

Certidao Matricula 163.341 - 4 paginas: R$ 30,50 (0132.03.2400005.08856 = R$ 4,00)
Busca em livros e arquivos: R$ 12,50 (0132.03.2400005.08855 = R$ 4,00)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,60 (0132.01.2400005.08607 = R$ 2,00)

Documento assinado por MARIANGELA ROCHA NUNES:58736611034. O hash SHA256 do
documento é
22802F5003D3E3D08F5C4F56CC7494ADBI3F035BD7B72536B8EA2F9D37FES684

& consulta estara dsponivel em até 24h
g~ no site do Tribunal de Justica do RS

> http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital / consulta

Chave de autenticdade para consulta

099200 53 2024 00046354 17
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