REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
C E R T I D A 0 SERVIGCO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
Oficial Designada: Mariangela Rocha Nunes
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SuUL

= | ,

3 LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

LS Sé : FLS. MATRICULA

T :
§| cAxiasposuL, 06 de agosto . 402013 | o1 152.834

. . : v

IMOVEL: APARTAMENTO NUMERO 2101 — A SER CONSTRUIDO - localizado no
décimo pavimento, na posigdo sudoeste, do prédio residencial em
alvenaria, CONDOMINIO denominado VILLAGGIO POSITANO - TORRE N° 02 -

com acesso pela Rua Angelo Lourengo Tesser, n° 1.418, com A&rea
privativa de 55,3008m?, Adrea de uso comum de 36,2889m?2, area
equivalente de construgdo 70,8285m?, &rea total de 91,5897m?, area
ideal de terreno de 18,5645m2? e fracdo ideal no terreno e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do condominio de 0,0039516; no terreno
sobre o qual serd edificado o citado prédio & constituido pelo lote
administrativo n°® 06, gquadra n° 3.675, fazendo frente a rua Angelo
Lourenco Tesser, lado par, distando 60,00metros, da esquina com a rua
Estevdo Carraro, dentro do quarteirdo formado pelas citadas vias, mais
as ruas Presidente Jodo Goulart, Salustiano R. da ILuz Filho,
Desembargador Jose  Bernardo de - Medeiros Junior,” com A&rea de
4.698,00m?, medindo e confrontando: ao Norte por 54,00metros, com a
Rua Angelo Lourenco Tesser; ao sul, por 54,50metros, com o Municipio
de Caxias do Sul; ao leste, por 84,00metros, com o lote numero 7, de
Antonio De Lazzer Filho; e, ao Oeste, por 90,00metros, com o lote
numero 5, de Victor Hugo de Lazzer. :

PROPRIETARIA: VILLAGIO AMALET EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob n°® 11.485.706/0001-07, .com sede na Rua Angelo
Lourenco Tesser, s/n®, Bairro De Lazzer, nesta cidade, representada
por seu sbécio gerente Olivir Hilario Viezzér. : .
REGISTROS ANTERIORES: Matricula n°® 39.508 (R10) do Livro 2 - Registro
Geral da 12 Zona de Caxias do Sul, em 02 de marco de 2010, e,

Matricula n° 39.508 (R11l) do Livro 2 - Registro Geral da 1% Zona de
Caxias do Sul, em 06 de agosto de 2013..
EMOL: R$6,60 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).

PROT. 296150 do L° 1-BG em 23/07/2013.

Selo: 0132.01.1300Q03.14782 a 14783, valor de R$0,60. ‘g
W\ ) PR U Sl
Gradiela R. Masefto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/152.834 — Em 06 de agosto de 2013.
PATRIMONIO DE AFETACAO: Certifico que, o  imdével objeto desta
matricula, foi submetido ac regime de afetagdo, nos termos dos artigos
31-A & 31-E da Lei 4.591/64, com a nova redacdo dada pela Lei
10.931/04 e Lei 12.024/09. Tudo conforme requerimento de Villagio
Amalfi Empreendimentos Imobilidrios Ltda assinado por Olivir Hilario
Viezzer, datado de 04.06.2013, com firma reconhecida, ficando estes
documentos arquivados neste Oficio. O referido é verdade e dou fé. (G)
PROT. 296150 do L° 1-BG em 23/07/2013.
Selo: 0132.02,1200003.07675. (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV
- =t —d
-Oficial e/ou Oficial Subst.

R.2/152.834 - Em 30 de janeiro de 2014.

CONtINUA NO VOISO ms—

Continua
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Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
i
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COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda de terreno e

construcdo de unidade habitacional com fianca, Alienacdo Fiducidria em

garantia e outras obrigag¢des - financiamento de imdével na planta -

recursos FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - com carater de

Escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei

4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29 de

junho de 1966, datado de 20.12.2013, ficando uma via argquivada neste

Oficio. ' )

TRANSMITENTE : VILLAGIOQO AMATLFET EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

inscrita no CNPJ sob n° 11.485.706/0001-07, com sede na Rua Angelo

Lourenco Tesser, 1, Bairro De Lazzer, nesta cidade.

ADQUIRENTES: PATRICIA DORNELES BARBOSA, brasileira, solteira,

professora, inscrita no CPF sob n° 034.214.190-27, residente e

domiciliada na Rua Isidoro Mary, n° 348, Bairro Pio X, nesta cidade; e

MICHEL DA LUZ DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, auxiliar de captagao,

inscrito no CPF sob n° 002.508.190-07, residente e domiciliado na Rua

Isidoro Mary, n°® 348, Bairro Pio X, nesta cidade.

VALOR DA AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$136.395,00. (em conj. com

o Box n°® 68, M.152.511)

RECURSOS PROPRIOS: R$26.549,74.

FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$109.845,26.

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$7.813,71.

VALOR FISCAL: R$171.000,00. (em conj. com o Box n® 68, M.152.511)

ITBI: n°626. (em conj. com o Box n® 68, M.152.511)

CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: n° 001402013-19022706, em 25.11.2013 e

CCF0.0BA1.0564.2BEi1, em 07.10.2013. .

TRABALHISTA: Certiddo negativa de débitos trabalhista sob n°® 38710489.

CONDICAO: Comparece no contrato como interveniente construtora a

empresa Viezzer Engenharia e Negdcios Imobiliarios Ltda e como

Incorporadora/SPE/Fiadora a empresa Villagio Amalfi Empreendimentos

Imobilidrios Ltda e demais condig¢des constantes no contrato.

EMOL: R$224,70 - (conforme Lei -11.977/09, do PMCMV)

PRQOT. 305821 do L° 1-BK em 27/01/2014.

Selo: 0132.01.1300007.09956, 0132.07.1300003.05620, valor dg R$8,40..
\)‘(Q(ﬂl)) D -

Franciele Moraes - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.3/152.834 — Em 30 de janeiro de 2014.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDORES : PATRICIA DORNELES BARBOSA, brasileira, solteira,
professora, inscrita no CPF sob n° 034.214.190-27, residente e
domiciliada na Rua Isidoro Mary, n® 348, Bairro Pio X, nesta cidade; e
MICHEL DA LUZ DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, auxiliar de captacéo,
inscrito no CPF sob n° 002.508.190-07, residente e domiciliado na Rua
Isidoro Mary, n°® 348, Bairro Pio X, nesta cidade.

continua a folhas.
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CREDOR: CAIXA _ECONOMICA FEDERAIL, inscrita no CNPJ/MF sob n°

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes

3/4, em Brasilia/DF. , ' ' :

VALOR DA DIVIDA: R$109.845,26. (em conj. com o Box n° 68, M.152.511)

YVALOR DA GARANTIA: R$144.500,00 - ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.

PRAZO DE CONSTRUQ;AO: 25 meses.

PRAZO DE _AMORTIZACAO: 300 meses, .4 ser resgatado em prestagdes mensais

consecutivas no valor inicial de R$1.020,86, com vencimento do

primeiro encargo mensal de acordo com a clausula terceira..

JUROS: nominal de 6,6600% - efetiva 6,8671% ao ano.

EMOL: R$154, 90 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV) .

PROT. 305821 do L° 1-BK em 27/01/2014.

Selo: 0132.01.1300007.09957, 0132.07.1300003.05621, valor de R$8,40.
Jovormcg i (NSO s T

Franciele Moraes - Escrevente Oficial e/ou Oficial Substi

Av.4/152.834 — Em 28 de setembro de 2016.
CONSTRUGAO: Certifico que, foi construido o APARTAMENTO, objeto desta
matricula. Tudo conforme requerimento de Villagio Amalfi
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, representada por seu representante
legal ©Olivir Hilario Viezzer, datado de 01.08.2016, com firma
reconhecida, instruido com o habite-se expedido pela Prefeitura
Municipal desta cidade n°® 15223 de 26.08.2016, CND DO INSS sob n°
001672016-88888326 de 06.07.2016, Certiddo Negativa da Receita Federal
n® 250D.4F62.71C9.3749 de 19.07.2016, ART e planilhas gquadro III e IV,
ficando estes documentos aqui arquivados. O referido é verdade dou
fé. (G) :
EMOL: R$15,40. (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV) .
PROT. 351429 do L° 1-CD em 15/09/2016.
Selo: 0132.01.1600003.06206, 0132.03.1600001.28356, valor de RS$1, 30.
: P i el Al
Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.5/152.834 - Em 18 de maio de 2018. )

CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a alienacdo fiduciaria
registrada sob n°® R.3, desta matricula, em virtude de ter sido quitada
a divida ali registrada. Tudo conforme quitagdo contida no contrato
particular a seguir mencionado, ficando a documentacdo aqui arquivada.

2

O referido é verdade e dou fé. (D)
EMOL: RS$175, 60.
PROT. 379509 do L° 1-CP em 11/05/2018.
Selo: 0132.01.1800001.83949, 0132;07.1600001.16250, valor de R$38,00.
. \ Y
Oficial e/ou Oficial Subst.

R.6/152.834 — Em 18 de maio de 2018.
COMPRA E VENDA: Contrato particular n® 1.4444.1065669-3 de compra e

continua a folhas

continua no verso
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5
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venda de imdével, Mutuo e Alienacdo Fiducidria em garantia no SFH, com
recursos de SBPE, com cardter de escritura publica, na forma do § 5°
do artigo 61 da Lei 4.380/64, datado de 23/03/2018, ficando uma via
arquivada neste Oficio.

TRANSMITENTES: PATRICIA DORNELES BARBOSA, brasileira, solteira, maior,
nascida em 05/08/1994, auxiliar geral, inscrita no CPF socb n°
034.214.190-27, portadora da CI RG n°® 9425417, expedida pela OUTRO
TIPO DE ORGAO EMISSOR/RS em 22/03/2012, residente e domiciliada na Av
Ruben Bento Alves, n® 2101, Ap 202 Bl 02, Bairro Santa Catarina, nesta
cidade; e MICHEIL, DA 1UZ DQOS SANTQOS, brasileiro, solteiro, maior,
nascido em 27/09/1982, atleta profissional e tecnico em desportos,
inscrito no CPF sob n® 002.508.190-07, portador da CNH n°® 03407518718,
expedida pelo ORGAO DE TRANSITO/SC em 21/11/2014, residente e
domiciliado na Rua C Ernando F Paiva, n°® 161, Q376 L57, Bairro
Gramame, ha cidade de Jocdo Pessoa-PB.

ADQUIRENTE: MARIA FEDUARDA KOLCHESKI JORDANI, brasileira, solteira,
menor puUbere, nascida em 26/08/1998, administradora, inscrita no CPF
sob n° 041.163.270-18, portadora da CI RG n® 1102074811, expedida pela
SSP/RS em 09/01/2017, residente e domiciliada na Rua Diniz Bonotto, n°
887, Ap 101, Bairro Sagrada Familia, nesta cidade.

VALOR DA COMPRA FE VENDA: R$185.000,00 (em conjunto com o Box n° 68
M.152.511).

RECURSOS PROPRIOS: R$92.500,00.

FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$92.500,00.

VALOR FISCAL: R$193.000,00.

ITBI: n° 3506/2018.

TRABATHISTA: Certiddo negativa de débitos trabalhista sob n
150073260/2018 e 150073356/2018.

CONDICAO: Foi apresentada a declaragdo de primeira aquisigdo do imével
residencial, conforme Portaria n® 243/2012-DF datada de 07/11/2012 e
demais condig¢des constantes no gontrato.

EMOL: R$469,50.

PROT. 379509 do L° 1-CP em 11/05/2018.

Selet O 2.01.1802291.83950, 0132.08.1500004.09050, valor de R$50,90.
g%i;g%;‘g a%f,ig',gz ﬁ?zE%Z'Zﬁ 2D e M
Diego d# Siiva Polita - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.
R.7/152.834 - Em 18 de maio de 2018. ’
ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, decorrente
do financiamento, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97. Contrato particular antes mencionado.
DEVEDORA: MARIA EDUARDA KOLCHESKI JORDANI, brasileira, solteira, menor
pubere, nascida em 26/08/1998, administradora, inscrita no CPF sob n°
041.163.270-18, portadora da CI RG n°® 1102074811, expedida pela SSP/RS
em 09/01/2017, residente e domiciliada na Rua Diniz Bonotto, n° 887,
Ap 101, Bairro Sagrada Familia, nesta cidade. '

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma
. continua a folhas

o
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de empresa publica, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.

VALOR DA DIVIDA;:; R$92.500,00 (em conjunto com o Box n° 68 M.152.511).
PRAZO DE AMORTIZACAO: 420 meses, & ser resgatado em prestacgdes mensais
consecutivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 25/04/2018.
ORIGEM DOS RECURSQOS: SBPE. ) )

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE PUBLICO LEILAQ:
R$185.000,00. . ‘

EMOL: RS$175,60. : !

PROT. 379509 do L° 1-CP em 11/05/2018.

Selos 132.01.1800001.83951, 0132.06.1600001.16006, valor de R$25,90.
;Zéié;,, gé izfi ;;EEZ,ZQ s

Diego dda Silva Polita - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.
Av.8/152.834 - Em 18 de maio de 2018.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Certifico que, conforme Contrato
particular com cardter de escritura publica, datado de 23/03/2018, na
forma do artigo 38, da Lei 9.514/97, foi emitida nos termos da Lei
10.931, de 02 de agosto de 2004, a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO n°
1.4444.1065669-3 e série 0318, pela CREDORA/CUSTODIANTE» CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, 3j& qualificada, em que figura como DEVEDORA
Maria Eduarda Kolcheski Jordani, J& qualificada, no valor do crédito
de R$92.500,00, em 23/03/2018. Garantia Real Fiducidria: registrada
sob n°® R.7 desta matricula. (em conjunto com o Box n® 68 M.152.511).
EMOL: Nihil. . -

PROT. 379509 do L° 1-CP em 11/05/2018. .
Selo: 0132.04.1800001.09270, valor de Nihil.

P ;)..—-/“‘“

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.9/152.834 - Em 26 de abril de 2022. . ! .
RETIFICACAO/ERRO EVIDENTE: Procedo a presente averbacdo nos termos do
Artigo 213 da Lei 6.015/73 (erro evidente), conforme levantamento
efetuado e documentag¢do arquivada neste Oficio, para fazer constar a
qualificagdo correta da adquirente no R.6 da presente matricula, é:
Maria Eduarda Kolcheski .- Jordani, brasileira, solteira, nascida em
26.08.1998, administradora, inscrita no CPF sob n°® 041.163.270-18,
portadora da CI RG n°® 1102074811, expedida pela SSP/RS, e n&o como
-constou. O referido é& verdade e dou fé. o

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2200011.01850 = Nihil. Iseng¢do: ERTR.
Escrevente: Ivana Rotta

ial Subst.

AV 107152.834 — Em 16 de dezembro de 2022- T
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacéo
da credora e fiduciaria, bem como por forga do disposto no paragrafo

continua nc verso
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sweomor st ,ﬁ<
7°, do artigo 26, da Lei n° 9.514/1997, apdés promover a intimagdo da
confitente devedora e fiduciante, Maria Eduarda Kolcheski Jordani,
antes qualificada, devidamente cumprida através de editais publicados
no dJornal Pioneiro em 20.06.2022, 21.06.2022 e 22.06.2022, tendo
ocorrido o decurso do prazo legal sem gque houvesse purgagdo da mora
por parte da confitente devedora e fiduciante, fica consolidada a
propriedade do imével em favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor
de R$170.000,00 (cento e setenta mil reais); avaliado para efeitos
fiscais em R$170.000,00 (cento e setenta mil reais), conforme guia de
pagamento do ITBI: N° 12083/2022. Tudo conforme requerimento datado de
30.09.2022, assinado digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e
demais documentos que o instruem J& arquivados neste Oficio no
protocolo sob n°® 450895. O referido é verdade e dou fé.

BROT. 466856 do L° 1-EA em 01/12/2022.

EMOL: RS$429,50. Selo: 0132.08.2200013.03438 = R$65,30.

Proc. eletrdnico: R$6,00. Selo: 0132.01.2200030.06114 = RS$1,80.
Escrevente: Ivana Rotta

q ‘L“
Ofiyﬂél e/ou OfFcial Subst.

continua a fothas

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 19 de dezembro de 2022.

Total: R$64,50

Certidao Matricula 152.834 - 6 paginas: R$38,50 (0132.04.2200030.00789 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$11,30 (0132.02.2200030.03279 = R$2,50)
Processamento eletronico de dados: R$6,00 (0132.01.2200030.06335 = R$1,80)

Documento assinado por EDUARDO ROCHA NUNES:00819002011. O hash SHA256 do
documento &
FBABFAD2D44F9F6506CBA2B1CB089D3FOBDE61376E1CFC83B1E987081ADDF693

A consulta estarad dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2022 00150166 67
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

__ Servico Registral de Im6veis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

= .
“2 3 LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL .
= & FLS. MATRICULA
! T CAXIASDOSUL, 06  de.. agosto de 2013 01 | 152.511
P

IMOVEL: BOX NUMERO 68 — A SER ‘CONSTRUIDO — localizado no 2°subsolo, o
quinto box a esquerda, localizado na parede norte do pavimento, entre
o box numero 67 e ‘0 box numero 69, do prédio residencial em alvenaria,
CONDOMINIO denominado VILLAGGIO POSITANO, com acesso pela Rua Angelo
Lourenco Tesser, n° 1.418, com a Area privativa de 12,25m?, A&area de
uso comum de 2,5369m2?, Aarea equivalente de construcgédo 7,2705m?, A&rea
total de 14,7869m?, Area ideal de terreno de 1,9056m? e fracdo ideal
no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio de
0,0004056; no terreno sobre o qual serd edificado o citado prédio é
constituido pelo lote administrativo n° 06, gquadra n° 3.675, fazendo
frente & rua Angelo Lourenco Tesser, lado par, distando 60,00metros,
da esquina com a rua Estevdo Carraro, dentro do quarteirdo formado
pelas citadas vias, -mais as ruas Presidente Jodo Goulart, Salustiano
R. da Luz Filho, Desembargador Jose Bernardo de Medeiros Junior, com
Area de 4.698,00m2?, medindo e confrontando: ao Norte por 54,00metros,
com a "Rua Angelo Lourenco Tesser; ao sul, por 54,50metros, com o
Municipio de ‘Caxias do Sul; ao leste, por 84,00metros, com o lote
numero 7, de Antonio De Lazzer Filho; e, ao Oeste, por 90,00metros,
com o lote numero 5, de Victor Hugo de Lazzer.

PROPRIETARIA: VILLAGIO AMALFI . EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob n° 11.485.706/0001-07, com sede na Rua Angelo
Lourenco Tesser, s/n°, Bairro De Lazzer, nesta cidade, representada
por seu sbébcio gerente Olivir Hilario Viezzer. )
REGISTROS ANTERIORES: Matricula n°® 39.508 (R10) do Livro 2 - Registro
Geral da 1* Zona de Caxias do Sul, em 02 de marco de 2010, e,

Matricula n° 39.508 (R1ll) do Livro 2 - Registro Geral da 1* Zona de
Caxias do Sul, em 06 de agosto de 2013.
EMOL: R$6,60 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).

PROT. 296150 do L° 1-BG em 23/07/2013.

Selo: 0132.01.13000003.13535 a 13536, valor de R$0,60.
d - X P et

Gr#&siela R. Masetto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/152.511 - Em 06 de agosto de 2013. : :
PATRIMONIO DE AFETACAO: Certifico que, o 1imével objeto desta
matricula, foi submetido ao regime de afetacdo, nos termos dos artigos
31-A & 31-E da Lei 4.591/64, com a nova redagcdo dada pela Lei
10.931/04 e Lei 12.024/09. Tudo conforme requerimento .de Villagio
Amalfi Empreendimentos Imobilidrios Ltda assinado por Olivir Hilario
Viezzer, datado de 04.06.2013, com firma reconhecida, ficando estes
documentos arquivados neste Oficio. O referido é verdade e dou fé. (G)
PROT. 296150 do L° 1-BG em 23/07/2013.
Selo: 0132.02.1200003.07675. (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)
Dt e
Oficial e/ou Oficial Subst.

R.2/152.511 - Em 30 de janeiro de 2014.

continua no verso
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COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda de terreno e

construcdo de unidade habitacional com fianc¢a, Alienacdo Fiduciaria em

garantia e outras obrigag¢des - financiamento de imével na planta -

recursos FGTS - Programa Minha . Casa, Minha Vida - com carater de

Escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos,. da Leil

4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29 de

junho de 1966, datado de 20.12.2013, ficando uma via arquivada neste

Oficio.

TRANSMITENTE : VILLAGIOQ AMALET EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

inscrita no CNPJ sob n°® 11.485.706/0001-07, com sede na Rua Angelo

Lourenco Tesser, 1, Bairro De Lazzer, nesta cidade.

ADQUIRENTES : PATRICIA DORNELES BARBOSA, brasileira, solteira,

professora, inscrita no CPF sob n° 034.214.190-27, residente e

domiciliada na Rua Isidoro Mary, n° 348, Bairro Pio X, nesta cidade; e

MICHEL DA LUZ DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, auxiliar de captacgdo,

inscrito no CPF sob n°® 002.508.190-07, residente e domiciliado na Rua

Isidoro Mary, n°® 348, Bairro Pio X, nesta cidade.

VALOR DA AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIOQNAL: R$136.395,00. (em conj. com

o Bpto. n® 2101, M.152.834)

RECURSQOS PROPRIOS: R$26.549,74.

FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$109.845,26.

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$7.813,71. . .

VALOR FISCAL: RS$171.000,00. (em conj. com o Apto. n® 2101, M.152.834)

ITBI: n°626. (em conj. com o Apto. n°® 2101, M.152.834)

CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: n® 001402013-19022706, em 25.11.2013 e

CCF0.0BA1.0564.2BE1l, em 07.10.2013.

TRABALHISTA: Certiddo negativa de débitos trabalhista sob n® 38710489.

CONDICAOQ: Comparece no contrato como interveniente construtora a

empresa Viezzer Engenharia e Negbécios Imobilidrios Ltda e como

Incorporadora/SPE/Fiadora a empresa Villagio Amalfi Empreendimentos

Imobilidrios Ltda e demais condicgdes constantes no contrato.

EMOL: R$224,70 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)

PROT. 305821 do L° 1-BK em 27/01/2014.

Selo: 0132.01.1300007.09958, 0132.07.1300003.05622, valor de RS$8,40.
Joworcale  (Mewaps - O

Franciele Moraes - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.3/152.511 - Em 30 de janeiro de 2014.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDORES : PATRICIA DORNELES BARBOSA, brasileira, solteira,
professora, inscrita no CPF sob n° 034.214.190-27, residente e
domiciliada na Rua Isidoro Mary, n° 348, Bairro Pio X, nesta cidade; e
MICHEI DA LUZ DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, auxiliar de captacéo,
inscrito no CPF sob n°® 002.508.190-07, residente e domiciliado na Rua
Isidoro Mary, n° 348, Bairro Pio X, nesta cidade.

continua a folhas

Continua

Av. Julio de Castilhos, n® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95.010-003 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200



Pagina 3 de 6

L I Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

r"‘_'; 3 LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

o4 B FLS. MATRICULA
S E |

" T CAXASDOSUL, 30 de  Janeiro de 2014 02 152.511

CREDOR: CATXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF  sob n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, gquadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

VALOR DA DIVIDA: R$109.845,26. (em conj. com o Apto. n°2101, M.152.834)
VALOR DA GARANTIA: R$144.500,00 - ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.

PRAZO DE CONSTRUCAO: 25 meses.

PRAZO DE AMORTIZACAOQO: 300 meses, a ser resgatado em prestacdes. mensais
consecutivas no valor inicial de R$1.020,86, com vencimento do
primeiro encargo mensal de acordo com a clausula terceira.

JUROS: nominal de 6,6600% - efetiva 6,8671% ao ano.

EMOL: R$154,90 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV) .

PROT. 305821 do L° 1-BK em 27/01/2014.

Selo: 0132.01.1300007.09959, 0132.07.1300003.05623, valor de RS8

Joamesile (MeUaeN R

Franciele Moraes - Escrevente . Ofiqial e/ou Oficial Subst.

Av.4/152.511 — Em 28 de setembro de 2016.

CONSTRUCAO: Certifico que, foi construido o BOX, objeto desta

matricula. Tudo conforme °~ requerimento de Villagio Amalfi

Empreendimentos Imobilidrios Ltda, representada por seu representante

legal Olivir Hilario Viezzer, datado de 01.08.2016, com firma

reconhecida, instruido com o habite-se expedido pela Prefeitura

Municipal desta cidade n°® 15223 de 26.08.2016, CND DO INSS sob n°®

001672016-88888326 de 06.07.2016, Certiddo Negativa da Receita Federal

n® 250D.4F62.71C9.3749 de 19.07.2016, ART e planilhas quadro III e IV,

ficando estes documentos aqui arquivados. O referido é wverdade dou

fé. (G)

EMOL: R$15,40. (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).

PROT. 351429 do L° 1-CD em 15/09/2016.

Selo: 0132.01.1600003.05412, 0132.03.1600001.28137, valor de RS$1, 30.

D S | Vg

Oficial e/ou Oficial Subst.

JAv.5/152.511 - Em 18 de maio de 2018.
CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a alienacdo fiduciéria
régistrada sob n°® R.3, desta matricula, em virtude de ter sido quitada
a divida ali registrada. Tudo conforme quitacdo contida no contrato
particular a seguir mencionado, ficando a documentacdo aqui arqu1vada
O referido é verdade e dou fé. (D)
IEMOL: RS$175,60.
PROT. 379509 do L° 1-CP em 11/05/2018.
Selo: 0132.01.1800001.83955, 0132.07.1600001. 16251 valor de R$38,00.
. IS T
Oficial e/ou Oficial Subst.

R.6/152.511 - Em 18 de maio de 2018. .
COMPRA E VENDA: Contrato particular n°® 1.4444.1065669-3 de compra e

continua a folhas
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venda de imdével, Mutuo e Alienacdo Fiduciidria em garantia no SFH, com
recursos do SBPE, com carater de escritura publica, na forma do § 5°
do artigo 61 da Lei 4.380/64, datado de 23/03/2018, ficarnido uma via
arquivada neste Qficio.
TRANSMITENTES: PATRICIA DORNELES BARBOSA, brasileira, solteira, maior,
nascida em 05/08/1994, auxiliar geral, inscrita no CPF sob n°
034.214.190-27, portadora da CI RG n°® 9425417, expedida pela OUTRO
TIPO DE ORGAOC EMISSOR/RS em 22/03/2012, residente e domiciliada na Av
Ruben Bento Alves, n° 2101, Ap 202 Bl 02, Bairro Santa Catarina, nesta
cidade; e MICHEL DA LUZ DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior,
nascido em 27/09/1982, atleta profissional e tecnico em desportos,
inscrito no CPF sob n°® 002.508.190-07, portador da CNH n°® 03407518718,
expedida pelo ORGAO DE TRANSITO/SC em 21/11/2014, residente e
dcmiciiiado na Rua C Ernando F Paiva, n°® 161, {376 L57, Bairro
Gramame, na cidade de Jodo Pessoca-PB.
ADQUIRENTE : MARIA EDUARDA KOLCHESKI JORDANT, brasileira, solteira,
menor pubere, nascida em 26/08/1998, administradora, inscrita no CPF
sob n°® 041.163.270-18, portadora da CI RG n°® 1102074811, expedida pela
SS5P/RS em 09/01/2017, residente e domiciliada na Rua Diniz Bonotto, n°
887, Ap 101, Bairro Sagrada Familia, nesta cidade.
VAILOR DA COMPRA E VENDA: R$185.000,00 (em conjunto com o Apto n® 2i01l
M.152.834).
RECURSQS PROPRIOS: R$92.500,00.
FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$92.500,00.
VALOR FISCAL: R$22.000,00.
ITBI: n°® 3507/2018.
TRABALHISTA: Certidéao negativa de débitos trabalhista sob n®
150073260/203.8 e 150073356/2018. - )
CONDICAQ: Foi apresentada a declaracdo de primeira aquisicdo do imével
residencial, conforme Portaria n°® 243/2012-DF datada de 07/11/2012 e
demais condicdes constantes no contrato. -
EMOL: R$105,80.
PROT. 379509 do L° 1-CP em 11/05/2018.
80000).83956, 0132.06.1600001.16007, valor de RS$25,90.

4 P puy _Jv‘/“"u/ _"
&go d - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.7/152.511 - Em 18 de maio de 2018. »
ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, decorrente
do financiamento, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97. Contrato particular antes mencionado.
DEVEDORA: MARIA EDUARDA KOLCHESKI JORDANI, brasileira, solteira, menor
pubere, nascida em 26/08/1998, administradcra, inscrita no CPF sob n®°
041.163.270-18, portadora da CI RG n°® 1102074811, expedida pela SSP/RS
em 09/01/2017, residente e domiciliada na Rua Diniz Bonotto, n°® 887,
Ap 101, Bairro Sagrada Familia, nesta cidade.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma
= continua a folhas

Av. Julio de Castilhos, n® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95.010-003 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200



Pagina 5 de 6

Continua(;ﬁo da péglna ANMEETIOL - - - im === mim = m fm e fm = fm mfm fm m fm b S fm i m m e e e e e

Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

'

152.511
L MATRICULA ——

FLS. MATRICULA
1] CAXIASDO SUL, 18 de maio de2018 03 152.511

de empresa publica, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.

VALOR DA DfvIDAa: R$92.500,00 (em conjunto com o Apto n° 2101
M.152.834).

PRAZO DE AMORTIZACAO: 420 meses, & ser resgatado em prestacdes mensais
consecutivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 25/04/2018.
ORIGEM DOS RECURSOS: SBPE.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE PUBLICO LEILAQ:
R$185.000,00.

EMOL: R$175,60.

PROT. 379509 do L° 1-CP em 11/05/2018.

Se 32.0k.180 2%;§§§57, 0132.06.1600001.16008, valor de R$25,90.
z y ,f)ff/ LS T
Diego da Silva Polita - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.8/152.511 — Em 18 de maio de 2018. :

CEDULA _DE CREDITO IMOBILIARIO: Certifico que, conforme Contrato
particular com cardter de escritura publica, datado de 23/03/2018, na
forma do artigo 38, da Lei 9.514/97, foi emitida nos termos da Lei
10.931, de 02 de agosto de 2004, a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO n°
1.4444.1065669-3 e série 0318, pela CREDORA/CUSTODIANTE CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, Jj& qualificada, em que figura .como DEVEDORA
Maria Eduarda Kolcheski Jordani, Jj& qualificada, no valor do crédito
de R$92.500,00, em 23/03/2018. Garantia Real Fiduciaria: registrada
sob n°® R.7 desta matricula. (em conjunto com o Apto n° 2101 M.152.834).
EMOL: Nihil. '

PROT. 379509 do L° 1-CP em 11/05/2018.

Selo: 0132.04.1800001.09271, valor de Nihil.

':* [
Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.9/152.511 - Em 26 de abril de 2022. .
RETIFICACAO/ERRO EVIDENTE: Procedo a presente averbacdo nos termos do
Artigo 213 da Lei 6.015/73 (erro evidente), conforme levantamento
efetuado e documentagdo arquivada neste Oficio, para fazer constar a
qualificagdo correta da adquirente no R.6 da presente matricula, é:
Maria Eduarda Kolcheski Jordani, brasileira, solteira, nascida em
26.08.1998, administradora, inscrita no CPF sob n° 041.163.270-18,
portadora da CI RG n® 1102074811, expedida pela SSP/RS, e ndo como
constou. O referido é verdade e dou fé. ' .

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2200011.01849 = Nihil. Isenc3o: ERTR.

Escrevente: Ivana Rotta : .
. Ofifial e/ou OPicial Subst.

AV.I0/152.511 - Em 16 de dezembro de Z0Z22- ,
CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacdo

centinua no verso
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da credora e fiduciaria, bem como por forga do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n° 9.514/1997, apds promover a intimacdo da
confitente devedora e fiduciante, Maria Eduarda Kolcheski Jordani,
antes qualificada, devidamente cumprida através de editais publicados
no Jornal Pioneiro em 20.06.2022, 21.06.2022 e 22.06.2022, tendo
ocorrido o decurso do prazo legal sem gque houvesse purgagdc da mora
por parte da confitente devedora e fiduciante, fica consolidada a
propriedade do imével em favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor
de R$15.000,00 (guinze mil reais); avaliado para efeitos fiscais em
R$22.000,00 (vinte e dois mil reais), conforme guia de pagamento do
ITBI: N° 12084/2022. Tudo conforme requerimento datado de 30.09.2022,
assinado digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e demais
documentos que o instruem j& arquivados neste Oficio no protocolo sob
n® 450895. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 466856 do L° 1-EA em 01/12/2022.

EMOL: R$137,60. Selo: 0132.06.2100040.05613 = R$32,30.

Proc. eletrdénico: R$6,00. Selo: 0132.01.2200030.06122 = RS$1,80.
Escrevente: Ivana Rotta

Oficj e/ou O ial Subst.

continua a fothas

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 19 de dezembro de 2022.
Total: R$64,50

Certidao Matricula 152.511 - 6 paginas: R$38,50 (0132.04.2200030.00790 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$11,30 (0132.02.2200030.03280 = R$2,50)
Processamento eletrénico de dados: R$6,00 (0132.01.2200030.06337 = R$1,80)

A consulta estard deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br /selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2022 00150168 29

Documento assinado por EDUARDO ROCHA NUNES:00819002011. O hash SHA256 do
documento &
3E6C22212CBEAD0270DC741EEDCFD491B6AB8A4C1630C136A0562B61AB79FB51

Av. Julio de Castilhos, n® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95.010-003 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200



