REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL  © 2gina 1de 4
C E R T I D A O SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXIAS DO SUL
CNM: 099200.2.0133572-85 Oficial Designada: Mariangela Rocha Nunes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei ¢ por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099200.2.0133572-85

Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

=3 LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL
=202 FLS. MATRICULA
o g
lag]
NTH I CAXIAS DO SUL, 28 de abril de 2011 01 133.572
-
IMOVEL: BOX NUMERO TREZENTOS E TRINTA (330) - A SER CONSTRUIDO,

localizado no terceiro subsolo, do prédio residencial em alvenaria,
denominado VILLAGGIO DIONISIO, sito a Rua 36.14.04, o segundo box a
direita de quem acessa o subsolo pela rampa que vem do 2° Subsolo,
entre os boxes 329 e 331, com &rea privativa de 12,00m2, uso comum de
2,9052m?, equivalente de construcdo de 7,6926m?2, drea total de
14,9052m? e fragdo ideal de terreno de 2,3192 no terreno e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do prédio; no terreno sobre o qual sera
edificado o citada prédio é constituido pelo atual lote administrativo
n°® 07, da quadra numero 5.976, do loteamento denominado MORADA DOS
ALPES II - 2° Etapa, com frente para a rua 36-14-04, distando
11,86metros da esquina formada com a rua 36-14-01, dentro do
quarteirdo formado pelas citadas vias, mais rua Jodo Luiz Schmitt
Machado, limite com as quadras n®s 5750, 5680 e 5977, com a Area de
2.154,31m? (dois mil, cento e cingiienta e quatro metros e quadrados e
trinta e um decimetros quadrados), com as seguintes medidas e
confrontagbes: ao Noroeste, por dois segmentos: o primeiro, de
14,49metros, com parte do lote n° 04 e o segundo de 39,57metros, com
parte do lote n°® 14; ao Sudoeste, por dois segmentos: o primeiro de
42, 65metros, com os lotes n®s 05 e 06, e o segundo de 1,6%metros, com
parte do lote n°® 04; ao Sudeste, por 48,00metros, com a rua 36-14-04;
e, ao Nordeste, por 36,08metros, com o lote n°® 11.

PROPRIETARIA: VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob n°® 89.824.239/0001-90, com sede na Avenida Rubens
Bento Alves, n® 1491/02, na cidade de Caxias do Sul-RS

INCORPORADORA: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS VILLAGIO DIONISIO LTDA,
inscrita no CNPJ sob n® 12.647.317/0001-01, com sede na Rua 36-14-04,
nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n° 128.706 (R2) do Livro 2 - Registro
Geral, em 14 de setembro de 2010, e, Matricula n° 128.706 (R4) do
Livro 2 - Registro Geral, em 05 de abril de 2011.
EMOL: RS$ 2,90 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV) .
PROT. 253103 do L° 1-AN em 13/04/2011.

Selo: 0132.0125é00007.23614, no valor de R$ 0,20.

<\ . __,,,_;—"'—
GrHsiela R. Masetto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/133.572 - Em 04 de novembro de 20IT.

Certifico que, o imdével objeto desta matricula, faz frente para a Rua
Victor Mocelin, (anteriormente rua codificada sob n° 36.14.04). Tudo
conforme requerimento de Empreendimentos Imobiliarios Villagio
Dionisio Ltda e Viezzer Engenharia Negbécios Imobilidrios Ltda,
assinado por Olivir Viezzer, datado de 27.10.2011, com firma
reconhecida, instruido com Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal
desta cidade em 27.10.2011, ficando estes documentos arquivados neste
Oficio. O referido é verdade e dou fé. (EB)

PROT. 263346 do L° 1-AS em 31/10/2011.

CoNtinUa NO VeSO mm—1
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Selo: 0132.01.1100017.05127, 0132.03.1100013.06476 :2

—_— s e

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.2/133.572 - Em 16 de novembro de 2011.

COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda de terreno e

construcdo de unidade habitacional com fianga, Alienagdo Fiduciaria em

garantia e outras obriga¢des - financiamento de imével na planta -

recursos FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - com carater de

Escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei

4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29 de

junho de 1966, datado de 22/09/2011, ficando uma via arquivada neste

Oficio.

TRANSMITENTE: VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS _IMOBILIARIOS LTDA,

inscrita no CNPJ sob n°® 89.824.239/0001-90, com sede na Avenida Ruben

Bento Alves, n° 1491/02, bairro Interlagos, na cidade de Caxias do

Sul-RS, no ato representada por seu sbécio Olivir Hilario Viezzer.

ADQUIRENTE: DIEGO _DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, operador de

furadeira, inscrito no CPF sob n° 012.623.150-85, residente e

domiciliado na Rua Jodo Alexandre Souza, n° 388, casa 01, Bairro

Serrano, nesta cidade.

VALOR DA AOUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$96.000,00. (Em conj. com

o apto n°67, M.133.685 L°02)

RECURSOS PROPRIOS: R$5.677,50.

SALDO DA CONTA DE FGTS: R$5.373,24.

DESCONTO CONCEDIDO PELO FGTS: R$11.488,00.

FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$73.461,26.

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENQO: R$6.520,83.

VALOR FISCAL: R$116.000,00. (Em conj. com o apto n°67, M.133.685 L°02)

ITBI: n°14491/2011, em 13/10/2011. (Em conj. com o apto n°67, M.133.685

L°02)

CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: n° 315432011-19022030, em 02.08.2011 e

465E.F6DA.E7FC.074C, em 15.12.2010.

CONDICAQ: Comparece no contrato como entidade organizadora a empresa

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS VILLAGIO DIONISIO LTDA e interveniente

construtora VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA e demais

condigdes constantes no contrato.

EMOL: R$144,40 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).

PROT. 263539 do L° 1-AS em 03/11/2011.

Selo: 013 01.1100017.18222902}32.07.1100012.00608, valor de Rgﬁ,zo.
audo, 1 dany L -

Paula F. Ba} asso Vidal - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

e

R.3/133.572 - Em 16 de novembro de 2011.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

continua a f0lhas e—————

Continua na pr(’)xima pégina _____________________________________________________________________________________________________________________________________________
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CAXIAS DO SUL, 16 de novembro de 2011 02 133.572
: J

DEVEDOR: DIEGO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, operador de
furadeira, inscrito no CPF sob n°® 012.623.150-85, residente e
domiciliado na Rua Jodo Alexandre Souza, n°® 388, casa 01, Bairro
Serrano, nesta cidade.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no ‘Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
representada por escritdério de negdcios em Caxias do Sul.

VALOR DA DIvIDA: R$73.461,26.(Em conj. com o apto n°67, M.133.685
L°02).

VALOR DA GARANTIA: R$109.000,00 — ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIAO.
PRAZO DE CONSTRUCAQ: 24 meses.

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 300 meses, & ser resgatado em prestagdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$530,75, com vencimento do primeiro
encargo mensal de acordo com a cldusula décima terceira.

JUROS: nominal de 4,5000% - efetiva 4,5941% ao ano.

EMOL: R$106,80 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).

PROT. 263539 do L° 1-AS em 03/11/2011.

0132.,0141100017.18223, 0132.06.1100014.01162, valor de RS%gQO.

e
- Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

aula F. Eal asso Vidal

Av.4/133.572 - Em 18 de novembro de 2013. ’

CONCLUSAO: Certifico que, foi totalmente concluido o BOX N° 330, do
prédio residencial denominado VILLAGGIO DIONISIO, sito a Rua Victor
Mocelin, n° 233. Tudo conforme requerimento, de Empreendimentos
Imobiliarios Villaggio Dionisio Ltda, representada por seu procurador
Rafael Rihl Tregansin, e, Viezzer Engenharia e Negdcios Imobilidrios
Ltda representada por sua ‘'sécia Gerenise Viezzer, datado de
14.10.2013, com firmas reconhecidas, instruido com coépia autenticada
do habite-se expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade n° 11734
- retificagdo de 30.10.2013, CND DO INSS sob n° 000962013-19022166 de
10.10.2013, Certiddo Negativa da Receita Federal: 1AB7.E8A9.596E.BDF4
datada de 04.11.2013 (Empreendimentos Imobiliirios Villaggio Dionisio
Ltda), e, D860.6A09.E67F.E08A datada de 31.10.2013 (Viezzer Engenharia
e Negbécios Imobilidrios Ltda), planilhas quadro III e IV e cépia
autenticada da procuracdo, ficando estes documentos aqui arquivados. O
referido é verdade e dou fé. (G)

EMOL: R$11,80. (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).

PROT. 302141 do L° 1-BI em 07/11/2013.

Selo: 0132.01.1300005.40551, 0132.02.1200003.12160, valor de R$0,70.

e

[ C—
Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.5/133.572 — Em 07 de outubro de 2021.
Certifico que foi registrada a convengéo de condominio do
empreendimento denominado VILLAGIO DIONISIO, conforme R.20.285, L-°

P

3-Auxiliar. O referido & verdade e dou fé.

continua no verso

Av. Julio de Castilhos, n°® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95.010-003 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200



Pagina 4 de 4

CNM: 099200.2.0133572-85

Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL
_ FLS. MATRICULA

o2v 133.572G

PROT. 435130 do L° 1-DM em 06/08/2021.
EMOL: R$39,30. Selo: 0132:04.2100029.01944 = R$3,30.
Proc. eletrbdnico: R$5,30. Selo: 0132.01.2100032.03720 = RS$1,40.

Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotto
. lexxAMML1EUAf
Oficial e/ou Oficiii/fubst.

Av.6/133.572 - Em 19 de janeiro de 2024.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico gque, por solicitacédo
da credora e fiducidria, bem como por forga do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997, apds promover a intimacdo do
confitente devedor e fiduciante, Diego dos Santos, antes qualificado,
devidamente cumprida através de editais publicados eletronicamente no
Didrio de Registro Eletrdnico ~ Editais Online em 25.10.2023,
26.10.2023 e 27.10.2023, tendo ocorrido o decurso do prazo legal sem
que houvesse purgagdo da mora por parte do confitente devedor e
fiduciante, fica consolidada a propriedade do imével em favor da Caixa
Econdmica Federal, pelo valor de R$15.000,00 (quinze mil reais):
avaliado para efeitos fiscais em R$22.000,00 (vinte e dois mil reais),
conforme guia de pagamento do ITBI: N° 13469/2023. Tudo conforme
Oficio n° 401918/2023 - CESAV/BU, datado de 22.12.2023, assinado
digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e demais documentos que o
instruem j& arquivados neste Oficio no protocolo sob n® 483397. O
referido é verdade e dou fé.

PROT. 492826 do L° 1-EL em 26/12/2023.

EMOL: R$147,80 - s/R$23.625,80 (cfe. Prov. 62/1994 - CGJ/RS).

Selo: 0132.06.2300007.02754 = R$32,30.

Proc. eletrdnico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300023.06851 = RS$1,80.

Escrevente: Ivana Rotta (::Xj) _ W\ag:D

Oficial e/ou Oficial Subst.

centinua a folhas

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 22 de janeiro de 2024.
Total: R$ 55,90

Certidao Matricula 133.572 - 4 paginas: R$ 29,50 (0132.03.2300023.01617 = R$ 3,60)
Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0132.02.2300021.08111 = R$ 2,50)

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital / consulta
Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0132.01.2300023.07477 = R$ 1,80)

Chave de autenticdade para consulta
099200 53 2024 00008044 B

Documento assinado por MARIANGELA ROCHA NUNES:58736611034. O hash SHA256 do
documento é
20267C20368EE60028081452036B7CA94BB0B1396089B1E8EA414C1A4656CEED

Av. Julio de Castilhos, n°® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95.010-003 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200



