REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

7 MEZARI
“_ 1° Registra de Imbveis
~—_tePelotas oo

MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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Brasil

Pelotas, 20 de abril de 2016.-

IMOVEL.:

men or Rafael Mazza n°® 1.074 — APARTAMENTO 544 — ACESS
11
Apartamento n° 544 — Acesso 11 — localizado no quarto andar ou quinto pavimento,
do RESIDENCIAIL PIAZZA TOSCANA 11, sendo o 2° apartamento a esquerda de
quem chega ao pavimento, com area privativa real de 43,1900m?, area de uso comum
de divisdo proporcional real de 4,286133m? area de uso comum de divisdo néo
proporcional de 12,00m? (vaga de estacionamento), com area total real de
47,476133m?2, e cabendo-lhe a fracdo ideal de 0,003841 do terreno e das coisas de uso
comum. Inscri¢io imobilidria municipal: 680559 .-
O terreno em que assenta o empreendimento ¢ situado na zona urbana desta cidade
de formato irregular, com frente sul para a Rua Comendador Rafael Mazza, por onde
mede quinze metros (15m00); a lateral oeste ¢ formada por uma linha quebrada de
trés partes, assim descritas: a primeira parte do alinhamento predial da Rua
Comendador Rafael Mazza na dire¢do sul-norte, por onde mede quarenta € um metros
e cinquenta e nove centimetros (41m59) e confronta-se com o imovel n° 1.082 da Rua
Comendador Rafael Mazza; a segunda segue na dire¢dio leste-oeste por uma extensao
de setenta metros € noventa e seis centimetros (70m96) confrontando-se com os
imoveis n°s 1.082, 1.104, 1.114 e 1.138 da Rua Comendador Rafael Mazza; a terceira
linha retoma a dire¢do sul-norte e mede cento e vinte metros e vinte € seis centimetros
(120m26), confrontando com o imovel n° 1.250 da Rua Comendador Rafael Mazza; a
lateral leste igualmente é formada por uma linha quebrada de trés partes, assim
descritas: a primeira partindo do fundo do terreno, segue na dire¢do norte-sul por uma
extensdo de cento e vinte € sete metros e trinta centimetros (127m30), confrontando-se
com o imével n° 281, interior 01 da Avenida Jodo Gomes Nogueira; a segunda inflete
na direg¢fo leste-oeste € mede trinta e dois metros (32m00), confrontando com os
imoveis n°s 1.030. 1.040 e 1.050 da Rua Comendador Rafael Mazza; e finalmente a
terceira linha retoma a dire¢do norte-sul, até atingir o alinhamento predial da Rua
Comendador Rafael Mazza e mede quarenta metros (40m00), confrontando-se com o
imovel n° 1.050 da Rua Comendador Rafael Mazza. Dito imoével esta contido no
quarteirdo formado pela Rua Comendador Rafael Mazza, Avenida Ildefonso Simdes
Lopes ¢ Avenida Jodo Gomes Nogueira, distante duzentos e cinquenta € cinco metros
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(255m00) da Avenida Jodo Gomes Nogueira.-

Proprietiria e Incorporadora: SPE TOSCANA 11 LTDA, com inscri¢do no CNPJ
sob n° 21.892.407/0001-40, com sede na Rua Padre Anchieta, n° 2.122, sala 502,
nesta cidade de Pelotas/RS.-

Registro Anterior: Incorporacdo imobiliaria registrada em 19/08/2015, sob nimero
R.12-65.151.-

A presente matricula foi feita no &mbito do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n® 11.977 de 07 de
julho de 2009, e a cobranga de emolumentos foi reduzida em 50% em virtude de
determinagfo constante na Lei 12.424 de 16/06/2011.-

Emolumentos: R$10,70. Selo: 0428.00.1500002.27691 - R$0,80. Protocolo: 261234,

L° 1-AY em 11/04/2016.-
Registrador Substituto
TA Bel. Paulg Fernando Quadros Ribeiro

Av.1-94.417 - Pelotas, 20 de abril de 2016. Matricula de Frac¢ido Ideal de Terreno.-
A presente matricula refere-se a unidade auténoma a ser edificada, nos termos do
projeto arquivado neste Oficio Imobiliario, por ocasido do registro da incorporagdo
imobiliaria do empreendimento, ja acima citado. A unidade sera considerada pronta
quando da averbagdo do habite-se respectivo, bem como com o registro da institui¢do
do condominio edilicio.-

O presente registro foi feito no 4mbito do Programa Nacional de Habita¢do Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n° 11.977 de 07
de julho de 2009, e a cobranga de emolumentos foi reduzida em 50% em virtude de
determinag¢do constante na Lei 12.424 de 16/06/2011.-

Emolumentos: R$17,50. Selo: 0428.00.1500002.27692 - R$1,10. Protocolo: n°

261234, L.° 1-AY de 11/04/2016.-
Registrador Substituto
TA Bel. Paylo Fernando Quadros Ribeiro

Av.2-94.417 - Pelotas, 20 de abril de 2016. Patrimodnio de Afetacdo.-
Conforme consta na Av.13-65.151 de 24 de agosto de 2015, constitui-se em

... Segue na folha 2
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Pelotas, 20 de abril de 2016.-

patrimdnio de afetacdo, o conjunto de bens, o terreno e as acessoes, os direitos €
obrigagdes vinculados a incorporagdo, bem como os demais bens ¢ direitos a ela
vinculados, e destinam-se Unica e exclusivamente a consecugdo do empreendimento,
tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patrimdnio geral da incorporadora Spe Toscana II Ltda.-

A presente averbagdo foi feita no dambito do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n° 11.977 de 07 de
Julho de 2009, e a cobranga de emolumentos foi reduzida em 50% em virtude de
determinagdo constante na Lei 12.424 de 16/06/2011.-

Emolumentos: R$17,50. Selo: 0428.00.1500002.27693 - R$1,10. Protocolo: n°
261234, L° 1-AY de 11/04/2016.-

Registrador Substituto

TA Bel. Paulo Fernando Quadros Ribeiro

R.3-94.417 - Pelotas, 20 de abril de 2016. Compra e Venda.-

Transmitente: SPE TOSCANA 11 LTDA, inscrita no CNPJ 21.892.407/0001-40,
com sede na Rua Padre Anchieta, n°® 2.122, sala 502, nesta cidade de Pelotas/RS.-
Adquirente: ROMULO DA SILVA OLIVEIRA, brasileiro, carregador, maior,
solteiro, nascido em 08 de junho de 1990, CNH n° 05665807025-DETRAN/RS,
inscrito no CPF sob n° 022.295.610-06, residente ¢ domiciliado na Rua Mané
Garrincha, n° 63, Bairro Navegantes, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Conforme contrato por instrumento particular n° 8.7877.0020091-0, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/1964,
alterada pela Lei n° 5.049/1966, celebrado em Pelotas/RS, aos 17 de margo de 2016,
que fica arquivado, este imoével foi vendido pelo preco de R$109.000,00 (sendo
R$22.000,00 com desconto do complemento concedido pelo FGTS, e R$87.000,00
mediante financiamento da CEF, garantido pela alienagdo fiduciaria abaixo
registrada). A avaliagdo fiscal foi de R$109.000,00.-

O presente registro foi feito no &mbito do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n® 11.977 de 07 de
julho de 2009, e a cobranga de emolumentos foi reduzida em 50% em virtude de
determinacio constante na Lei 12.424 de 16/06/2011.-
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Emolumentos: R$272,00. Selo: 0428.00.1500002.27694 - R$10,40. Protocolo: n°

261234, L° 1-AY de 11/04/2016.-
Registrador Substituto
TA Bel. Paul¢ Fernandy Quadros Ribeiro

R.4-94.417 - Pelotas, 20 de abril de 2016. Aliena¢do Fiduciiaria em Garantia -
Propriedade Fiducidria. -

Devedor: ROMULO DA SILVA OLIVEIRA, supra qualificado.-

Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a
forma de empresa publica, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF .-
Conforme o instrumento particular especificado no R.3 supra, este imével foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$87.000,00, a qual
devera ser paga em 360 meses, sendo de R$484,49 o valor total do primeiro encargo
mensal, com vencimento em 17/04/2016. Prazo de construgdo/legalizacdo: 25 meses.
Incidem juros a taxa nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161% ao ano. Sistema de
amortizagdo: Price. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as partes
avaliam este imével em R$120.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de trinta
(30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido € ndo pago,
findo o qual a credora ou seu cessionario podera iniciar o procedimento de intimag&o,
na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei n° 9.514/97. O saldo devedor e as
prestagdes serdo reajustados na forma contratual.-

O presente registro foi feito no 4mbito do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n® 11.977 de 07 de
julho de 2009, e a cobranca de emolumentos foi reduzida em 50% em virtude de
determinac@o constante na Lei 12.424 de 16/06/2011.-

Emolumentos: R$244,10. Selo: 0428.00.1500002.27695 - R$10,40. Protocolo: n°
261234, L.° 1-AY de 11/04/2016.-

Registrador Substituto

TA Bel. Paylo Fernando Quadros Ribeiro

Av.5-94.417 - Pelotas, 24 de maio de 2018. Conclusido da Obra. -
Esta unidade teve sua construgdo concluida. O edificio Residencial “Piazza Toscana

... Segue na folha 3
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Pelotas, 24 de maio de 2018.-

II” teve habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal no alvara n® 379/2018 de
27 de margo de 2018, tendo sido apresentada CND do INSS n° 001002018-88888540
emitida aos 27/04/2018, que ficam arquivados neste Servigo Registral. A instituig@o
do condominio edilicio foi registrada sob niimero R.223-65.151 .-

Emolumentos: (Desc. 50% - PMCMYV) R$19,40. Selo: 0428.00.1700001.98041 -
R$4,10. Protocolo: n° 285180, L° 1-BD @te 30/04/2018.-

Registrador Substituto
IC Bel. Paulo Fernando

adros Ribeiro

Av.6-94.417 - Pelotas, 14 de abril de 2025. TRANSICAO DE SISTEMA - PROV.
44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbagdo de oficio para fim de noticiar que
os proximos atos registrais serdo eletrénicos, encerrando-se a escrituragdo fisica,
com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.-

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2400001.36866 - NIHIL. Protocolo:
n® 370272, L° 1-BU de 08/04/2025 .- )

Escrevente Autorizada
Bel. Ros %a%ﬁ%%ﬁ%eim

... segue na folha 04 ...
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Emolumentos:

4CEBE.

solteiro, CNH n°

cidade de Brasilia/DF .-

Emolumentos:

I9A.

Av.7-94.417 - Pelotas, 14 de abril de 2025. Inscricio Municipal.-

Conforme informac¢éo obtida na Guia de ITBI, para os efeitos do disposto no artigo
176, § 1°, 1II, 3, b, da Lei n° 6.015/73, averbo que este imdvel tem a seguinte
designacdo cadastral: inscricio municipal n® 1295268.-

R$ 58,90. Selo: 0428.00.2400001.36875 - R$ 7,30. Protocolo: n°
370272, L° 1-BU de 08/04/2025.-
GM. Escrevente Autorizada - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 15/04/2025 as 11:54:11. Hash SHA256 da assinatura:
67CBAEBDBF69DFC63E0D642B946096D8BC21D547C571232B849EC8A2B68

Av.8-94.417 - Pelotas, 14 de abril de 2025. Consolidac¢io da Propriedade.-

Transmitente: ROMULO DA SILVA OLIVEIRA, brasileiro, carregador, maior,
05665807025-DETRAN/RS,
022.295.610-06, residente e¢ domiciliado na Rua Mané Garrincha, n° 63, Bairro
Navegantes, nesta cidade de Pelotas/RS.-
Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florian6polis/SC, em
04/04/2025, instruido com prova da intimagdo do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissado definitiva da propriedade desde imével. O ITBI foi
pago sobre a avaliagdo de R$128.371,39, conforme guia n° 64635, que fica
arquivada neste Servico Registral.-
R$368,10. Selo: 0428.00.2400001.36877 - R$58,60. Protocolo: n°
370272, L° 1-BU de 08/04/2025.-
GM. Escrevente Autorizada - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 15/04/2025 as 11:54:13. Hash SHA256 da assinatura:
A14F893851173B158DFC30A09840A3BE4083F2805ABC3D366BF296C8E3282

CNM: 099234.2.0094417-66

inscrito no CPF sob n°

A Circunscri¢ao Imobilidria a qual pertence o dito imével é a do Registro de Iméveis da 3" Zona desta Comarca.-

Pelotas/RS, 22/04/2025 14:07:33.

Cert. Matr. 94.417 - 6 pg: R$44,80 (0428.00.2400001.38298 =R$5,20) E
Busca(s): R$13,20 (0428.00.2400001.38298 =R$4,20)
Proc. eletronico de dados: R$6,90 (0428.00.2400001.38298 =R$2,10)

ISSQN: R$2,60
NE: 58713 TOTAL: R$79,00 Cod. 610030
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no site do Tribunal de Justica do RS

Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro - Escrevente Autorizada
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