REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

"MEZ/ARI
“1° Registra de Imbveis
_de Pelotas o™
MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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Brasil
Pelotas, 11 de novembro de 2019.-

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 104 {(cento ¢ quatro) do Bloco F, do
RESIDENCIAL. HOME CLUB ZONA NORTE 2, situado nesta cidade de
Pelotas/RS, na Avenida Cristovdo José dos Santos, n® 639, localizado no primeiro
pavimento ou térreo do Bloco F, de fundos sudeste e no lado sudoeste do bloco,
possuindoe a drea real privativa de 45,70000m?, a area real de uso comum de divisdo
ndo proporcional de 12,00000m*, correspondente a wvaga de estacionamento
descoberta n° 79, a area real de uso comum de divisdo proporcional de 8,88319im?,
totalizando a area real de 66,58319m2, cabendo-lhe a fracio ideal de 0,00415 do
terreno onde assenta a edificagio e areas e coisas de uso comum. Inscri¢ciio
imobiliaria municipal: 1292846.-

BLOCO F - IL.ocaliza-se na segunda fita constituida pelos Blocos D, E e F, a direita de
quem entra no condominio, no lado sudeste do terreno, situando-se entre o Bloco E e
uma area verde.-

O terremo, de formato irregular, sem benfeitorias, com area superficial total de
14.850,40m2, medindo 8,00 metros de frente sudeste 8 Avenida Cristovio José dos
Santos; a lateral nordeste é formada por trés segmentos de reta: o primeiro segmento
parte do alinhamenio predial da Avenida Cristévio Jos¢ dos Santos na diregio
noroeste, mede 163,00 metros ¢ confronta-se com o0s imdéveis de n°s 645 e 651 da
Avenida Cristovio José dos Santos; o segundo segmento parte do final do primeiro na
direciio nordeste, mede 154 50 metros e confronta-se com o imével de n® 651 da
Avenida Cristovio José dos Santos; e o terceiro segmento parte do final do segundo
em direcdo noroeste, mede 80,00 metros e confronta-se com os imdveis de n°s 171,
181, 191, 201, 211, 221, 231 ¢ 241 do Passeio Ana Nery; a lateral sudoeste, €
formada por cinco segmentos de reta: o primeiro segmento parite do alinhamento
predial da Avenida Cristovao José dos Santos na direcfio noroeste, mede 47,10
metros; o segundo segmento parte do final do primeiro na diregdo sudoeste, mede
8,00 metros; o terceiro segmento parte do final do segundo em diregiio noroeste, mede
132,10 metros; o quarto segmento parte do final do terceiro em dire¢fio nordeste,
mede 16,00 metros; ¢ o quinto segmento parte do final do quarto em dire¢do noroeste,
mede 63,80 metros, confrontando nos cinco segmentos com o imodvel n°® 631 da
Avenida Cristovio José dos Santos; e o fundo a noroeste, mede 154 50 metros ¢
confronta-se com o0s imoveis de n° 110 (parte), 120, 130, 140, 150, 160, 170, 180,
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190, 200, 210, 220, 230, 240, 250, 260 ¢ 270 {partc) da Rua Dr. Luiz de Moraes; este
imovel fica distante 109,50 metros da esquina com a Rua Coronel Augusto de
Carvalho; localiza-se no quarteirdo formado por esta altima Rua, pela Avenida
Cristovio José dos Santos, pelas Ruas: Coronel Augusto de Carvalho, Dr. Luiz de
Moraes ¢ Leopoldo de Souza Soares; e pelos Passeios Ana Nery e Pereira Rebougas;
cadastrado pela Avenida Cristovdo José dos Santos sob n® 639.-

Proprietaria: CONSTRUTORA ACPO LTDA, inscnta no CNPJ sob n°
10.351.894/0001-18, com sede na Rua Siqueira Campos, n° 275, Bairro Fragata,
nesta ctdade de Pelotas/RS.-

Registro Anterior: Matricula 106.538 do Livro 2-RG, de 15/05/2018, deste Oficio.-
Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$12,60. Selo: 0428.00.1900001.23027 -
R$3,30. Protocolo: 303201, L° 1-BG emp28/10/2019.

Registrador Substituto

TA Bel. Paul§ Fernandp Quadros Ribeiro

Av.1-113.276 - Pelotas, {1 de novembro de 2019. Imével sob lncorporacio
Lmobilidria:

Este imovel ndo esta construido, sendo parte do projeto cuja incorporagdo imobilidria
encontra-se registrada conforme o R.3-106.538, no regime do artigo 55, da Lei n°
4.591/64, a prego reajustavel.-

Patriménio de Afetaciio:

Conforme consta na Av.4-106.538, de 20 de dezembro de 2018, constitui-se em
patrimdnito de afetagdo sobre o empreendimento, tornando-se incomunicavel aos
demais bens, direitos ¢ obrigacdes do patriménio geral da Incorporadora Construtora
ACPO Ltda.-

Emolumentos (LRP, art. 237-A / AGNR): NIHIL. Selo: 0428.00.1900001.23028 -
NIHIL. Protocolo: n® 303201, L° 1-BG de 28/10/2019.
Registrador Substituto "
TA Bel. Paulo Fernando (puadros Ribeiro

R.2-113.276 - Pelotas, 11 de novembro de 2019. Compra e Venda.-
Transmitente: CONSTRUTORA ACPO LTDA, inscrita no CNPJ

.- Segue na folha 2
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10.351.894/0001-18, com sede na Avenida Visconde da Graga, n° 275, A, Bairro
Fragata, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: ANDERSON CERCHIARO MARTINS, brasileiro, motorista, maior,
solteiro, nascido em 10/01/1987, CNH n° 05097413004-DETRAN/RS, inscrito no
CPF sob n°® 011.280.080-76, rcsidente e domiciliado na Rua Osmar da Rocha
Grafulha, n° 111, Bloco 14/A, Bairro Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.-
Conforme contrato por instrumento particular n°® 8.7877.0666133-1, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, feita no SFH, na
forma da Lei 11.977/09, celebrado em Pelotas/RS, aos 11 de outubro de 2019, que
fica arquivado, este imovel foi vendido pelo prego de R$127.990,00 (sendo
R$16.179,59 com recursos proprios, R$2.467,54 com recursos da conta vinculada do
FGTS, R$21.135,00 valor do desconto complemento concedido pelo FGTS, e
R$88.207,87 mediante financiamento da CEF, garantido pela aliena¢do fiduciaria
abaixo registrada). A avaliagdo fiscal foi de R$127.990,00.-

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$318,60. Selo: 0428.00.1900001.23029 -
R$38.00. Protocolo: n° 303201, L° 1-BG dg¢ 28/10/2(19.-

Registrador Substituto
TA Bel. Paulo Fernando XQuadros Ribeiro

R.3-113.276 - Pelotas, 11 de novembro de 2019. Alienacao Fiduciaria em Garantia
- Propriedade Fiduciaria. -

Devedor: ANDERSON CERCHIARO MARTINS, supra qualificado.-

Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrito no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, no
municipio de Brasilia/DF .-

Conforme o instrumento particular especificado no R.2 supra, este imovel foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$88.207,87. a qual
devera ser paga em 360 meses, sendo de R$466,41 o valor total do primeiro encargo
mensal, com vencimento em 14/11/2019. Prazo de construgdo/legalizagio:
14/09/2021. Incidem juros & taxa nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5939% ao ano.
Sistema de amortiza¢do: Price. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n°® 9.514/97, as
partes avaliam este imoOvel em R$128.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de

... Segue no verso ...
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trinta (30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio
pago, findo o qual a credora ou seu cessionario poderd iniciar o procedimento de
intimagdo, na forma ¢ para os efeitos do art. 26 da Lei n® 9.514/97. O saldo devedor e
as prestagdes serdo reajustados na forma contratual .-

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$253,30. Selo: 0428.00.1900001.23030 -
R$38,00. Protocolo: n® 303201, L.° 1-BG de 28/10/201
Registrador Substituto '
TA Bel. Paulo

rmando Qhadros Ribeiro

Av.4-113.276 - Pelotas, 16 de margo de 2022. Conclusio da Obra -

Esta unidade teve sua constru¢fo concluida. O edificio Residencial Home Club Zona
Norte 2, teve habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal no alvara n°
031/2022 emitida aos 21/01/2022, tendo sido apresentada CND do INSS - Aferi¢do
n® 90.000.11286/71.001 emitida aos 09/03/2022, que ficam arquivados neste Servigo
Registral. A instituicdo do condominio edilicio foi registrada sob n°® 234-106.538.-
Emolumentos: (desc. 50% - PCVA) R$2520. Selo: 0428.00.2100001.26151 -
R$5.40. Protocolo: n® 328217, L° 1- e 18/02/2022.-

Escrevente Autorizada .

C Bel. Rose mWCavalheiro

Av.5-113.276 - Pelotas, 14 de abril de 2025. TRANSICAO DE SISTEMA -
PROV. 44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbagfo de oficio para fim de
noticiar que os proximos atos registrais serdo eletronicos, encerrando-se a
escrituragio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.-

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2400001.36807 - NIHIL. Protocolo:
n® 370268, 1.° 1-BU de 08/04/2025.-

Escrevente Autorizada :
€L O, .
Bel. Ro%fgff %%ur%a%alhelro

4
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Av.6-113.276 - Pelotas, 14 de abril de 2025. Inscricdo Municipal.-

Conforme informac¢éo obtida na Guia de ITBI, para os efeitos do disposto no artigo
176, § 1°, 1I, 3, b, da Lei n°® 6.015/73, averbo que este imdével tem a seguinte
designacdo cadastral: inscricio municipal n°® 1324856.-

Emolumentos: R$58,90. Selo: 0428.00.2400001.36819 - R$7.30. Protocolo: n°
370268, L° 1-BU de 08/04/2025.-

GM. Escrevente Autorizada - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 15/04/2025 as 11:45:39. Hash SHA256 da assinatura:

B4C5DCOD4B92AACCCDS8FB174A2DFEDOFE4667D55D6D10A1FBE79BD406

3012DBF.

Av.7-113.276 - Pelotas, 14 de abril de 2025. Consolidacao da Propriedade.-
Transmitente: ANDERSON CERCHIARO MARTINS, brasileiro, motorista,
casado, CNH n° 05097413004-DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n°
011.280.080-76, residente e domiciliado na Rua Osmar da Rocha Grafulha, n° 111,
Bloco 14/A, Bairro Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florian6polis/SC, em
04/04/2025, instruido com prova da intimagdo do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissado definitiva da propriedade desde imével. O ITBI foi
pago sobre a avaliagdo de R$133.772,65, conforme guia n° 64697, que fica
arquivada neste Servico Registral.-

Emolumentos: R$368,10. Selo: 0428.00.2400001.36820 - R$58,60. Protocolo: n°
370268, L° 1-BU de 08/04/2025.-

GM. Escrevente Autorizada - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 15/04/2025 as 11:45:42. Hash SHA256 da assinatura:
099BAF09BFAA1C7A254389F833C06D77E3CA9994C3EEBFFB&81509F1B4246
6E97.

Pelotas/RS, 22/04/2025 13:20:31.

Cert. Matr. 113.276 - 5 pg: R$38,40 (0428.00.2400001.38257 =R$5,20)
Busca(s): R$13,20 (0428.00.2400001.38257 =R$4,20)

Proc. eletronico de dados: R$6,90 (0428.00.2400001.38257 =R$2,10)
ISSQN: R$2,34

NE: 58710 TOTAL: R$72,34 Cod. 610006
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Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro - Escrevente Autorizada
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