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FLS. MATRICULA

o ouubro 14 | 01 45.696

06

Venancio Aires

IMOVEL: Um terreno de forma regular, medindo 11,00 metros de frente por 25,00 metros da
frente aos fundos, com d&rea superficial de 275,00m2 (Duzentos e setenta e cinco metros
quadrados), sem benfeitorias, situado no lado esquerdo sentido Norte-Sul da Rua "2", distante
66,00 metros da esquina da Rua Marechal Floriano, bairro Coronel Brito desta cidade, quarteirdo
incompleto entre as Ruas: Rua "1", Rua Marechal Floriano € Rua "2", com as seguintes
confrontagdes: pela frente ao Oeste com a referida Rua "2"; fundos ao Leste, com o Lote 18; pelo
lado Norte com o Lote 30; e, pelo lado Sul com o Lote 07; Correspondente terreno ao Lote
Administrativo n° 31 da Quadra n° 1131 do Loteamento Marjan I.-

PROPRIETARIA: MARJAN NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica
constituida de sociedade limitada, CNPJ n° 09.313.502/0001-47, com sede na Travessa Meurer, n°
2.570, Bairro Centro, na cidade de Mato Leitdo/RS.-

TiTULO: LOTEAMENTO MARJAN I.-

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 45.557 do L° 2-RG deste Oficio, em 10.09.2014.-
PROTOCOLADO: Sobn° 111.100, L° 1-Q, em data de 22/08/2014; O referido ¢ verdade e Dou
Fé; Emol.: R$ 14,30.-

0723.03.1400007.03651 =R$ 0,55.- Venangio Aires(RS), 06 de outubro de 2014/ks.- .
OFI —— ] p

R - 01 - 45.696- Prot.: 118145, L° 1-S- Data: 08/04/2016.-

TITULO: COMPRA E VENDA.-

TRANSMITENTE: MARJAN NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP, inscrito no CNPJ
sob n° 09.313.502/0001-47, situado na Travessa Meurer, 2570, Centro, Mato Leitio/RS, neste ato
representada por Dirceu Pedro Henkes e Paula Henkes.-

ADOQUIRENTE: CLAUDIO LUIS DA SILVA, brasileiro, CI n® 6075333465, SJIS/RS, inscrito
no CPI' sob n® 005.017.050-31, trabalhador metalurgico, solteiro, nascido em 18.01.1982,
residente e domiciliado na Rua Armando Sehnem, n° 2253, Brandts, Venincio Aires/RS.-
IMOVEL: O imével matriculado com 4rea de 275,00m2, sem benfeitorias.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Construgfio, Aquisigdo de Terreno e Construgdo de Imével,
Mutuo e Alienagéo Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual FGTS/PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA - CCFGTS/PMCMYV - SFH, com Utilizagdo do FGTS do
Comprador, datado de 22.03.2016, com Carater de Escritura Publica, arquivado neste Oficio.-
VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO. VALOR DA CONSTRUCAO E
FORMA DE PAGAMENTO: O valor da Operagdo (compra e venda do terreno e construgio de
uma prédio residencial em alvenaria com 31,56m2) € de R$ 88.042,61, composto pelo valor da
Compra e Venda do Terreno de R$ 46.086,65, serd integralizado da seguinte forma: RS 2.412,75
recursos da CV do FGTS; RS 100,00 recursos proprios; R$ 12.869,00 recursos concedidos pelo
FGTS/Unido (complemento); e RS 72.660,86 financiamento concedido pela CREDORA.-
CONDICOES: Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da
Unido, abrangendo também as contribuigBes sociais, com codigo de controle:
CEFE.800C.36C0.F3A4.-

AVALIACAO FISCAL: R$ 46.086,65 conforme guia de ITBI sob n° 8213, paga em data de
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Venéncio Aires 15de abril de 2016 01 ‘ 45.696
VERSO

07.04.2016; O referido é verdade € Dou Fé; Emol.: R$ 158,40.-
0723.06.1500007.01761 =R$ 6,70.- Venancio Aires(RS), 15 de abril de 2016/1h.-

OFICIALW

R - 02 - 45.696- Prot.: 118145, L° 1-S- Data: 08/04/2016.-
TiTULO: ALIENACAO FIDUCIARIA.-

DEVEDOR FIDUCIANTE: CLAUDIO LUIS DA SILVA, ji qualificado no R-02 desta
matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA; CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, Instituigio financeira
sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia,
DF, CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, representada por Curt Eduardo Stumm.-

GARANTIA: Em alienagfo fiduciaria o imovel objeto desta matricula.-

OORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIAO.- SISTEMA DE AMORTIZACAOQO: SAC.-
VALOR DA DIVIDA: R$ 72.660,86.- PRAZO, em meses de construcio: 05.- de amortizacdo:
360.- TAXA ANUAL DE JUROS: Sem Desconto: nominal de 7.16% e efetiva de 7.3997%; Com
Desconto: nominal de 5.00% e efetiva de 5.1162%; Redutor 0,5% FGTS: nominal de 4.50% ¢
efetiva de 4.5940%; Contratada: nominal de 4.5000% e efetiva de 4.5939%.-

FORMA DO TITULO: Descrita no R-01 desta matricula.-

CONDICOES: O devedor niio se equipara a empresa e as partes obrigam-se pelas demais
clausulas e condigGes estabelecidas no titulo que deu origem a este registro; O referido € verdade e
Dou Fé; Arq. 11.171; Emol.: R$ 214,10.-

0723.07.1500005.02555 = R$ 10,00.- Venancio Aires(RS), 15 de abrilde 2016/1h.-

H—

Av. 03 - 45.696- Prot.: 130426, 1.° 1-W- Data: 21/08/2019- ALTERACAO CADASTRAL-
Conforme Certiddo de Alteragdo n° 613/2019, fornecida pela Prefeitura Municipal desta cidade,
arquivado neste Oficio, o imével objeto desta matricula, alterou seu cadastro para: situado na RUA
GETULIO HELMUTH SEHN, Bairro Coronel Brito, sem quarteirdo formado, permanecendo o
restante inalterado; O referido é verdade e Dou Fé; Arq. 11.171.- Emol.: R$ 39,80.-
0723.04.1900007.01251 =RS$ 3,30.- Venéﬁ::iz Aires(RS), 27 de agosto de 2019/1h.-

gg&@:/‘\w wr \v T

Av. 04 - 45.696- Prot.: 130426,@ 1-W- Data: 21/08/2019- CONSTRUCAOQ- Conforme

requerimento arquivado neste Oficio, juntamente com a Certiddo de Construgdo n° 946/2016,
~ fornecida pela Prefeitura Municipal desta cidade, e a CND do INSS sob n° 001662019-88888136,

no imodvel objeto desta matricula, foi construido um prédio residencial em alvenaria com a area de

31,56m2, sob n° 2110, com Carta de Habite-se a partir de 28.11.2016, avaliado em R$ 39.000,00;

O referido ¢ verdade e Dou Fé; Arq. 11.171.- Emol.: R$ 76,40.-

0723.06.1900003.00548 = R$ 24,50.- Viendncio Aires(RS), 27 de agosto de 2019/1h.-
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS  cNM : 097246.2.0045696-
COMARCA DE VENANCIO AIRES - RS ¢

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
FLS.

02

MATRICULA

21 margo 25 45.696

Venancio Aires, de de 20......

Av-5/45.696 (Av-cinco/quarenta e cinco mil e seiscentos € noventa e seis), em 21 de marco de 2025.
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA — CNM - Procede-se a presente averbagio, nos termos
do Provimento 143, de 25/04/2023 do Conselho Nacional de Justiga - CNJ, para constar que o
imovel objeto da pres atricula possui o c6digo nacional de matricula n® 097246.2.0045696-74.
Eu, Julio Cesar West, BAsEFPadprdnterino, conferi, dou fé e assino.(gm)

Registrador Interino - gistrador Substituto

Emolumentos: NIHIL. Selo: 0723.01.2500001.05217 - NIHIL ~-AGNR

Av-6/45.696 (Av-seis/quarenta e cinco mil e seiscentos e noventa e seis), em 21 de margo de 2025
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimento, instruido com prova da
intimac¢#do, bem como a certiddo do decurso do prazo sem purgaciio da mora, procedo a presente para
constar que, face ao inadimplemento de CLAUDIO LUIS DA SILVA inscrito no CPF sob n°
005.017.050-31, ¢ consolidada a propriedade do imével desta matricula em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, neste ato
representada, pelo valor de R$94.268,28 (noventa e quatro mil, duzentos € sessenta e oito reais e
vinte e oito centavos), avaliado para efeitos fiscais em R$94.268,28 (noventa e quatro mil, duzentos
e sessenta e oito reais e vinte e oito centavos), conforme Guia de ITBI n° 24.691, paga em
24.01.2024.

OBSERVACAO: Por for¢ca do disposto no art. 27 da Lei n°® 9.514/97, o imo6vel desta matricula
devera ser oferecido em publicos leildes. DOI/RFB: Emissiio nos termos de legisiacio.
PROTOCOLO: 1556 L° 1-AF em 21/01/2025.

Eu, Julio Cesar Wes \h ‘ Mwﬁmﬂigg B}ﬁgrino, conferi, dou fé e assino.(gm)

Registrador Interino - Registrador Substituto

Emol.: RS 314,10. 0723.07.2400005.00939 = R$ 56,50.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL CERTIDAO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE VENANCIO AIRES CERTIFICO que esta certiddo emitida e assinada digitalmente,
REGISTRO DE IMOVEIS reproduz fielmente a ficha n° 45.696 deste Servico Registral, com 3

pagina(s), do que dou fé.

A consulta estara disponivel em até 24h Venancio Aires(RS), 21 de marco de 2025.
no site do Tribunal de Justica do RS
http:/ {go.tjrs.jus.br /selodigital/ consulta Fritida: 21/03/2025 16:32:51 .
=5 CertidAfo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 45.696 - 1 pagina: R$ 44,80
Chave de autenticdade para consulta 0723.04.2400003.09183 = RS 5,20)
097246 53 2025 00009379 13 Busca em lios e arquivos: R$ 13,20 (0723.03.2400007.02491 = R$ 4,20)
Processamento eletrénico de dados: R$ 6,90 (0723.01.2500001.05307 = R$ 2,10)

Total: R$ 76,40
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