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— MATRICULA FOLHA TLOMARCA DE JABOTICABAL - S.P.
ne 53.994 ! 01

Data: 04 de maio de 2021.
IMOVEL: O APARTAMENTO n° 03, localizado no Térreo da Torre 6, Bloco “A”, do “CONDOMINIO
VITTA JARDIM DAS ROSAS", nesta cidade e comarca de Jaboticabal, situado na Avenida Carlos
Berchieri, numero 2.338, com area real total de 91,422 metros quadrados; sendo 43,060 metros
quadrados de area real privativa; 23,120 metros quadrados de drea comum de divisdo nio proporcional,
incluindo nesta o direito de uso de uma vaga de garagem e areas de circulagdo, 25,242 metros quadrados
de area comum de divisdo proporcional, correspondendo-lhe uma fracéc ideal no terreno e nas coisas de
uso comum de 0,002840909%. O empreendimento foi edificado sobre o terreno constituido pela Gleba C1,
com area de 19.440,00 metros quadrados e tem sua convengao registrada sob nimero 22.682, Livro 3RA,
Registro Auxiliar.
Cadastro Municipal nimero 038430 e inscrigio nimero 01.04.0972.00017.03.00.000 (area total),-——--
PROPRIETARIA: VITTA BERCHIERI JBT DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede e
foro em Ribeirdo Preto-SP, na Avenida Professor Jodo Filsa, nimero 2. 080 inscrita no CNPJ/MF sob n°
29.380.497/0001-00, NIRE 35230834425.
REGISTRO ANTERIOR: R.01/51.140, de 26 de julho de 2018, do livro
Instituicdo e Especificagdo Condominial registrada sob n° 801, na matgicul
de 2021.
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G, deste Servigo Registral.
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ALXARG BENEDITO-JPRREZAN
(Prenotagao n° 175.259). Selo digital: 120071311000000008248821Y

AV.01/53.994 - Em 04 de maio de 2021 — HIPOTECA (transporte do R.279/51. 140).

O imével desta matricula encontra-se hipotecado em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob ndmero
00.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor total de R$16.752.706,78 (dezesseis milhdes,
setecentos e cinquenta e dois mil, setecentos e seis reais e setenta e oito centavoes), assumida pela
proprietaria mpreendimento, nos termos do R.279/51.140. (@] Escrevente
Autorizado: (Alex ljanc” Fernandes). Prenotagdo n® 175.259, de 07/04/2021. Selo digital:
1200713G1000W8263521L

O OFICIAL;

AV.02/53.994 - Em 11 de fevereiro de 2022 - CADASTRO.

Conforme Certiddo n° 01222/2022, extraida do processo n° 9222-3/2012, expedida pela Prefeitura Municipal
de Jaboticabal, em 09 de fevereiro de 2022, é feita a presente averbacgdo para constar que o imével desta
matricula esta rado sob n° 040233 e inscrito sob n® 1.04.0972.00017.03.14.003. O Escrevente
Autorizado: (Alex ljanc” Fernandes). Selo digital: 12007 13G10000000111301224

AV.03/53.994 - Em 11 de fevereiro de 2022 - CANCELAMENTO DO R.279/51.140, transportado pela
AV.01/53.994.

Fica cancelada a hipoteca registrada sob numero 279/51.140, transportada pela AV.01/53.994, em virtude
de autorizagio dada pela credora Caixa Econdmica Federal-CEF, a devedora, nas termos g? 1.7 do
instrumento particular datado de 28 de janeiro de 2022, O Escrevente Autorizado: (Alex
ljanc” Fernandes). Relagdo n® 030/2022 - Prenotagdo n°® 179.707, de 08/02/2022Felo digital:
120071331000000011130222S

R.04/53.994 - Em 11 de fevereiro de 2022 - VENDA E COMPRA.

Prenotagdc n® 179.707, de 08/02/2022.

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma do paragrafo 5° do artigo 61 da Lei
n® 4.380/64, de Venda e Compra de Unidade Concluida, Mutuo e Alienacéo Fiducidria em garantia no SFH
— Sistema Financeiro da Habitagao, no &mbito do Programa Casa Verde e Amarela — lei n° 14.118/2021 —
Recursos FGTS, datado de 28 de janeiro de 2022, Vitta Berchieri JBT Desenvolvimento Imobiliario SPE
Ltda, ja qualificada, vendeu o imével desta matricula, pelo preco de R$145.000,00 (cento e quarenta e
cinco mil reais), a ROGERIO APARECIDO FERNANDES RG n° 25.944.441-8-SSP/SP, CPF n°
159.938.668/29, brasileiro, solteiro, maior, enfermeiro e nutricionista, residente e domiciliado nesta cidade,
na Rua José Petrarol ° 121, Fd, Jardim Grajal. Valor venal do imadvel: R$52.887,58. O Escrevente
(Alex ljanc” Fernandes). Relagdo n° 030/2022. Selo digital:

R.05/53.994 - Em 11 de fevereiro de 2022 — ALIENAGCAO FIDUCIARIA.
Prenotagao n® 179.707, de 08/02/2022.
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Pelo mesmo Instrumento Particular acima registrado sob n° 04, o proprietario ROGERIO APARECIDO
FERNANDES, j& qualificado, alienou fiduciariamente o imdvel desta matricula, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, também ja qualificada, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
kem como do fiel cumprimento de todas as obrigages, no valor de R$115.824,38 (cento e quinze mil,
oitocentos e vinte e quatro reais e trinta e oito centavos), que terd o prazo de amortizacao de 360
meses, com a taxa de juros nominal ac ano de 5,00% e taxa de juros efetiva ao ano de 5,1161%, vencendo-
se o primeiro encargo mensal em 18/02/2022, que é composto da parcela correspondente a prestagio de
(amortizagéo + juros), no valor de R$621,77; Seguro, no valor de R$36,02, sendo o valor total de R$657,79.
Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o item 8.3 do referido instrumento. Encargos devidos pelos
proponentes no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Uniao (Resolugao Conselho Curador do FGTS
702/2012): Tarifa de Administragéo de Contrato Mensal — TA: R$4.699,75 e Diferencial na Taxa de Juros:
R%$11.419,26. Forma de pagamento do Encargo Mensal na data da contratagdo: Débito em Conta Corrente.
Origem dos Recursos: FGTS/Unido. Sistema de Amortizagdo: PRICE. Valor dos recursos préprios:
R$25.716,62. Valor do desconto coemplemento concedido pelo FGTSIUnlao R$3.459,00. Prazo de caréncia
para expedi¢ido de intimag&o: 30 (trinta) dias. Valor da Garantia Fiducia o imével para fins de venda
em publico leildo: R$145.000,00. O Escrevente Autorizado: (Alex ljanc” Fernandes).
Relagdo n® 030/2022. Selo digital: 120071321000000011130022Y

AV.06/53.994 - Em 27 de junho de 2024 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA
FIDUCIARIA.

Prenotagéo n® 189.135, de 17/01/2024.

Nos termos do requerimento datado de 18 de junho de 2024 e mediante prova do recothimento pela credora
fiduciaria do imposto de transmissdo inter vivos, e pelo instrumento particular de financiamento com
alienacgao fiduciaria registrada sob nimero 05/53.994, fica consolidada a propriedade do imével desta
matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, ja qualificada, tendo em vista
que a requerimento prenotado sob numero 188.135, de 17/01/2024, foi intimado o fiduciante Rogério
Aparecido Fernandes, ja qualificado, para satisfazer no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagdes vencidas
e as que se vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos, inclusive das despesas
de cobran¢a e intimagao, tendo o prazo decorrido em 29/02/2024, sem que o fiduciante purgasse a mora.
Valor da avaliagac do imdvel em 11/02/2022: R$145.000,00. Valor base para cobranga de emolumentos:

R$150.193,93, 0 mesmoj,usado como, base de calculo do ITBI. Valor venal do imével: R$59.621,28. A
Escrevente Autorizada‘rﬂ@éﬂd&megiane Antonio Chechi). Relagdo n°® 122/2024, Selo Digital:

120071331 XMDH26BZK12K1240

CERTIDAO RI - PRENOTACAO N° 189135 - : 53994 CUSTAS CONSTAM DC RECIBO

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo lavrada em inteiro teor,
composta de 002 pagina(s), foi extraida por meio digital, nos termos do
artigo 19, § 1° da Lei Federal n® 6.015/73, do 53994, e, nos termos do
artigo 19, § 11° da referida Lei, "a _certiddo de inteiro teor contem a
reproducio de todo seu conteldo e € suficiente para fins de comprovacao
de propriedade, direitos. &nus reais e restricbes sobre o imovel
independente de certificacdo especifica pelo oficial”, encontrando-se nele
lancados, portanto, todos os registros e averbacSes relacionados ao
referido registro, ou as pessoas nele referidas, até a data de 28/06/2024. -

Uftimo ato: AV, 06 - *-* -* - * . * .

®_K _ K _ K _K_K_K_K_*®

** VALOR DA CERTIDAO: 70,42 ***

Rk SELO DIGITAL
4 1200713C3XMIWZQVQGLSWM24R

Criado em: 27/06/2024 as 08:10:12h

A procedéncia deste documento
podera ser verificada apds 24 horas
de sua expedig¢éo no site
https:/fselodigital tjsp.jus. br
com o hamero do selo digital ou
efetuande a leitura do "QRCode"

E S TR e s & PRl s B O e e B s B Rt A presente certiddo foi emitida sob a forma de
PRAZO DE VALIDADE documento eletrénico mediante processo de
certificac&o digital e assinada digitalmente por:
Para fins do disposto no inciso |V do art. 1° do Dec. Federal n® 93.240/86, % o g P

e letra "c” do item 15 do Cap. XVI do Provimento CGJ 58/89, a certidio & JOAO CARLOS PEREIRA - ESCREVENTE
valida por 30 {trinta) dias, a contar da data de sua emisséo.

JABOTICABAL, 01 de julho de 2024 Emitida as 12:52:30h
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validagao: RUUH9-VS3H7-TZT7X-7KSD4
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

JOAO CARLOS PEREIRA (CPF 090.358.448-40)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/RUUH9-VS3H7-TZT7X-7KSD4

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.zfgﬁtaig Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/RUUH9-VS3H7-TZT7X-7KSDA4.




