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IMOVEL: UM TERRENO, sem benfeitorias, com frente para a Rua
Osvaldo Canalli, designado para efeito de localizacZo como lote n°
"02-A", da quadra n°® 30, do 1loteamento denominado "JARDIM
ESPERANGA", situado no Bairro do Jundiai, perimetro urbano deste
Municipio e Comarca, que assim se descreve: inicia-se no ponto "01-
A", cravado no alinhamento predial da Rua Osvaldc Canalli,
distante 16,00 metros da esquina da Rua Vereador Benedicto de
Oliveira Flores; deste ponto, segue pelo alinhamento predial da
Rua Osvaldo Canalli, na disténcia de 5,00 metros, até encontrar o
ponto "02"; deste ponto, deflete & direita e segue na disténcia de
25,00 metros, confrontando com o lote n° 03 (matricula n°® 2.360),
até encontrar o ponto "03"; deste ponto, deflete & direita e segue
na distédncia de 5,00 metros, confrontando com o lote n° 19
(matricula n° 45.660), até encontrar o ponto "03-A"; deste ponto,
deflete & direita e segue na distédncia de 25,00 metros,
confrontando com o lote "02-B" (matricula n° 98.224), até
encontrar o ponto "01-A", inicio da presente descrigido, fechando o
perimetro e encerrando a aArea de 125,00m2.

PROPRIETARIA: CASA & CONSTRUGAO INCORPORAGOES, EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede
nesta cidade, na Avenida Shozo Sakai, n° 990 - Fundos, Conjunto
Residencial do Bosque, inscrita no CNPJ/MF sob n° 22.299.899/0001-
28 e NIRE/JUCESP n° 35228818604.

REGISTRO DE ORIGEM: R.03, em 01/12/2021, da matricula n° 82.277,
desta Serventia.

CADASTRO MUNICIPAL: 25.100.002.000-5 (em area maior). K

datado de 13/12/2021 (Protocolo - n® 288.253
reapresentado em 03/03/2022).

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER ALVES DE MELLO

Av.01/ ALTERACAO DO CADASTRO MUNICIPAL

A vista do requerimento adiante mencionado, procedo a presente
averbacdio para ficar constando que o imével objeto desta
matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal desta
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c1dade, sob n° 25.100.027.-9, conforme se comprova peia certidao

de wvalor venal de imbével, datada de 03/11/2022, extrai via
internet do site da Prefeitura Municipal de Mogi das Crifzes-SP,
cdédigo de controle: 2022.517.715. (Protocolo n° 783 em
03/11/2022, reapresentado em 30/11/2022). Mogi 05 de
dezembro de 2022. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER

ALVES DE MELLO) . @r‘

Av.02/ CONSTRUCAO

Por requerimento firmado nesta cidade, em 03/11/2022, procedo a
presente averbag¢do para constar que no imével matriculadeo foi
construido um prédio residencial com frente para a Rua Osvaldo
Canalli, o qual recebeu o n® 189, com a &rea total de 78,42m?,
conforme se comprova pelo Certificado de Conclusdo de Obra n°

14618-22-MGC-CCO (Alvard n°® 11332-22-MGC-AEQ), expedido pela
Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes-SP (cddigo validador
"mgsz7z81i") através da Secretaria Municipal de Planejamento e

Urbanismo, e Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido -
Aferig3o: 90.010.65673/77-00 ; expedida em 03/11/2022, confirmada
via internet — cdédigo de #OHtrole: C32C.4E4A.EDSF.185D. Base de
cadlculo: R$179.154,41 (fnte de avaliacdo - CUB Sinduscon/SP)
(Protocolo ne 295,783 em 03/11/2022, reapresentado em
30/11/2022). M Cruzes, 05 de dezembro de 2022. O SUBSTITUTO
DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO).

”\\'

Av.03/ ATUALIZAGCAO CADASTRO MUNICIPAIL

A vista do instrumento particular adiante mencionado, procedo a
presente averbagdo para constar que o imével objeto desta
matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal desta
cidade, sob n° 25.100.027.000-3, conforme se couprova pela
certiddo de -valor venal de imbveis, datada de 01/02/202
extraida via internet do site da Prefeitura Municipal de Mogi
Cruzes — cdbdigo de controle: 2023.502.420. (Protocolo
em 01/02/2023, reapresentado em 09/02/2023). Mogi das
de fevereiro de 2023. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO) . \J&F’

R.04/ VENDA E COMPRA
Por instrumento particular de 31/01/2023 (contrato ne
8.4444.2873222-5), com caridter de escritura plblic¢a, na forma do

~
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artlgo 61 e seus pardgrafos da Iei n° 4.380 -de 21/08/1964,
alterada pela ILei n° 5.049 de 29/06/1966, no &mbito do Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH, com recursos do FGTS, a
proprietdria, CASA & CONSTRUGAO INCORPORACOES, EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede
nesta cidade, na Avenida Shozo Sakai, n° 990, fundos, Conjunto
Residencial do Bosque, inscrita no CNPJ/MF sob n° 22.299.899/0001-
28 e NIRE/JUCESP 35228818604, vendeu o imével objeto desta
matricula a KELLERMAN CASTRO SANTIAGO DA COSTA, brasileiro,
solteiro, maior, chefe intermedidrio, portador da CIRG n°
49.100.346-8-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n° 407.127.838-22,
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Osvaldo Canalli, n°
189, Jardim Esperanga, pelo valor de R$500.000,00, pagos da |
seguinte forma: R$142.665,79 referentes a recursos préprios;
R$9.334,21 referentes a recursos da conta vinculada do FGTS;%
R$348.000,00 referentes ao financiamento concedido pela CA
constante do registro seguinte. (Protocolo n° 8.0 em
01/02/2023, reapresentado em 09/02/2023). Mogi das C . 13 de
fevereiro de 2023. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: N

(VALTER ALVES DE MELLO) . \\Sﬁy

R.05/ ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.04, supra, o
proprietdrio, KELLERMAN CASTRO SANTIAGO DA COSTA, ji qualificado,
alienou fiduciariamente o imével desta matricula & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigfio financeira sob a forma de empresa
piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor
Bancédrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada
no valor de R$348.000,00, decorrentes do financiamento concedido
para sua aquisigdo, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes -contratuais e legals, pagdvel por meio de 420 parcelas
mensais, calculadas pelo sistema de amortizagdo "SAC", com juros
4 taxa balcdo anual nominal de 8,1600% e efetiva de 8,4722%,
mensal nominal de 0,6778% e efetiva de 0,6800%, com encargo
mensal total inicial: taxa de juros balcdo (total): R$3.309,92,
vencendo-se a primeira prestagdo no dia 05/03/2023, tudo na forma
e demais condic¢des constantes do titulo, e nos termos da Lei n°
9.514/97. Consta do titulo que: nos termos do paragrafo 2°,
artigo 26 da citada Lei, fica estabelecido o prazo de caréncia
para expedigdo da intimagdo em 30 (trinta) dias, contados da data
do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago; e,
para efeitos do artigo 24, VI, & atribuido ao imével o valor de

\ Continua no verso. )
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R$435 000,00. (Protocolo n° 8,058 em 01/02/2023, reapresentado
em 09/02/2023). Mogi das es, 13 de fevereiro de 2023. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO).

' ol :

=

Av.06/ CONSOLIDAC}AO DA PROPRIEDADE

Por requerimento firmado na Cidade de Floriandépolis-SC, em
10/02/2025, instruido com o comprovante do pagamento do - imposto
de transmissdo - ITBI, e, ainda, a vista do expediente de
execucdo extrajudicial objeto desta prenotacdo, pelo qual o
devedor, KELLERMAN CASTRO SANTIAGO DA COSTA, foi constituido em
mora, sem gue houvesse a purgagdo da dividq no prazo legal,
procedo & presente averbacdo, nos termos do § 7/ do artigo 26, da
Lei n°® 9.514/97, para consignar a CONSOLIDAqﬁéjga propriedade do
imével em favor da credora fiduciaria, CA ECONOMICA FEDERAL,
ja qualificada. Valor venal do imdével fighAdo para o exercicio de
2025: RS$105.378,54. Base de calculo (yAlor atribuido ao imével
para fins de recolhimento do ITBI): R5500.000,00. (Protocolo n°
314.163 em 11/06/2024). Mogi das , .24 de fevereiro de 2025.
O SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE

MELLO) . ' \Yg‘

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTE REGISTRO

. 29 REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP
CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugdo fiel da matricula a que se
refere e foi extraida na forma do artigo 19, paragrafo 1°, da Lei n.°© 6.015/73.
NADA MAIS havendo a certificar além dos atos j& expressamente langados na
aludida matricula. . .
Mogi das Cruzes/SP, segunda-feira, 24 de fevereiro de 2025.

O SUBSTITUTO DO OFICIAL (a) VALTER ALVES DE MELLO

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just Min.Pub 1ss Total
R$ 42,22 R$ 12,00 R$ 8,21 R$ 2,22 R$ 2,90 R$ 2,03 R$ 1,27 R$ 70,85

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1125573C3000000017066225V

Protocolo: 314163

CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDIGAO (artigo 1°, IV, do Decreto n® 93.240/1986)
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