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denominado “RESIDENCIAL PARQUE DOS LAGOS”, perimetro urbano desta
cidade.

IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO sob n° 04 da quadra n°® 04, do
loteamento denominado “RESIDENCIAL PARQUE DOS LAGOS’, situado no
perimetro urbanc desta cidade, municipio e comarca, no imével
denominadoc Fazenda Cachoeira, e que assim se descreve: Faz frente
para Rua 1 onde mede 12,00m. Da frente aos fundos de quem da
mencionada rua olha para o terreno mede 30,00m do lado direito,
30,00m do lado esquerdo e 12,00m nos fundos, confrontando a
direita com o lote 03, & esquerda com o lote 05 e aos fundos com
parte do lote 06, todos da mesma quadra, perfazendo uma
superficie total de 360,00m2.

PROPRIETARIA: FARWELL CONSTRUGAO E EMPREENDIMENTOS S.A., com sede

o

Capital, inscrita no CNPJ sob 47/0001-42.

ORIGEM: Av.3 na matri€ula n° 41.438,(30/iiﬁ}996) deste Cartdrio.
0O ESCREVENTE AUTOR. ADO(/‘ %{j LAAA (ROBERTO LucIo

SUBSTITUTA DO OFICIAL:
MARCIA RACHEL SAN

ANNA BRASIL

[R. 1/ COMPROMISSO

Por instrumento particular passado em Sac Paulo, aos 11 de
Maio de 2.002, a proprietdria compromissou a venda do imével a
CELIA REGINA LORCA CARDOSO, brasileira, vice-diretora, portadora
da CIRG n° 12.573.255-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n°
139.176.008-54, casada sob o regime da comunhdo parcial de bens,
na vigéncia da lei 6.515/77 com JOSE CARDOSO, brasileiro,
comerciante, portador da CIRG n® 11.574.516-SSP/SP, inscrito no

Henriqueta Batalha Arouche, 250, Vila Nancy, nesta cidade; pelo
valor de R$.27.005,60 ({pagavels na forma e condig¢des constantes
do titulo). A promitente vendedora apresentou declaragdo na forma
e sob as penas da Lei que, nos termos do artigo 257 § 8° inciso
IV do Decreto Federal n°.3.048/99, estd dispensada
bpresentacdo das certiddes negativas previde rias.- Mogi das
Cruzes, 18 de Julho de 2.002. A ESCR. AUTORIZAD{isz:bNu%ina,“uh

(GILMARA REGINA NOBREGA RAMOS)

CONTINUA NO VERSO

- N
LOCALIZACAO: Rua Um - lote n°® 04 - quadra n° 04 - Loteamento

a Rua Tabapud n° 627, 4° andar, cj. 43, Itaim Bibi, Sdo Paulo-|

CPF/MF sob n® 917.203.548-04, residentes e domiciliados na Rua
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Av.2/ CANCELAMENTO

Por instrumento particular passado em S&0 Paulo, aos 11 de
Julho  de 2.003, a proprietadria FARWELL CONSTRUGCAO E
EMPREENDIMENTOS S.A., solicitou o cancelamento do compromisso
objeto do R.1 desta matricula, nos termos do artigo 32 da lei
6.766/79, tendo sido cumpridas as formalidades 1legais, e néao
tendo ocorrido a hipbdtese prevista no artigo 35 da citada Lei.

i das Aruzes, 31 de Julho de 2.003. A ESCREVENTE AUTORIZADA: -
é%izwlu,y4f20u¢ugk (GILMARA REGINA NOBREGA RAMOS)

Av.03 / ALTERAGAO DA RAZAO SOCIAL
Por requerimento formulado em Sdo Paulo, aos 16 de Junho
de 2.003, foi solicitada a presente averbacgao para ficaq
constando que em razdc de transformagdo em sociedade por quotas
de responsabilidade limitada, a proprietdria teve sua razio
social alterada para FARWELL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e
passando a ter sede na Rua Iguatemi n°® 192, 16° andar Cj. 163,
Itaim Bibi, conforme se comprova pela copia da Ata da Assembléia
Geral Ordindria e Extraordinaria de 30/04/2003, e coépia do
- contrato social da mesma data, ambos devidamente registrados nal
JUCESP sob n® 115.104/03-3 e 35218312937 ogi da uzes, 28 de
Agosto de 2.003. A ESCREVENTE AUTORIZADACiiz ;y:iixQMAN

(GILMARA REGINA NOBREGA RAMCS)

R.04/ COMPROMISSO

Por Instrumento Particular passado em S3oc Paulo, aos 13 de
Novembro de 2003, a proprietdria ja& qualificada, compromissou a
venda do imdével & EDMILSON JORGE DE OLIVEIRA FILHO, brasileiro,
aeronauta, portador da CIRG. n® B869.091-SSP/MS, inscrito no
CPF/MF sob n°. 610.919.447-68, casado sob o regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com RUTH
GUIMARAES DE OLIVEIRA, brasileira, administradora hospitalar,
portadora da CIRG n® 6.517.852-85P/SP, inscrita no CPF/MF sob n°
044.457.458-12, residentes e domiciliados na Rua Doutor Jesuino
Marcial n® 1904, apto. 21, Campo Belo, S&o Paulo-SP ¢ & FERNANDO
DA COSTA GUIMARAES, brasileiro, aeronauta, portador da CIRG. n°
8.956.943-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°. 102.979.658-08,
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei n° 6.515/77, com CRISTINE HOELTZ GUIMARAES, brasileira,
comissaria de bordo, portadora da CIRG n° 50.289.003-13 SSP/RS,
inscrita no CPF/MF sob n° 535.104.370-04, residentes e
domiciliados na Rua Gardénia n® 115, Arud Eco Park, nesta cidade;
pelo valor de R$ 50.552,19 (pagdveis. na forma e condigdes

CONTINUA NA FICHA N° 02
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constantes do titulo). A promitente vendedora apresentou
jec}aracéo na forma e sob as penas da Lei que, nos termos do
a?tlgo 257 § 8° inciso IV do Decreto Federal n°.3.048/99, esta
jlspgnsada da apresentagéo das certiddes negativas
pbrevidencidrias. Mogi s, Cruzes, 14 de Maio de 2.004. A
ESCREVENTE AUTORIZADA@MG?SW\ (GIILMARA REGINA NO GA

RAMOS)

OFICIAL DESIGNADA:
MARCIA RACHEL

Av.05/ CADASTRO MUNICIPAL

Por instrumento particular mencionado no registro seguinte, se
verifica que o imével desta matricula, encontra-se cadastrado na
Prefeitura Municipal desta cidade, sob n° 5.38 0Q.155 U.004,
conforme se comprova pela cdpia do recibo de imposto exercicio

2005. (Protocolo n® 134.388 em 10/11/2005) . Mogi-das Cryzes, 02 .
de Dezembro de 2.005. A ESCREVENTE AUTORIZMA:@M‘:D;M

(GILMARA REGINA NOBREGA RAMOS)

R.06 / CESSAO (50%)

Por instrumento particular passado em S3o0 Paulo, aos 24 de
setembro de 2.004, EDMILSON JORGE DE OLIVEIRA FILHO casado com
RUTH GUIMARARES DE OLIVEIRA, Jj& qualificados, cederam o
transferiram & FERNANDO DA COSTA GUIMARAES casado com CRISTINE
HOELTZ GUIMARAES, também j& qualificados, metade ideal de todos
os direitos e obrigacdes decorrentes do com romisso _mencionade no
R.04, pelo valor de RS 3.130,02 pagaveis na forma constante do
titulo, sendo de RS 11.178,28 o valor venal proporcional.
Comparece como anuente cedente: FARWELL CONSTRUGAO E
EMPREENDIMENTOS LTDA. (Protocolo n® 134.398 em 10/11/2005). Mogi

ruze 02 de Dezembro de 2.005. A ESCREVENTE AUTCRIZADA:
4 [ (GILMARA REGINA NOBREGA RAMOS)

{Lv. 07/M0OVA DENOMINAQAO DE VIA PUBLICA
A vista do reguerimento datado de 25/04/2011, procedo a presente

averbagdo para constar que a RUA UM passou a denominar-se RUA
DAS MANGUEIRAS, conforme Lei Municipal n° 5.887, de 04/05/2006.
(Protocolo n° 182.018 em 25/04/2011). M@_ i maio
de 2011. O ESCREVENTE AUTORIZADO: - (MAURIMAR
BOSCO CHIASSO FILHO).

Continua no verso.
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Av.08/CONSTRUCAQ
A vista do requerimento mencionado na Av.07, procedo a presente
averbacdo para constar que no imdével matriculade foi construido
um prédio r651denc1al com frente para a Rua das Mangueiras, o
qual recebeu o n® 41, com a &rea de’ 195,3Mm2, conforme se
comprova pela Certldao de Vistoria - Habite-se n® 590/2008,
processo n° 1,287/2008, alvard n°® 64.691 de 23/09/2008, e
Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdenciarias e as de Terceiros n°® 065662011-21037010 - CEI n°
70.005.44998/6%9, arguivada nesta Serventia, na pasta n° 295, fls.
097. Base de calculo: R$212.957,21 (fonte de avaliagdo - CUB
Sin /SP Profocolo n° 182.018 em 25/04/2011). Mogi das
@%// de 2011. O ESCREVENTE AUTORIZADO:

(MAURIMAR BOSCO CHIASSO FILHO).

-

Av.09/RESTRICAQ
A vista da escritura adiante mencionada, procedo a presente

averbacgdo, para constar gue o0s COMPROMISSARIOS COMPRADORES
obrigam-se, por si e seus sucessores, a observar, cumprir e
respeitar as restrigdes de ordem especifica para o loteamento e
incidentes sobre o imdével objeto desta matricula, especialmente
no tocante ac uso, a construcgdo, aos afastamentos das divisas, e
a expressa vedagdao de desdobro ou desmembramento de lote de
terreno, a fim de assegurar o uso apropriadco e atender aos
principios Dbasicos de proteger os proprietérios contra o uso
indevido e danoso dos imdveis, que poderd vir a desvalorizar a
propriedade, bem como assegurar um adequado e razoavel uso da
propriedade .e estimular constru¢des de residéncias de arguitetura
compativel com as caracteristicas do empreendimento, tudo de

24 de outubro de 2011. O ESCREVENTE AUTORIZADO:

{MAURIMAR BOSCO CHIASSC FILHO).

Av.10/CADASTRO MUNICIPAL

A vista da escritura adiante mencionada, procedo a presente
averbacido para constar que o© imével objeto desta matricula
encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal desta cidade, sob
n° 8.38 Q.155 U.004 SB.000 DG.2, conforme certiddo de valor
venal, expedld .29/08/2011. ~ (Protocolo n° 187.864 em
29/09/2011) @,é es, 24 de outubro de 2011. O ESCREVENTE

AUTORIZADO: {MAURIMAR BOSCO CHIASSO FILHO)

Continua na ficha 03

conformidade com as normas protetivas constantes~d¢ tontrato
padrdo. (Protocolo n° 187.864 em 29/09/2011). Mo nuzesy
it

Pagina 4 de 8.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/847F3-7GWUB-BMPSP-BG3EF.



CNM 112557.2.0048495-75

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca de Mogi das Cruzes - SP

MATRECULA FICHA
48.495 03
[— I[ ] Mogi das Cruzes, 24 de outubro de 2011

~

Av.11/QUALIFICACAO
A vista da escritura adiante mencionada, procedo a presente
averbagdo para constar que CRISTINE HOELTZ GUIMARAES &
identificada, atualmente, pela CIRG n° 39.099.697-X, expedida em
02/09/2004, pela Secretaria da Seguranga Piblica do_Estado de Sdo

Paulo. (Protocolo n° 187.864 em 29/09/2011). < %gggjgé%%£, uzes)

24 de outubro de 2011. O ESCREVENTE AUTORIZAPG: |
(MAURIMAR BOSCO CHIASSO FILHO).

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER S DE MELLO

R.12/VENDA E COMPRA

Por escritura de 28/09/2011, lavrada no Oficial de Registro Civil
das Pessocas Naturais e Tabelido de Notas do Distrito de Bras
Cubas, Municipio e Comarca de Mogi das Cruzes-SP (Livro n°® 168 -
padginas 111/112), a proprietaria, FARWELL EMPREENDIMENTQS
IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, vendeu o imével objeto desta
matricula a FERNANDO DA COSTA GUIMARAES e sua mulher CRISTINE
HOELTZ GUIMARAES, ji qualificados, pelo wvalor de R$50.552,19
(cinquenta mil quinhentos e cinquenta e dois reais e dezenove
centavos). Valor Venal 2011: R$28.781,28. Consta do titulo: a)
Que a outorgante vendedora declarou expressamente sob as penas da
lei que explora a atividade de comercializacio de iméveis,
estando o imdével objeto desta matricula langade contabilmente no
ativo circulante da empresa, razdo pela qual estid dispensada de
apresentar a Certid3o Negativa de Débitos do INSS e da Secretaria
da Receita Federal, com fundamento no artigo 257, paragrafo 8°,
inciso IV do Decreto Federal n°® 3.048, de 06/05/1999; b} Certidio
Negativa “de Débitos de. IPTU, ~expedida via Internet pela
Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes, sob n°® 2011.020.808, em
27/0 011I; (Protocolo mn° 1B7.864 em 29/09/2011). Mogi das
c(-@:zl ,ﬂ/ de “outubro de 2011. O ESCREVENTE AUTORIZADO:

e e—

(MAURIMAR BOSCO CHIASSQ FILHO).

R.13/VENDA E COMPRA )

Por instrumento particular de 12/08/2011, «com carater de
egcritura piblica, nos moldes da Lei 9.514, de 20/11/1997, e na
forma da Resolugdo n° 3.347, de 08/02/2006, expedida pelo Banco
Central do Brasil, fora do SFH, no Aambito do Sistema de
Financiamento Imobilidrio - SFI (com recursos do SBPE), os
proprietirios, FERNANDO DA COSTA GUIMARAES e sua mulher CRISTINE
HOELTZ GUIMARAES, j& qualificados, venderam o imSvel objeto desta

Continua no verso. J
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(matricula a ROGERIO DE MESQUITA, brasileiro, divorciado,w
administrador, portador da CIRG n° 27.031.449-SSP/SP e inscrito
no CPF/MF sob n°® 161.577.838-18; e, VANESSA ALCASSA EMILIANO,
brasileira, divorciada, administradora, portadora da CIRG n°
26.810.634-SSP/SP e inscrita no CPF/MF scb n° 260.494.078-78,
ambos residentes e domiciliados em Santo André-SP, na Rua Clelia
n° 915, apartamento 01, Vila Pires, pelo valor de R$548.950,00,
pagos da seguinte forma: R$54.895,00 referentes a recursos
préprios; e, R$494.055,00 referentes ao financiamento concedido
pela CEF, constante do registro seguinte. Consta do titulec que:
clausula 29%: "Os devedores fiduciantes poderdo transmitir oS
direitos e obrigagBes de que sejam titulares sobre o imbvel a
terceiro, desde gue haja prévia e expressa anuéncia da CAIXA ou
de seus sucessores, e que O novo adgquirente assuma integralmente
as obrigac¢des previstas neste instrumento"; clausula 35%: "Os
compradores e vendedores, em comum acordo, declaram que dispensam
a apresentacgdo dos documentos enumerados no Decreto n° 93.240/86,
inclusive as certiddes fiscais e de mos ajuizados". (Protocolo
n° 188.254 em 10/10/2011). Mogi Q?%;é 24 de outubro de
2011. O ESCREVENTE AUTORIZADO: ~— (MAURIMAR BOSCO
CHIASSO FILHO).

R.14/ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular mencicnado no R.13, os proprietarios,
ROGERIO DE MESQUITA e VANESSA ALCASSA EMILIANO, ja gqualificados,
alienaram fiduciariamente o imével desta matricula a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a forma de
empresa piiblica, vinculada ac Ministério da Fazenda, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF
n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada no valor de R$494.055,00, decorrentes do financiamento
concedido para sua aquisi¢3o, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigacBes contratuais e legais, pagavel por meio de 360
parcelas mensais, calculadas pelo sistema de amortiza¢do "SAC",
com juros & taxa anual nominal de 10,9350% e efetiva de 11,5000%,
com encargoc mensal total inicial de R$6.023,05, vencendo-se a
primeira prestagdo no dia 12/09/2011, tudo na forma e demais
condicdes constantes do titulo, e nos termos da Lei n°® 9.514/97.
Consta do titulo, gque nos termos do § 2°, artigo 26 da citada
lei, fica estabelecido o prazo de caréncia para expedigdo da
intimacdo em 60 (sessenta) dias, contados da data do vencimento
do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago; e, para efeitos do
artigo 24, VI, é& atribuido ao imével o valor de R$548.950,00.
Consta ainda que: clausula 8%: "O saldo devedor do financiamento

Continua na ficha 04
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serd atualizado mensalmente, no dia correspondente ao do
aniversdrio do contrato, com base no coeficiente de atualizacdo
aplicdvel aos depésitos de poupanga do dia correspondente. ao
vencimento dos encargos mensais"; cliusula 16® - caput: "E vedada
a realizag8o de obras de demoligdo, alteragdco ou acréscimo no
imével objeto da garantia, sem prévio e expresso consentimento da
CAIXA"; cliusula 192 - pardgrafo 4°: "Se o imdével estiver locado,
a locacdo poderi ser denunciada com o prazo de 30 dias para
desocupagdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da
CAIXA ou seus sucessores, devendo a denlincia ser realizada no
prazo de 90 dias a contar da data da consolidacgdo da prgpr;edade,
na CAIXA 1 sucessores". (Protocolo n° 188~ [
10/10/2011) . s/g/{zes, 24 de outubro de 2011 SCREVENTE
AUTORIZADO: " (MAURIMAR BOSCO CHIA

e SUBSTITUTO _DO OFICIAL:
VALTER ALVES DE MELLO

Av.15/ CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE _

Por requerimento firmado na Cidade de FlorianépolisfSC,' em
06/08/2024, instruido com o comprovante do pagamento do imposto de
transmissdo - ITBI, e, ainda, & vista do expediente de execugédo
extrajudicial objeto desta prenotagdo, pelo qual os devedores,
ROGERIO DE MESQUITA e VANESSA ALCASSA EMILIANO, foram constituidos’
em mora, sem que houvesse a purgagdo da divida no prazo legal,
procedo a presente averbagdo, nos_termos do § 7° do artigo 26, da
Lei n° 9.514/97, para consign ONSOLIDAGAO da propriedade do
imével em favor da cre iduciadriw, CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, j& qualificada. enal do imHvel fixado para o exercicio
de 2024: R$501.776,44 de\ cdlculo) (valor atribuido ao imével
para fins de recolhimento| do {ITBI): R§607.353,41. (Protocoloc n°
302.575 em 06/07/202 'Ls_g:uzesanO de agosto de 2024. A
ESCREVENTE AUTORIZAD. undy | (MARIA HELOISA DE SOUZA
MENDES) .
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0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTE REGISTRO

. 29 REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP
CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugdo fiel da matricula a que se
refere e foi extraida na forma do artigo 19, paragrafo 1°, da Lei n.° 6.015/73.
NADA MAIS havendo a certificar além dos atos ja expressamente lancados na
aludida matricula. .
Mogi das Cruzes/SP, terga-feira, 20 de agosto de 2024.

O SUBSTITUTO DO OFICIAL (a) VALTER ALVES DE MELLO

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just Min.Pub 185 Total
R$ 40,91 R$ 11,63 R$ 7,96 R$ 2,15 R$ 2,81 R$ 1,96 R$ 1,23 R$ 68,65

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1125573C3000000012167724V

Protocolo: 302575

CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO (artigo 1°, IV, do Decreto n® 93.240/1986)
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