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Protocolon®. 116.516 em 22/11/2019.

IMOVEL: Um Apartamento sob o n°. 34, em construgio, que serd localizado no 3°
pavimento, do empreendimento denominado "1HUM GRANADA", e sera situado na Rua
Granada, n°. 420, no loteamento denominado Vila Ayrosa, em Osasco, Estado de S3o Paulo,
o0 qual contera area privativa: 44,3600m’? totalmente coberta; comum: 38,2198m? (sendo
28,4348m? de area comum coberta ¢ 9,7850n? de area comum descoberta), totalizando:
82,5798m?, correspondendo a fragdo ideal no solo e nas demais partes comuns de
0,012396131, coma frago de terreno de 11,9251m? A futura unidade autonoma tera direito
a uma vaga na garagem, em local indeterminado e localizar-se-4 na parte
intermediaria/anterior e direita, confrontar-se-a, no respectivo pavimento, pel frente com
circulagio e shaft; pelo lado direito com escada de acesso aos demais pavimentos € vazio;
peb lado esquerdo com o apartamento 36; e, nos fundos com a projegio do recuo da
construgéo voltado para as areas comuns do condominio.

CONTRIBUINTES: 23222.23.94.0266.00.000.02 e 23222.23.94.0276.00.000.02 (ambos em
area maior).

PROPRIETARIA MS GRANADA 1 INCORPORACAO - SPE LTDA, inscrita no CNPJ

sob o n°. 31.932.794/0001-55, com sede na Avenida Trindade, n°. 254, 11° andar, saka 1113,

Office Bethaville I, Centro, em Barueri, Estado de Sdo Paulo.

REGISTROS ANTERIORES: Registro n° 6, feito aos 17/09/2019, na matricula 23.766 e
registro n° 6, feito aos 17/09/2019, na matricula 23.767, e registro n° 1 (Incorporagdo de

Condominio), feito aos 12/12/2019, na matricula 45.305, todas degte Registro de Iméveis..
Joaene =
nda Carreira Moraes ina

Escrevente (conferiu e redigiu) Escreventé (conferi

Ruy Veridiano Patu llo Pinho
Oficial
Selo digital. 123810311011651689HA4919D

Av.1 de 12 de dezembro de 2019 - Averbagdo de Remissdo.

Protocolo n°. 116.516 em 22/11/2019.

Conforme averbagdo n°. 2, feita aos 12/12/2019, na matricula n°. 45.305 deste Reglstro de
Imé6veis, procedo a presente averbagdo para constar que a incorporagdo de condominio

registrada sob n°. 1 na referida matricula, do empreendimento imobilidrio denominado

Continua no verso.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/X2YKN-SEVCV-FWTXW-UFC2U.



Pagina 2 de 8
Protocolo: 138903

34

Apartamento n°:

Matricula: 45.305

CNM 123810.2.0053667-30

— MATRICULA

VERSO
53.667 ][ 01v q

"IHUM GRANADA", fica submetida ao regime de afetacdio, pelo qual o terreno e as
acessdes objeto da incorpora¢do imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-d0 apartados do patrimbénio da incorporadora e constituirdo
patrim6nio de afetagfo, destinado & consecu¢do da incorporagdo e i entrega das unidades
imobilidrias aos respectivos adquirentes, sendo certo que, apos cumprida essa fungdo, os
bens afetados ou seus remanescentes retornario ao patrimdnio geral da proprietaria e
incoporadora, nostermos do artigo 31-A da Lei4.591 de 16/12/1.964, acrescentado pela Lei
10.931 de 02/08/2004.

Jorave
nda Carreira Moraes

Escrevente (conferiu e redigiu)
Selo digital 12381033101165168XDJSG19F

Av. 02 de 10 de agosto de 2020 - Averbagdo de Remissdo.

Protocolo n°. 119.068 em 21/07/2020.

Conforme averbagdo n°. 3, feita nesta data, na matricula n°. 45.305 deste Registro de
Iméveis, procedo a presente averbago para constar que a proprietiria MS GRANADA 1
INCORPORACAO-SPE LTDA., est4 registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo
Paulo - JUCESP sob o NIRE n° 35231239440.

Franta G

manda Carreira Moraes

Escrevente (conferiu e redigiu)
1238103E1000000002703320T

Av. 03 de 10 de agosto de 2020 - Averbagdo de Remissdo.

Protocolo n°. 119.068 em 21/07/2020.

Conforme registro n°. 4, feito nesta data, na matricula n° 45.305 deste Registro de
Iméveis, procedo a presente averbagdo para constar que nos termos do instrumento
particular de abertura de crédito e mutuo para construgﬁo de empreendimento imobiliario

go
com gdrdlllld lllpUledrla € outras aveiigas, Coin LUlya de Cbuu.ula puuuua, na fuuua ao 3 5

do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado aos 07/07/2020, na cidade de Séo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, a proprietiria. MS GRANADA 1 INCORPORAGAO - SPE LTDA, ja
qualificada, representada no ato por seu socio Celso Antonio dos Santos, qualificado no
titulo, deu a fracdo ideal constante na abertura da presente ficha complementar,
juntamente com a fragdo ideal das demais futuras unidades autbnomas a serem
construidas, que integram o empreendimento denominado "IHUM GRANADA", em

continua na ficha 2.
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prlmelra e especial HIPOTECA, transferivel & terceiros, em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, registrada na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob o NIRE n° 53500000381, com sede no Setor
Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, Distrito Federal, para garantia da abertura de
crédito no valor de RS 9.645.620,00, observando as seguintes condlgoes Modalidade: Abertura
de crédito e mituo & pessoa juridica para produgdo de empreendimento imobiliério; Descrico
e caracteristicas do empreendimento _imobiliario: Empreendimento “1Hum Granada”,
composto de 80 unidades, situado na Rua Granada, registrado sob o n° 1 nesta matricula.
Origem dos recursos: SBPE; Prazo Total: Construcdo/legalizacdo: O devedor se obriga a
concluir as obras no prazo de 35 meses, contados a partir da data da realizagdo do primeiro
desemibolso; Amortizacio: o eventual saldo devedor remanescente da divida devera ser
integralmente pago, com todos os encargos a ele inerentes, no prazo maximo de até 36 meses
contados do'dia correspondente ao término do prazo de caréncia; Juros: Conforme estabelecido
na clausula 3* do contrato; Valor da Garantia Hipotecaria: R$ 18.866.000,00. FIADORA E
CONSTRUTORA: MODENA SANTOS CONSTRUGOES LTDA., qualificada no ftitulo.
Demais clausulas e condigdes constam no titulo. Valor da hipoteca correspondente a cada
futura unidade autdnoma: RS 120.570,25.

| S ~0 M

anda Carreira Moraes

Escrevente (conferiu e redigiu)
1238103E1000000002703420R

Av.04 de 05 de fevereiro de 2021 - Averbagdo de Cancelamento da Remissdo.

Protocolo n°. 120.570 em 02/12/2020.

Nos termos do instrumento particular adiante mencionado, procedo a presente averbagdo para
constar o cancelamento da remissio de hipoteca averbada sob o n° 03, nesta ficha
complementapygm razio do cancelamento parcial da hipoteca, averbado sob o n°. 18, na
matricula ny, 45/305 deste Registro de Imoveis.

Talita Bydga Arovo
Escreyénte {conferiu)

1238103F1000000004612421]

R.05de 05 de fevereiro de 2021 - Registro de Compra e Venda.
Protocolo n°. 120.570 em 02/12/2020.
°, 8.7877.0949945-4, na form

Nag terrsne dn inatminsanta mamtianalae o
Nos termos do instrumento particular, n°.

continua no verso.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/X2YKN-SEVCV-FWTXW-UFC2U.



Pagina 4 de 8
Protocolo: 138903

CNM 123810.2.0053667-30

Matelcula Fi cha
‘ 53.667 I l i
Verso

ﬁrmado aos 06/11/2020, a proprietaria MS GRANADA 1 INCORPORACAO-SPE LTDA,, ji
qualificada, VENDEU a fracio ideal do terreno objeto desta ficha complementar pelc valor
de R$ 19.833,80, que juntamente com a construgdo totaliza o valor de R$ 230.000,00 a
JEFFERSON MANOEL DOS SANTOS, brasileiro, gerente, RG n° 43.007.418-5-SSP/SP,
CPF n°® 314.942.808-41, e sua esposa CLAUDINEIA OLIVEIRA MORAIS DOS SANTOS,

£19 700 0 QQD/AD MDD .0 248 187 N1Q_048 adaa
UIdbllClId, dUIIllIllbl.IdUUId, 1\U n° '-ro 704 7100=0-00r/0r, LIrr 1" 30J.102.V10-00, €asaaos pm\.

regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domic:liadas na
Rua Cerqueira Cesar, n° 15, B, Vila Menck, na cidade de Osasco, Estado de Sdo Faulc. Foi
utilizado para aquisi¢do: R$ 43.307,29 de recursos proprios, R$ 4.947,32 recursos da conta
vinculada do FGTS dos compradores, € R$ 181.745,39 valor do financiamento, dentrc de SFH,
com recursésdo FGTS/Unido, concedido no &mbito do Programa Casa Verde € Amarela. .

3210000000046125217
: R$ 291,20 Estado: R$ 82,76 Secretaria da Fazenda: R$ 56,64 Reg.Civil: R$ 15,32
Trib. Justiga: R$ 19,98 Ministério Piblico: R$ 13,98 ISS: R$ 5,82.

R.06 de 05 de fevereiro de 2021 - Registro de Alienagdo Fiducidria.

Protocolo n°. 120.570 em 02/12/2020.

Nos termos do mesmo instrumento particular mencionado no R.05, os proprietirios
JEFFERSON MANOEL DOS SANTOS e sua esposa CLAUDINEIA OLIVEIRA MCRAIS
DOS SANTOS, ja qualificados, deram a_fragiio ideal do terreno objeto desta ficha
complementar, em garantia de ALIENACAO FIDUCIARIA 4 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, registrada na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP sob o NIRE n° 53500000381, com sece no Setor
Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, Distrito Federal, em garantia da divida de RS
181.745,39, nos termos da Lei 9.514/97, a ser paga no prazo de amortizagdo de 2€0 meses,
vencendo-se a primeira prestagdo aos 07/12/2020, no valor de R$ 1.359,11 e as demais em
igual dia dos meses subsequentes. Sistema de Amortizagdo: PRICE. Taxa de Juros: nominal de
7,6600% a.a. e efetiva de 7,9347% a.a. Prazo de Caréncia: 30 dias. Clausula de Reciprocidade:
Garantia Fiduciaria: R$ 234.000,00. Demais clausulas e condi¢des constam ro

Espefeyent¢ (conferiu)
sz /lUJZlUUUUUUUU‘l()l 26215

continua na ficha 3.
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Oficial: R$ 548,76 Estado: R$ 155,96 Secretaria da Fazenda: R$ 106,75 Reg.Civil: RS 28,88
Trib. Justica: R$ 37,66 Ministério Publico: R$ 26,34 ISS: R$ 10,97.

Av.07 de 05 de fevereiro de 2021 - Averbagdo de Desdobramento de Posse.
Protocolo n°. 120.570 em 02/12/2020.
Nos termos do mesmo instrumento particular mencionado no R.05, procedo a presente

.
frANiantee nacenidarec
ACALLVWD P\IOO WiVl wo

arhan¥n nara snnctar A dacdanhwe nta da nacca tarnanda.ce
aviroagad para Consiar © GESGoUIramenio _Ga PUSST, tornando-se

diretos e\a fiduciaria possuidora indireta da coisa imével.

no
vI

Raquel Nicple
Auxiliar de Escrevente (redigiu) Escrg@ente (conferiu)
1238103310000000046127211
Oficial: R$ 17,26 Estado: R$ 4,90 Secretaria da Fazenda: Wﬁé Reg.Civil: R$ 0,91 Trib.
Justi¢a: R$ 1,18 Ministério Pablico: R$ 0,83 ISS: R$ 0,35.

Av.08 de 15 de janeiro de 2024 - Averbagdo de Conclusdo de Construgdo.
Protocolo n°. 136.050 em 08/12/2023.

Nos termos do instrumento particular de institui¢io e especificacdo de con dominio, datado de

¥y T T T TTTTT

04/08/2023, pela proprietaria e instituidora MS GRANADA 1 INCORPORAGAO-SPE
LTDA., ja qualificada, neste ato representada por seu procurador Marco Aurelio Barboza Lima,
qualificado no titulo, procedo a presente averbagdo para constar que foi concluida a
constru¢io do Condominio denominado "1HUM GRANADA", conforme a construgio
averbada sob o n° 67, bem como a Instituigio e Especificagio do referido condominio,
registrada sob n°. 68, ambas aos 15 de janeiro de 2024, na matricula n°. 45.305, deste Registro
de Im()veis passando a presente ficha a obter o n°. 53.667 de matricula.

Oficial Substltuto (conferiu e redigiu)

123810331000000000235224A

Oficial: R$ 21,41 Estado: R$ 06,09 Secretaria da Fazenda: R$ 04,17 Reg.Civil: RS 01,13 Trib.
Justi¢a: R$ 01,47 Ministério Pablico: R$ 01,03 ISS: R$ 00,43.

R.09 de 15 de janeiro de 2024 - Registro de Atribui¢do de Unidade.

Protocolo n°. 136.050 em 08/12/2023.

Nos termos do mesmo instrumento particular mencionado na Av.08 desta matricula, procedo
ao presente registro para constar que fica atribuido o apartamento objeto da presente
\matricula, a JEFFERSON MANOEL DOS SANTOS e sua esposa CLAUDINEIAJ

continua no verso.
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~
OLIVEIRA MORAIS DOS SANTOS, ja qualificados, pelo valor de R$ 210.166,20.
=SS~
Oﬁmal Substltuto (conferlu e redigiu)
123810321000000000235324A
Oficial: R$ 680,93 Estado: R$ 193,53 Secretaria da Fazenda: R$ 132,46 Reg.Civil: RS 35, 84
Trib. Justica: R$ 46,73 Ministério Publico: R$ 32,68 ISS: R$ 13,62.
Av.10 de 15 de janeiro de 2024 - Averbagdo de Cancelamento da Remzssao
Protocolo n°. 136.050 em 08/12/2023.
Nos termos do mesmo instrumento particular mencionado na Av.08 desta, procedo a presente
averbagdo para constar o cancelamento da remissao de afetaciio averbada sob o n° 01, nesta
matricula, em razdo do cancelamento parcial da afetagdo, averbado sob o n°. 70, na matricula
n°. 45.305 deste Registro de Imdveis.
—
W,-.-z- foS———_
Oficial Substituto (conferiu e redigiu)
1238103E1000000000235424K
Av. 11 de 05 de abril de 2024 - Averbagdo Premonitoria.
Protocolo n°. 137.560 em 20/03/2024.
Atendendo ao requerimento datado de 11/01/2024, e conforme decisdo com for¢a de certiddo,
datada de 11/01/2024, pcw Juizo de Direito da 4* Vara Civel da Comarca de Osasco - Estado
de Sdo Paulo, procedo a presente averbagdo, nos termos do art. 828 do Cddigo de Processo
Civil, para constar que foi distribuida no dia 03/08/2023, ¢ admitida em juizo, a Agdo de
execucdo de titulo extrajudicial - Compra e Venda, sob n°. 1024229-53.2023.8.26.0405, & 4°
Vara Civel do Foro ¢ Comarca de Osasco/SP, tendo como exequente: MS GRANADA 1
INCORPORACAO - SPE LTDA e como executados: 1) JEFFERSON MANOEL DOS
SANTOS e 2) CLAUDINEIA OLIVEIRA MORAIS DOS SANTOS, ja qualificados. Titulo
analisado pelo escrevente Reinaldo da Silva Franca.
Oficial: R$ 22,10 E.m.du R$ 06,28 Secretaria da Fazenda: RS 04,30 Reg.Civil: RS 01,16 Trib.
\_ J
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Justiga: R$ 01,52 Ministério Publico: R$ 01,06 ISS: R$ 00,44.

Av.12 de 18 de fevereiro de 2025 - Averbagdo de Desmembramento de Contribuinte.

Protocolo n°. 138.903 em 05/06/2024.

Nos termos da intimag&o de alienagio fiduciria adiante mencionada e conforme notificagdo do
imposto sobre a propriedade imobilidria urbana, expedida pela Prefeitura do Municipio de
Osasco - Estado de Sdo Paulo, do exercicio de 2024, procedo a presente averbagio para constar
que foi desmembrado o contribuinte do imé6vel objeto desta matricula, passando a ter o
numero: 23222.23.94.0266.01.020.02.

Maria Isabel Reis Pego Corréa

Escrevente (conferiu e redigiu)

123810331000000020496625)

Oficial: R$ 22,10 Estado: R$ 06,28 Secretaria da Fazenda: R$ 04,30 Reg.Civil: R$ 01,16 Trib..
Justica: R$ 01,52 Ministério Pablico: R$ 01,06 ISS: R$ 00,44.

Av.13 de 18 de fevereiro de 2025 - Averbagdo de Consolidagdo da Propriedade.

Deatooala n? 112 N2 ame NE/INENHNNNA
DIUWUAVOLU 11 . 100.7V0 VLR VIV LULT,

Nos termos do requerimento de consolidagdo, datado de 07/01/2025, (protocolo eletronico:
INO1189828C, em 05/06/2024), feito pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, na pessoa de seu representante legal, procedo a presente averbagdo para constar
que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula em nome da
credora fiducisria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, tendo em vista que foi procedida a
intimagdo dos devedores JEFFERSON MANOEL DOS SANTOS e¢ CLAUDINEIA
OLIVEIRA MORAIS DOS SANTOS, conforme editais publicados nos dias 26, 27 e 28 de
agosto de 2024, no jornal Diario da Regio, e que transcorreu o prazo previsto no artigo 26, §1°
da Lei 9.514/97, sem que houvesse a purgagio da mora. Esta averbagio ¢ feita a vista da prova
do pagamento, pela fiducidria, do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis - ITBI, feito
por intermédio da guia n°. 010238/2024, devidamente recolhida. Valor atribuido para a

Consolidagdo R$ 234.000,00 (Valor Base do ITBI: R$ 234.000,00; Valor Venal - 2024 -
94.832,92).

Maria Isabel Reis Pego Corréa

Escrevente (conferiu e redigiu)

123810331000000020496725H

Oficial: R$ 366,64 Estado: R$ 104,20 Secretaria da Fazenda: R$ 71,32 Reg.Civil: R$ 19,30

\— y,

continua no verso.
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-
Trib. Justiga: R$ 25,16 Ministério Piblico: R$ 17,60 ISS: R$ 07,33.

0 ATO ACIMA E 0 ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Certifico atendendo a pedido de parte interessada, que a presente copia é reprodugdo fiel da ficha a
que sc refere, cxtraida por processos reprograficos nos termos do artigo 19, § 1°, da Le1 6.015/73. O
imovel da presente, anteriormente a 01 de fevereiro de 1977, pertenceu ao 1° Oficial de Registro de
Imoveis de Osasco/SP. AS BUSCAS NOS INDICADORES REAL E PESSOAL, BEM COMO A
VERIFICACAO DE TITULOS PRENOTADOS, FORAM PROCEDIDAS ATE O DIA
ANTERIOR A DATA DA EXPEDICAO DESTA CERTIDAO. . Nada mais. Todo o referido ¢
verdade ¢ dou f¢. Osasco, terga-feira, 18 de fevereiro de 2025.

Alexandre Tavares dos Santos
Oficial Substituto

Para verificar a autenticidade EMOLUMENTOS: RS 42,22

do documento, acesse o site ESTADO: R$ 12,00
da Corregedoria Geral da SEC. FAZENDA: RS 8,21
Justiga: REG. CIVIL: R$ 2,22
https://selodigital.tisp.jus.br T.J.: RS 2,90
Selo Digital: MP: RS 2,03
12_3\8103C300000002049972 ISSON: R$ 0,84

A 5U TOTAL: R$ 70,42
o (sclos ¢ contribui¢des recolhidos por
verba).
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