Valide aqui
este documento

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
© Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
& teor seguinte:

CNM: 112516.2.0135342-48

) 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6
e LIVRO N°2 MATRICULA: DATA: .
j REGISTRO GERAL. - 135.342 : 07/04/2020 Ficha: Q1F

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

IMOVEL: (EM CONSTRUCAO) APARTAMENTO DE N°. 105, localizado no TERREO ou 1°

8 PAVIMENTO, da TORRE 05, do Condominio "VITTA JARDINS", situado na Avenida Pedro
E Habechian, n°. 50, no Bairro Jardim Planalto, do Municiple, Comarca e 22,
d| Circunscricdo Imobilidria de Piracicaba/SP, com as seguintes areas:
g
= 1. Area real privativa . 45,990 m?
o 2. Area comum total 44,446 m?
()] . .
- 2.1. Area comum de divisdo ndoc proporcional 17,990 m?
N -
o 2.2. Area comum de divisdo proporcional 26,456 m?
3. Area total 90,436 m?
4, Fragio ideal 0,0027173913
5. Vaga de garagem: com direito de uso de uma vaga de garagem indeterminada, a
qual se encontra inserida na area comum de divisdo ndc proporcional do condominio.

PROPRIETI‘&RE: VITTA JARDIM ITAPUA PIR DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com
sede em Piracicaba/SP, na Awvenida Independéncia, n°®. 1.360, Sala 02, Bairro Alto,
CNPJ n®. 24.744.746/0001-78, NIRE n°. 35229763951.

CONTRIBIHINTE: Setor 26, quadra 0162, lote 0091, sub-lote 0000 e CPD n°®. 1569568 (em

ANTERIORES: R-05/122.199 de 28/09/2018 e R-07/122.199 de 07/06/2019 -
poragdo. - o
do Oficial: % (Lilian Michelle Ré Gerevini) e

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0135342-48

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP- CNS: 11251-6

LIVRON°2 — - e
REGISTROGERAL | WWRICULA® 135.342 DA 07/04/2020 Ficha:gqy
Selo digital.1125163110291360ILUVP720Q. )

AV-1: - Protocolc n°. 291.360 de 17/03/2020.
TRANSPORTE (REGIME DE AFETACAO E HIPOTECA) - Em cumprimento ao disposto no artigo
230 e no artigo 235, §1°, da Lei Federal n°. 6.015/73, é lavrada a presente
averbacio para constar que: a) Conforme averbagdo de n®. 08 da matricula n°.
122.199, o empreendimentc encontra-se submetido ao REGIME DE AFETAGAO; e b) -
conforme- registro de n°. 10, na matricula de n°. 122.199, a fragdo ideal vinculada
a futura unidade auténoma, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECCONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, . Lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381, em garantia ao pagamento da divida no
valor de R$ 16.328.262,40. A presente hipoteca envolve as fracbes ideais gue
corresponderdo as futuras 160 unidades habitacionais situadas nas Torres 03 e OS5 do
empreendimento. Piracicaba/SP, 07 de abril de 2020. O escrevente autorizado
res savel: [f)“@5¥ (Tiago Cury de Oliveira) e a substituta do Oficial:
o (Lilian“Michelle Ré Gerevini).
ital.1l125163310291360ZIXBUQ2C5.

AV-2: - Protocolo n°. 291.938 de 29/04/2020.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA (REGISTRADA SOB N°. 10 NA MATRIcULA N°. 122.199 E
TRANSPORTADA PELA AVERBACAO DE N°. 01, LETRA B) )

TITULO: Instrumentoc particular adiante mencionado.

NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO. .

CAUSA (RAZAO DO CANCELAMENTO): Autorizacdo da credora constante no instrumento

mencionado no registro seguinte.

Continua na ficha 02
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CNM: 112516.2.0135342-48

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

‘{nselilsﬁ%gém MATRICULA: 135.342  [DAA:  13/05/2020 - . | Ficha: gaF

Y

~\

OBJETO DO CANCELAMENTO: A hipoteca, registrada sob n®. 10, na matricula de n°.
122.199 (transportada pela averbagido de n°®. 01, letra b), apenas no que se refere 3

unidade objeto desta ficha complementar.
Pir ba/SP, 13 de maio de 2020. A escrevente autorizada responsavel:

{Larissa Cristina Alves).
Selo digital.1125163310291938F74R3E20Z.

R-3: - Protocolo n°. 291.938 de 29/04/2020.
COMPRA E_ VENDA .

TiTULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 30/03/2020, firmado em '
Piracicaba/SP, com forgca de escritura publica.

NEGOCIO JuripIco (TiTULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: VITTA JARDIM ITAPUA PIR DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, retro qualificada. .

ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A(ES): MARCOS ABILIO FERREIRA, trabalhador de construgéo
civil, CNH n°. 04963983364, expedida por Orgioc de Transito/SP, CPF n°®. 277.315.188-
76, e sua mulher ANA PAULA CAVALCANTE FERREIRA, empregada doméstica, RG n°.
45.728.582-5-5SP/SP, CPF n®°. 223.915.468-31, brasileiros, casados pelo regime da
comunh&c parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n°. 6.515/77, residentes e
domiciliades em Piracicaba/SP, na Rua Paulo Ribeirc da Silva, n°. 144, Matéao.

OBJETO DA TRANSMISSAO: Fracido ideal vinculada & futura unidade auténoma, retro
descrita.

PRECO: R$ 25.000,04.

FORMA DE PAGAMENTO: RS 23.288,40 com recursos da conta vinculada do FGTS e RS
1.711,64 com financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal.

Pi aba/SP, 13 de maio de 2020. A escrevente autorizada responsavel:
{(Larissa Cristina Alves). ‘

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0135342-48

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 fd . + .
REGISTROGERAL | WWRICULA:  135.342 DAIA:  43/05/2020 Fleha: gay |

Selo digital.11251632102919381H906D20V.

R-4: - Protocoleo n°. 291.938 de 29/04/2020.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.
NEGOCIO JUuRIDICO (TITULO CAUSAL): CONSTITUIGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
(RESOLI'JVEL! EM FAVOR DA CREDORA.

TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR (ES) ~-FIDUCIANTE (S): MARCOS ABILIC FERREIRA, ¢ sua mulher
ANA PAULA CAVALCANTE FERREIRA, retro qualificados.

CREDORA~FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, WNIRE n°.
53500000381.

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracdo ideal vinculada a futura unidade autonoma,
retro mencionada.

VALOR DA DIVIDA GARANTIDA: R$ 123.643,38.

NUMERO DE PRESTAGOES: 360 prestacdes mensais e sucessivas.

SISTEMA DE AMORTIZA(;AO PRICE. :

TAXA DE JUROCS: Taxa anual de jurcs nominal de 6,5000% e efetiva de 6,6971%.

VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAO E SEU VENCIMENTO: RS 821,66 (encargc mensal inicial),
com vencimento para o dia 24/04/2020.

VALOR INDICADO PARA O IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 187.000,00, corrigido na forma
estabelecida no contrato. .
RECURSOS UTILIZADOS: Recursos prdprios - R$ 59.109,98. Recursos da conta vinculada
do FGTS -~ R$ 1.711,64. Desconto complemento concedido pelo FGTS - R$ 2.535,00.
ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/Unido - Programa Minha Casa Minha Vida.

PRAZO DE CARENCIA: 30 dias.

COMPOSIGAO 'DE RENDA: Ana Paula Cavalcante Ferreira - 39,55% e Marcos Abilio

Continua na ficha 03
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CNM: 112516.2.0135342-48

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

/ \REG%/TF,;%%’EZHAL MATRICULA:  135.342 DATA: 13/05/2020 L | Ficha: 03F

Ferreira - 60,45%.
As partes contratantes ficam subordinadas as demais clausulas constantes do titulo,

7y to firmado no dmbito do SFH.

2 {?;%Z aba/SP, de maio de 2020. A escrevente autorizada responsavel:

a. QU{%/ (Larlssa Cristina Alves). ' ’

3 Selo digital.1125163210291938Q64RLO20P.

€

=
i AV-5: — Protocolo n°®. 323.132 de 17/05/2022.
'®| RENUMERACAO DO ACESSO AO EMPREENDIMENTO - Em razdo da averbagdo n°. 12, na
=% matricula n°®. 122.199, o empreendimento denominado "Vitta Jardins" tera acesso pelo
) ﬁ n° 20 da Avenida Pedro Habechian.

¥| Piracicaba/SP, 30 de maio 2022. Escrevente responsidvel pela qualificacgéo:

+{ Leandro Longato Neto.

Escrevente impressor: (&ri Faralhe Junior).

i Selo digital.1125163310 32J16P8P22G.

AV-6:- Protocolo n°. 326.386 de 03/08/2022.

TRANSFORMACAC DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA - Pelo titulo adiante mencionado,
¢ lavrada a presente averbagdo para constar que em virtude da construgdoc do
empreendimento denominado "VITTA JARDINS", que recebeu o numero 20 da Avenida Pedro
Habechian (Av-13/122.199%), bem como, do registro de instituicdo e especificagdo de
condominio {(R-14/122.199), esta ficha complementar passa a constituir a matricula
de n°. -135.342, relativa ao apartamento n°. 105, localizado no térreo ou 1°.
pavimento, da torre 5 dc citado empreendimento, Jj& concluido. A Convengéo
Condominial foi registrada, nesta data, sob n®. 10.400, no livro 03 de Registro

Continua ne verso.
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CNM: 112516.2.0135342-48

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 9 .
: . : F :
REGISTROGERAL | MATRICULA:  135.342 DAA 31/08/2022 icha 0(v3ar\sl°
Auxiliar deste Oficial de Registro de e bs. Piracicaba/SP, 31 de agosto de 2022. ©
escrevente autorizado responsével:%Leandro Longato Neto).

Selo digital.1125163310326386CW5IY6224.

R-7: - Protocolo n°. 326.386 de 03/08/2022.
ATRIBUICAO DE TUNIDADE - Pelo requerimento datado de 11/08/2022, firmado em
Piracicaba/SP, a unidade autdnoma objeto desta matricula, em razio da instituicdo e
especificagdo do condominio registrado sob n®. 14 na matricula n°. 122.199, foi
atribuida acs devedores fiduciantes MARCOS ABILIO FERREIRA, trabalhador de construcao
civil, CNH n°. 04963983364, expedida por érgéo de Tré&nsito/SP, CPF n°, 277.315.188-
76, e sua mulher ANA PRULA CAVALCANTE FERREIRA, empregada doméstica, RG n°.
45.728.582-5-SSP/SP, CPF n°. 223.915.468-31, brasileiros, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n®. 6.515/77, residentes e
domiciliados em Piracicaba/3P, na Rua Paulo Ribeiro da Silva, n°®. 144, Mat&o, pelo
valor de R$ 187.000,00, com a propriedade resolivel transferida a CAIXA ECONGMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no setor Bancério Sul, Quadra 4, Lote 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n°. 535000 Piracicaba/SP, 31 de agosto de 2022. ©
escrevente autorizado responsével%‘meandro Longato Neto). .

Selo digital.1125163210326386REMHJIP22(.

AV-8/135342;: - Protocolo n°. 343.685 de 21/09/2023.
ALTERAGAO DE CADASTRO ‘
TiTULO: Pelo titulo adiante mencionado, e de conformidade com o documento expedidg
pelo o6rgdoc competente do Municipio. -
CADASTRC ATUAL: Inscrigdo cadastral: 01.26.0162.0091.0277 e I.C. Reduzido: 1626800.

Continua na ficha 04
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CNM: 112516.2.0135342-48

/4 2¢ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6
77/LIVRO N° 2 ‘ . . .
/;éélsmo GERAL |MATRICULA:  135.342 DATA: 23/05/2024 Ficha: Q4F
=

Piracicaba/SP, 23 de maio
Cordeiro Fonseca.
Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).
Selo digital.11251633103436850D6FKY249.

2024. Escrevente responsdvel pela qualificacdo: Thais

AV-9/135342: - Protocolo n°. 343.685 de 21/09/2023.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo requerimento datado de 14/03/2024, firmado em
Floriandépolis/SC, disponibilizado no sistema "Oficio Eletrdnico™ do ONR, no
protocolo n°. IN01048843C, assinado digitalmente pelo representante da credora-
fiduciaria adiante qualificada, instruido com a prova da constituicdo em mora dos
devedores~fiduciantes MARCOS ABILIO FERREIRA e seu cénjuge ANA PAULA CAVALCAENTE
FERREIRA, retro qualificados, e pelo comprovante do recolhimento do imposto devido,
¢ lavrada a presente averbagido para que fique constando a CONSOLIDAGAO da plena
propriedade do IMOVEL MATRICULADC em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-
04, NIRE n°., 53500000381. :
Piracicaba/SP, 23 de maio/de|2024. Escrevente responsavel pela qualificacdo: Thais
Cordeiro Fonseca.
Escrevente impressor:
Selo digital.112516331

(Ari Faralhe Junicr).
6B0ZK4IGG24V.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0135342-48

N° do pedido: 552.747. Extraida e verificada por Jéssica Zanella Coral N N
CERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula de n.° 135342, tem a sua situacdo com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES
DE ONUS REAIS, até o dia Gtil imediatamente anterior a expedicio desta, integralmente noticiados nesta copia. Certifico e dou fé que
a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrdnico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para valldade ser conservada em
meio eletronlco, bem como comprovada a autoria e |ntegr|dade No ambi

discriminagdo dos atos praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo. Plracmaba/SP 23 de
maio de 2024. (14:16) O escrevente autorizado: Ari Faralhe Junior .
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