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| Professor Joo Fitisa n® 2.080, Sala 12, Jardim Canada.
' REGISTRO ANTERIOR: R.02/182.688 de 08 de julho de 2020; e incorporagao de

| Em 23 de novembro de 2020- (prenotagdo n® 492.499 de 18/11/2020).

| da matricula n® 182.688, de 28 de setembro de 2020, o imovel objeto desta ficha
.| complementar encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

H — = , -
- "Av.02 - CANCELA&IENTO DE HIPOTECA.
'Em 07 de dezembro de 2020- (prenctacao n° 482.254 de 12/11/2020).

CNM n°: 111435.2.0208641-57

DE REGISTRO DE IMOVEIS
- — / ) RCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP
M.182.688/Apt0.23 - Torre 2/B.A FCC: 9.965 y FAIRG
P © RO'N. 2 - REGISTRO GERAL

Ribeirao Preto, 23 de novembro de 2020,
Cddigo {CNS) n®: 11.143-5

’TME)VEL: Apartamento n° 23, Torre 2 - Bloco A, Vitta Parque dos Manacas, estrada )
Vicénte Canuto n°® 280. .

'‘Apaitamento n° 23, localizado no 2° pavimento, da Torre 2, Bloco A, do empreendimento
.em fase de constru¢do, denominado Vitta Parque dos Manacas, situado neste municipio,
na estrada Vicente Canuto n° 280, que possuira area real total de 88,448 metros
quadrados, sendo 43,060 metros quadrados de area real privativa coberta, 21,660 metros
quadrados de area comum de divisdo nao proporcional, incluindo nesta o direito de uso de
uma vaga de garagem individual e indeterminada e area de circulagdo, e drea comum de
divisao proporcional de 23,728 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragao
ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,00223214.

CADASTRO MUNICIPAL: 366.668 (em drea maior). )
PROPRIETARIA: VITTA VIA NORTE 4 RFO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n® 28.424.085/0001-54, com sede neste municipio, na avenida

condominio registrada sob n° 07 na matricula n° 182.688 em 20 de julho de 2020. Ficha
complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Ribeirao Preto, 23 de novembro de 2020 - (prenotagéo n® 492.499 de 18/11/2020).

Selo digital numera: 111435 P000253389GA20D.
O Escrevente: ) wo: gH  (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).
i\ ' -

Av.01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Procede-se a presente averbagdo para constar que, em conformidade com o registro n® 09

inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario

(dezessete milhdes, quatrocentos e trinta e sete mil, centc e sessenta e oito reais e
noventa e trés centavos). Valor proporcional: R$ 108.982,30.

Selo digital numero: 111435331YHQ69253360HF20G.
O Escrevente: ‘ (s A _, (Bruno Magalhéaes de Paiva Marques).

4

Por instrumento particular n° 8 7877.0964668-6, com carater de escritura publica, na forma

. ldo § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, no ambito do programa casa verde e amarela, firmado |
. |neste municipio ém 30 de outubro de 2020, procede-se a presente averbagéo para constar

o_*.'_CANCEL.AMENTO da hipoteca objeto da Av.01 da presente ficha, em vitude da

Sul, quadra 4, lotes n°s 3/4, para garantia da divida no valor de R§ 17.437.168,93 |

(segue no verso)
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a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor d;\

mil, ovecentos e oitenta e dois reais e trinta centavos).
; 000’2‘59504eezox
MAROOS < T~ , (Jodo Marcos Braz Silveira).

(s
quitagéo outorgada pela credo

-

0- {prenotagdo n® 492.254 de 12/11/2020).

mencionado na Av.02, VITTA VIA NORTE 4 RPO
DESENVOLVIMENTO AMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a 1) ISIS
FERREIRA DE PAUYA, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritdrio e assemelhados,
RG n° 58.605.056-5-SSP/SP, CPF/MF n° 513.668.428-39, residente e domiciliada neste
municlpio, na rua Marcos Merichello n°® 425, Jardim Cristo Redentor, e 2) LUCAS
EDUARDO DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, estoquista, RG n® 55.520.773-0-SSP/SP,
CPF/MF n° 442.254 348-26, residente e domiciliado neste municipio, na rua Geraida
Artiaga Greggi n® 130, o imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 13.883,89 (treze
mil, oitocentos e oitenta e trés reais e oitenta € nove centavos). A operacado vinculada ao
contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e crigem dos recursos: R$
150.000,00, correspondendo ao somatério dos seguintes valores: RS 31.164,90 pagos com
recursos proprios, R$ 4.879,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido ¢ R$ 113.956,10
pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2)
Aplicacio dos recursos: R$ 13.883,89 (treze mil, oitocentos e oitenta e trés reais e oitenta
e nove centavos) a aquisigdo da fragdo ideal do terreno, e R$ 136.116,11 (cento e trinta e
seis mil, cento e dezesseis reais e onze centavos), a aquisicdo de futura unidade
auténoma. Valor venal pro ional: 17.467 31. Prazo para construgao desta unidade
habitacional. 06/10/2023.

Selo digitai numero: 11 1DJO 5058B20Q.
O Escrevente: MAREO% .-, {Jodo Marcos Braz Silveira).
/'_f__—_—_;’

R.04 - ALIENAGAO FIDUZIARIA. ¢~
Em 07 de dezembro de 2020- {prenotagao n°® 492.254 de 12/11/2020).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, 1) ISIS FERREIRA DE PAULA e 2)
LUCAS EDUARDD DX SILVA, ja qualificados, deram em ALIENAGAO FIDUCIARIA o
imdvel objeto da sente ficha a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°®
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada, bem como o figl
cumprimento de todas as obrigages contratuais e legais assumidas pelos devedores
fiduciantes, no valor de R$ 113.956,10 (cento e treze mil, hovecentos e cinquenta e seis
reais e dez centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas,
calculadas pelo sistema de amortizacdo Price, € scbre as-quais incidirdo juros a taxa
nominal de 6 00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 6,1677% ao ano, sendo a
primeira delas, no valor de R$ 705,57, com vencimento para 01/12/2020, e as seguintes
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M.182.688/Apto.23 - Torre 2/B.A FCC: 9.965
Ribeirdo Preto, 07 de dezembro de 2020.

GISTRO GERAL

Codigo (CNS) n® 11,1435

tornando-se os devedores possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta do
fmével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o
valor da garantia em R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) conforme c¢lausula 22. De
acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nac pago, para a expedicio da
intimagdo e para os fins pros no §2°, do artigo n°® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos

recursos: FGTS/IUNIAQ. De clausulds e condigdes constantes no titulo.

Selo digital nimero: 1114 LHOOOf—QSOTANZOJ

O Escrevente: NS <IN~ , (Jodo Marcos Braz Silveira).
/_' D e— SN

Av.05 --BENEFICIQ'DE VIDAQ DE PASSAGEM.

Em 02 de setembrp de 2921- (prenotagéo n® 507.076 de 01/08/2021).

tcede-se a preselte aygrbagdo para constar que, em conformidade com a averbagdo n°

2 da matricula nN\182.688, o imével objeto desta ficha complementar encontra-se

eneficiado por uma serviddo perpétua de passagem de esgotos e dguas pluviais,

onforme registro.n® a matricula n® 183.782 deste Registro de Iméveis.

elo digi . 25KJ21F.

ente: 7{ Soares Forggia Carrocini).

STRO ANTERIOR.

m 05 de maio de 2022- (prenotagdo n° 519.653 de 22/04/2022).

or escritura publica de 09 de margo de 2022 (livro n® 1.259, fls. 291/297) lavrada pelo 2°
abelido de Notas de Ribeirdo Preto/SP e certiddes n®s 420/2021, 421/2021, 422/2021 e
23/2021 emitidas em 31 de janeiro de 2022 peia Prefeitura Municipai de Ribeirdo
Preto/SP, procede-se a presente averbagac para constar que em conformidade com a
averbagdo n® 14 da matricula n® 182,688, em virtude do encerramento da referida
matricula, todos os atos a serem praticados nesta ficha complementar ficam vinculados a
matricula n® 201.988, até a conclusdo do empreendimentc e transformagio desta ficha
complementar em matricula.

Selo digital nimerg; 31 KM000436245SG22l.
A Escrevente: _, (Shara Raissa Branquini).
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Av.07/208.641 - CONCLUSAQ DE OBRA.

Em 14 de agosto de 2023- (prenotagdo n® 545.112 de 14/07/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 12 de julho de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se¢ a presente averbagdo para constar que em virtude da
construgdo do empreendimento denominado Vitta Parque dos Manacas, que recebeu 0
n° 280 da estrada Vicente Canuto {Av.07/201.988) e instituicdo do respective condominio

(segue no verso)

gm igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imdve! fica desdobrada,\
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R.08/201.988), esta ficha passa a constituir a matricula n° 208.641, referindo-se aa"
apartamento objeto desta matricula, ja concluido.

Selo digital nimero: 111435331GF000611296TC233.

O Escrevente: . (Pedro Augusto Ferreira).

Av.08/208.641 - CONVENCAO DE CONDOMINIO.

Em 14 de agosto de 2023 - (prenctacdo n® 545.112 de 14/07/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 12 de julho de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averba¢do para constar que a convengdo do
condominio "Vitta Parque dos Manacas" foi registrada nesta data e unidade de servigo,
no Livro 3 de Registro Auxiliar sob n® 15.086.

Selo digital nimero: 111435331QA000611297XK230.
O Escrevente: Z (Pedro Augusto Ferreira).

R.09/208.641 - ATRIBUIGAO.

Em 14 de agosto de 2023 - (prenotagio n® 545.112 de 14/07/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 12 de julho de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da
conclusdo da obra do empreendimento denominado Vitta Parque dos Manacas, o
apartamento objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 136.116,11, teve os direitos
de devedor fiduciante atribuidos a 1) ISIS FERREIRA DE PAULA e 2) LUCAS
EDUARDO DA SILVA, e os direitos de credora fiduciaria foram atribuidos 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital numero: 111435321TF000611298M0O238S.
O Escrevente: <, (Pedro Augusto Ferreira).

Av.10/208.641 - CADASTRO.

Em 25 de fevereiro de 2025 - (prenotacio n® 574.538 de 30/10/2024).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 17 de janeiro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imdvel expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirao Preto/SP, em 21/01/2025, procede-se a presente averbagado para
constar que o imdvel objeto desta matricula € langado atualmente pelo numero de
contribuinte 390.133.

Selo digital numerc: 11 1335331 BJ000826252I1U25I.

A Escrevente: N , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.11/208.641 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 25 de fevereiro de 2025- (prenotagéo n°® 574.538 de 30/10/2024).
Por requerimentc mencionado na Av.10, tendo em vista a regular notificagdo dos

{segue na ficha 03)
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Ribeirdo Preto, 25 de fevereiro de 2025. N
el ¢ N. 2 - REGISTRO GERAL

(fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgac¢do da mora referente ao contrato da
alienagao fiduciaria registrado sob n® 04 desta matricula e mediante recolhimento do {TBI
no valor de R$ 3.119,63, procede-se a presente averbagao para constar a consolidac3o da
propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada,
pelo valor de R$ 155.981,55 (centc e cinquenta e cinco mil, novecentos e oitenta e um
reais e cinquenta e cinco centavos), devendo a credora cumprir as obrigagdes
determinadas pelo Artigo n°® 27 da Lei 9.514/97. Valor venal: R$ 74.821,69.

Selo digital nimero: 111435331SN000826253QS258.

A Escrevente: kakoosueen . , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

CERTIDAO

Prenotagéo n® 574538

CERTIFICO E DOU FE que a presente CERTIDAQ DIGITAL, em inteiro teor, reproduz todos os atos relativos a 6nus e alienagdes
referentes & maitricuta n® 208641, nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei n® 6.015/73, relatando os fatos juridicos até o uttimo ato acima.

Ribeirao Preto-SP, 25/02/2025 - 09:55

Bruno Magalhaes de Paiva Marques - Escrevente

[ ] Christiane Regina Silva Téo - Escrevente {1
[ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

[ 1 Thales Pavan - Escravente
[ ] Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

* As custas e emolumentos relatives a emissao desta cerfiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® %11435391GX000826249J025G - Para consultar o selo acesse: hitps:/fselodigital tisp.jus.br
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