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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Matricula —’ l’Ficha*‘ /t// - . g 4 X ¢

200.711 01 Uberl;édia - MG, 09 de agosto de 2016

I MOV E L: Un terreno situado nesta cidade, no Loteamento Convenciocnal -
Area 3A2 - Residencial Lago Azul, designado por lote n°® 49 da gquadra n°®
04, medindo oito {8,00) metrcs de frente e aos fundos, por vinte e cinco
{(25,00) metros de extensdo dos ladecs, com a area de 200,00m?, confrontando
pela frente com a Rua 3A2-01, pelo lado direito com o locte n® 50, pelos
fundos com o lote n® 16, & pelo lado esquerdo com o lote n® 48.
PROPRIETARIA: SOCIEDADE IMORILIARIAR LAGO AZUL SPE LTDA, com sede nesta
cidade, na Rua Jamil Tannus, 322, sala F, Bairro Lidice, CNPJ
23.542,920/0001~37, NIRE: 3121051389-1.

Registro anteriocr: Matricula n® 187.249, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$9,03, TFJ.: R$2,84, Total: R$11,87.

AV-1-200.711- Protocolo n® 478.504, em 01 de junho de 2016, reapresentado
em 30/06/2016- ORIGEM DO LOTE- A requerimentc da proprietaria, datado de
15/05/2016, procede-se a esta averbagdo para constar gue o imével desta
matricula adquiriu individualidade com o} registro do Loteamento
Convencional - Area 3A2 - Residencial Lago Azul. Em 09/08/2C16.

Dou fé: %.—:. /\‘u_ 4 . (

R-2-200.711- Protocoloc n® 492.017, em 11 de janeiro de 2017- Transmitente:
Sociedade Imobiliaria Lago Azul SPE Ltda, c<om sede nesta cidade, na Rua
Jamil Tannus, n° 322, sala F, Lidice, CNPJ 23,542.920/0001-37, NIRE
3121051389-1, representada, neste ato, pelos sdécios Flavio Silva Vieira
Gong¢alves, CPF 008.585.946-15, e Wagner de QOliveira Juanior, CPF
273.335.406-00. ADQUIRENTE : VITOR HUGO MARTINS DA SILVA, brasileiro,
solteiro, nascido em 05/03/1993, assistente administrative, CI MG-17245257-
PC/MG, CPF 106.618.356-26, residente e domiciliade nesta c¢idade, na
Avenida Comendador Alexandrino Garcia, 1.841, Minas Gerais. Contrato por
instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Miatuo para
Construcgdoc de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia,
Fianga e outras Obriga¢des, Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, com utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS,
com cardter de escritura pnblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n°
4.380/64, datado de 23/12/2016. VALOR DA COMPRA E VENDA: R$30.000,C0.
VALOR DO FGTS: RS$4.749,00. VALCOR DOS RECURSOS PROPRIOS: RS3. 468,00. VALOR
DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS: R$15.400,00. AVALIACAQ
FISCAL: R3$30.000,00. Isento de ITBI conforme Lei 4871/89. Foram
apresentadas Certiddo Negativa de Débito fornecida pela Secretaria
Municipal de Finangas local, em data de 05/01/2017, com o n® de controle
436447, e Certidiao Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unidoc emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de
18/11/2016, em nome da vendedora. Anexo ao Contrato: Anexo I - Direitos e
Deveres do seu contrato. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob o n°® 00-04-0503-15-08-0049-0000. Emol.: R$593,48, TFJ.: RS$228,68,
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Total: R$822,16. Em 19/01/2017. Dou fé: ™, . < .

R=3-200.711~ Protocolo n® 492.017, em 11 de janeiro de 2017- Pelo contrato
referido no R-2-200.711, o devedor fiduciante Vitor Hugo Martins da Silwva,
j& qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, instituig3ec financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
representada, neste ato, por Mariana Martins Costa Maia Gomides, CPF
068.510.506-76, conforme procuragido e substabelecimento lavrados pelo
Cartério do 2° Oficio de Notas e Protestos de Brasilia-DF, no livro 3081-P
as fls. 153, em 11/06/2014, e pelo 1° Servigo Notarial local, no livro
2062-P as fls. 143, em 14/09/2016, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta
do imével desta matricula a credora fiduciAria, apresentandc a divida o
seqguinte quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$76.383,00. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: RS$100.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAC: Price. PRAZO TOTAL, EM
MESES: construcdo/legalizagdo- 13 - amortizacgdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS:
nominal- 5,00% - efetiva- 5,1161%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com ©
item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAO: De acorde com ©
item 5.1.2 do contratc. ENCARGO TOTAL NO PERfODO DE AMORTIZACAO: R$424,98.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 23/01/2017. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com o item 5 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAQ DA INTIMAGAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBRLICO LEILAO: R$100.000, 00, atualizado
monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado. Comparece
no presente instrumento como interveniente  incorporadora,
construtora/fiadora e principal pagadora PDCA Engenharia e Construgdes
Ltda, com sede nesta cidade, na Rua Jamil Tannts, n°® 322, Lidice, CNPJ
00.818.020/0001-74, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédige Civil. As partes se obrigam pelas
demais clausulas e condicdes constantes do contrato, as -quais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: R$583,48, TFJ.:
R$228,68, Total: R$822,16. Em 19/01/2017.

Dou fé \\' S —

AV-4-200.711- Protocolo n® 525.139, em 27 de abkril de 2018- Nos termos da
Lei Municipal n® 12.561, de 11/11/2016, procede-s= a esta averbagdo para
constar que a Rua 3A2-01 passou a denominar-se RUA ADJAR FRANCA. Isento de
Emolumentos. Qtd/Cod: 1/4159-0-30. Em 16/05/2018.

Dou fé: N ) A ol " ’¢ ' [
AV—5-200.71:Z Protocolo n® 525.139, em 27 de abril de 2018- A requerimento
da interessada, gque Jjuntou certididc expedida pela Secretaria Municipal de
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200.711 02 Uberlgfdia - MG, 16 de maio de 2018

Planejamento Urbanc local, datada de 19/03/2018, acompanhada do documento’
de HABITE-SE n® 8634/2017, de 20/02/2018, procede-se a esta averbagdo para
constar que foi efetuade o© langamento do prédio sitwade na Rua Adjar
Franca, n°® 183, com a A&area construida de 48,18m? (residencial)}, com o
valor venal da construcio de R$12.381,30, em nome de Vitor Hugo Martins da
Silva. Emol.: R$97,54, TFJ.: RS$37,58, Total: R$135,12 - Qtd/Cod: 1/4147-5.

Em 16/05/2018. Dou fé&: /\70'. - " ;l N A .:
-]

AV-6-200.,711- Protococlo n®f 525,139, em 27 de abril de 2018- CPD-EN/INSS-
Foi apresentada para ser arguivada a CPD-EN/INSS n° 000882018-88888244,
referente a Area residencial de obra nova de 12.045,00m?. Emol.: R$7,75,
TFJ.: RS$2,44, Total: R310,19 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 16/05/2018.

Dou fé: ,,n“ . ,"-L;A.:

AV-7-200.741~ Protococlo n° 736.369, em 10 de dezembro de 2024-
CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagdo dada pela credora Caixa Econdmica
Federal, no item 2.2 do contrato adiante registrado sob os n®°s 8 e 9,
procede-se ao cancelamento do R-3-200.711. Emol.: R$101,02, TFJ.: R$31, 44,
ISSQON.: RS$1,91, Total: R$134,37 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero do Selo:
IMG37249. Cédigo de Seguranga: 7388-9157-3611-0315. Em 20/12/2024.

Dou fé: ™e. .. < ———

R-8-<200.711- Protocole n° 736.369, em 10 de dezembro de 2024-
Transmitente: Vitor Hugo Martins da Silva, brasileiro, solteiro, declarou

ndo conviver em unidc estavel, nascido em 05/03/1993, assistente
administrativoe, CI MG-17.245.257-PC/MG, CPF 106.618.356-26, residente e
domiciliade nesta cidade, na Avenida Cabanadas, 55, Marta Helena.

ADQUIRENTE: VINICIUS VALLOVERA MARQUES, brasileiro, solteiro, declarou nao
conviver em uni3o estavel, nascido em 08/11/1991, administrador, CNH
05162362289-DETRAN/MG, CPF 032.910.451-90, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua Josefina da Fonseca e Silva, 14, Jardim Europa. Contrato
por instrumento particular de VENDA E COMPRA de Imdvel Residencial, Mituo
com Obrigag¢des e Alienagdo Fiduciadria em Garantia neo SFH - CCEGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida, n® B.4444.3579115-0, datado de
18/11/2024. VALOR DA COMPRA E VENDA: RS$244.000,00. VALOR DOS RECURSCS
PROPRIOS: R559.194,51. VALOR DO DESCONTO/SUBSIDIO CONCEDIDO PELO
FGTS/UNIAO: R$364,00. AVALIAGAQD FISCAL: R$244.000,00. ITBI no wvalor de
R$2.113, 38, recolhido junto ao Banco Santander, em data de 02/12/2024. Feoi
apresentada certidd3o negativa de débito fornecida pela Secretaria
Municipal de Finangas local, em data de 10/12/2024, N° Protoceclo ITBI:

0.064.502/24-46. Anexo ao Contrato: Anexo I - Direitos e Deveres do seu
Contrato. Emol.: R$1.400,06, TFJ.: R$775,72, ISS0ON.: RS$26,42, Total:
R$2.202,20 - Qtd/Cod: 1/4543-5. WNimerc do Selo: IMG37248. Cdbédigo de

Segurang¢a: 7388-9157-3611-0315. Em 20/12/2024.
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R-9-200.7131- Protocolec n° 736.369, em 10 de dezembro de 2024~ Pelo
contrato referido no R-8-200.711, o devedor fiduciante Vinicius Vallovera
Margues, Jj& qualificado, constituiu a propriedade fiducidria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdoc financeira sob a forma de
empresa publica com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-0C4, neste
ato, representade por Marcelo Vitor Fontes, CPE 966.589.836~15, nos termos
e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferinde a posse indireta do imével desta matricula a credora
fiducidria, apresentando a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL DA
DIVIDA: R$184.441,49. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS$244.000,00. SISTEMA
DE AMORTIZACAC: Price. INDICE DE ATUALIZACAO DO SALDCO DEVEDOR: TR, PRAZO
TOTAL, EM MESES: amcortizagdo- 420. TAXA ANUAL DE JUROS: SEM DESCONTO:

nominal- 8,1600% - efetiva- 8,4722%; COM DESCONTO: nominai- ¢,0000% -
efetiva- 6,16¢77%; REDUTOR 0,5% FGTS: nominal- 5,5000% - efetiva- 5,6408%;
e TAXA ANUAI, DE JUROS CONTRATADA: nominal- 5,5000% - efetiva- 5,6408%.

TAXA MENSAL DE JUROS: SEM DESCONTO: nominal e efetiva- 0,6800%; COM
DESCONTO: nominal e efetiva—- 0,5000%; REDUTCR 0,5% FGTS: nominal e efetiva-
0,4583%; e TAXA MENSAL DE JUROS CONTRATADA: nominal e efetiva- 0,4583%.
ENCARGC MENSAL INICIAIL TOTAL: taxa contratada- RS$1.052,71. VENCIMENTC DO
1° ENCARGO MENSAL: 18/12/2024. REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com O item
4 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: 15 (guinze)
dias, a partir do vencimente do primeiro encargo mensal vencido e néo
pagc. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM POBLICO LEILAO: RS5244.000,00,
atualizado monetariamente na forma do item 17 do contrato ora registrado.
As partes se obrigam pelas demais cléusulas e condig¢des constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emcl.: R$31.319,34, TEJ.: RS613,08, ISSQN.: RS524,90, Total: RS$1.957,32 -
Qtd/Cod: 1/4542-7. Nimerc do S8Selo: IMG37249. Cédigo de Seguranga: 7388-
9157-3611-0315. Em 20/12/2024. Dou fé: " .. = —

AV-10-200.711- Protocolo n® 782.710, em 27 de margo de 2026- CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datades de Bauru e Florianédpolis,
27/03/2026, fica consolidada a propriedade do imdével constante desta
matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setcocr Bancédrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, wvisto gque ndo houve a purgacdo da mora pelo devedor
fiduciante Vinicius Vallovera Marques, quande intimado & satisfazer as
prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiduciaria com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei n° 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDACAQ: R$357.501,17. AVALIACAO FISCAL: RS$357.501,17. 1ITBI no
valor de RE$7.1350,02, recolhido junto a4 CEF, em data de 17/03/2026. Foram
apresentadas: certid&o do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de

Continua na ficha 03
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O OficialJem 13 de abril de 2026
05/02/2026; e, declaragio de dispensa da certidio negativa para
transferéncia do im&vel, datada de Florianépolis, 27/03/2026. Emol.:
R$3.013,39, Recompe.: RS$226,81, TFJ.: RS$1.795,39, ISSQN.: RS150,67, FDMP,

Dou fé: /%:Nr-:» Al = "
’ 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDA © DE INTEIRO TEQOR

Certifico & dou f&, nos termos do art. 19, §1°da Lein® 6.015, de 31 de dezembro de
1973, que a presente copia & reproducio fiel da matricula 200711, Certifico mais, que
a realizagio de registros ou averbacdes em serventias de registro de imdveis, com base
em escrifura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos orgdos
indicados na lei, com sua referéncia na escritura, inclhiindo aquelas lavradas em outras
unidades da Federagcio, nos termos do art.3*A da Lei 15 424/2004. Uberlandia, 13 de
abril de 2026.

A presente certidio foiemifida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e
Lein® 14 063/2020. Sua emissio pode ser confirmada pela consulia do selo no site do
TIMG htips://selos.fimgjus.br/, e o arquivo pdfia podera ser submefido ao Verificador
de Conformdade do Padrio ICP-Brasil disponivel em hitps://validar iti gov_br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: K£$28,23 Recompe R%2,13 Taxa de Fiscalizagio: R$10,72 ISS R$1.41
Valor final: R$42 40

PODER JUDICIARIO - TUMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTICA

1° Oficio de Registro delmoveis
Uberlindia-MG - CNS: 031213-6

SELO DECONSULTA: JWZ06599

CODIGO DESEGURANCA: 3820.2470.4075.7927
Quanfidade deatos pralicades 1
Marcio Ribeire Pereira - Oficial

Fegaj e Feage.: RS$0,00, Total.: R$5.186,26 - Qtd/Cod: 1/4245-7. Nimero do
Selo: JWZ065%1. Cédigo de Seguranga: 3303-3411-5457-9982. Em 13/04/2026,
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