Laudo de Avaliagdo Imobiliaria

Laudo N.° 430125035

Proponente/Consorciado Grupo Cota

Julianna de Aratijo Barbosa Felix

Proprietario Matricula Utilizagdo do FGTS
99921 Sim

Endereco completo do imével NUmero Complemento

Avenida Marechal Mallet 55 Ap 1001 - BL A

Bairro Cidade UF CEP

Canto do Forte Praia Grande SP 11700-400

Facﬁada do imével

Logradouro

2 - Caracterizacéo da regido:

Utilizagao Infraestrutura Restritivos Servicos Publicos e Comunitarios
X |Residencial [ loutros Agua X_|Energia Favela
Comercial Pavimentagéo X _|Telefone Inundagéo
Industrial Esgoto Sanitario X |lluminagéo Publica Outros:
Res. Unifamiliar Esgoto Pluvial Gas Canalizado
X |Res. Multifamiliar
3 -Terreno:
Topografia Formato Dimensdes Padréo da Regido
X |Plana Area: m?2 Frente: m Lado Direito: Alto
Aclive Médio-Alto
Declive Fragéo Ideal: 4,35 % Fundos: m Lado Esquerdo: X |Médio
Desnivel Pronunciado Médio-Baixo
Baixo
4 - Edificacéo:
Unidade Avaliada Idade Aparente Estado de Conservacao Padrao Acabamento
Casa Galpéo Alto
Casa de Condominio Sala Comercial 20 Anos ¢ - Regular Médio-Alto
X |Apartamento Terreno 9 X |Médio
Loja Outros: Vistoria acompanhada por Médio-Baixo
Baixo
Utilizacédo do imovel
Residencial [ ]comercial [ Jindustrial [ Imista [ Joutros:
Fachada |Esquadrias |N.° Pavimentos IN.“ Vagas de Garagem
Pintura Aluminio 11 | 4 Cobertas Descobertas
Dimensdes
Avrea Privativa: 232,81 m2 Area nao Averbada: 0,00 m2 Area Total: 340,78 m2
DIVISAO INTERNA Quantidade Piso Parede Forro
Prédio/Condominio ao qual pertence a unidade avaliada
N.° Pavimentos Tipo |Unidades Por Andar |Total de Unidades N.° de Elevadores |Descri&;éo dos pavimentos
10 3 30 1 Subsolo Sobresolol Térreo 9 Pavimentos 1 Cobertura
Padréo de Acabamento Estado de Conservacéo
Normal Bom

Infra Estrutura do Imével

Playground [ |salao de Festas Lavanderia Coletiva
Churrasqueira | |salao de Jogos Quadra Esportiva
Sauna Sala de Ginastica Antena Parabélica
Gerador | |Loja de conveniéncia Deposito Individual
Pista de Cooper Sistema de Tefonia Vigilancia Eletrénica
Piscina | Jrvacano Jardins

como garantia?

Se n&o, porque?

[ Indo

Considerando as condigoes de localizagéo, conservagéo e habitabilidade, e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito

6 - Informacdes Complementares:

Foi realizada vistoria interna ?

Né&o

Em caso negativo, justificar

Em caso negativo, justificar.

Em caso negativo, justificar.

Solicitacéo do Cliente

7 - Observacdes:

Dados do Imével, Area da Matricula: Terreno = Om2, Construgdo = 232,81m2 Area do IPTU: Terreno = 59,15m?; Construgdo = 348,11m? Area Estimada: Terreno = 0m2; Construgdo = 232,81m2 Valor de Avaliagdo considerando a maior area
documentada R$: 1150000, percentual de divergéncia entre a area documentada e a area estimada é de 0%. O imével é composto por 4 Vagas Para o mercado imobiliario local e condi¢des fisicas do imével
avaliando atualmente existe um numero de ofertas Médio, com o desempenho do mercado Aquecido e Alta Liquidez




Laudo de Avaliagcado Imobiliaria

Laudo N.° 430125035

Proponente/Consorciado Grupo Cota

Julianna de Aratjo Barbosa Felix 0 0

Proprietario Matricula Utilizagdo do FGTS
0 99921

Enderego completo do imdvel Numero Complemento
Avenida Marechal Mallet 55 Ap 1001 - BLA
Bairro Cidade UF CEP

Canto do Forte Praia Grande SP 11700-400

8 - Amostras

. |Logradouro NUmero Complemento . . X . .
Enderego: Avenida Marechal Mallet 557 . Bairro: Canto do Forte Cidade: Praia Grande UF: SP
Fonte de informag&o: Link Amostra Telefone:
1 2 Dormitérios1 Suitel Wc Suitel Wc Sociall Salal Cozinha 3 Vagas Ar7 e (13) 3473-2926
Idade Aparente Conservagéo Padréo
CEP: STATUS: Oferta 25 anos ¢ - Regular Apartamento Superior ¢/ Elevador
Valor de venda: R$ Prego por m2 Frente Area Terreno Area privativa
850.000,00 4.722,22 0,00 0,00 180,00
Logradouro NUmero Complemento . . .
End : B, : Cidade: UF:
ndereco Rua Rui Barbosa 187 Condominio Edificio Sevilha airo Canto do Forte \dade Praia Grande sP
Fonte de informag&o: Link Amostra Telefone:
2 3 Suite3 Wc Suitel Salal Cozinhal Lavabo 3 Vagasterreno Sem Benfeitorias Grupo SCULP e - (13) 99631-9669
Idade Aparente Conservagéo Padréo
CEP: STATUS: Oferta 20 anos ¢ - Regular Apartamento Superior ¢/ Elevador
Valor de venda: R$ Prego por m2 Frente Area Terreno Area privativa
1.600.000,00 5.194,81 0,00 0,00 308,00
. |Logradouro Namero Complemento I . X . .
Enderego: Avenida Costa Machado 266 . Bairro: Canto do Forte Cidade: Praia Grande UF: SP
Fonte de informacao: Link Amostra Telefone:
3 2 Dormitérios2 Suite2 Wc Suitel Wc Sociall Salal Cozinha 3 Vagas Grupo SCULP B — - (13) 99631-9669
Idade Aparente Conservacgéo Padréo
CEP: STATUS: Oferta 20 anos ¢ - Regular Apartamento Superior ¢/ Elevador
Valor de venda: R$ Prego por m2 Frente Area Terreno Area privativa
1.300.000,00 5.652,17 0,00 0,00 230,00
Enderego: Logradouro . Namero Complemento Bairro: Canto do Forte Cidade: Praia Grande UF: SP
Rua Xixova 450 -
Fonte de informacao: Link Amostra Telefone:
2 2 Dormitérios1 Suitel Wc Suitel Wc Sociall Salal Cozinha 2 Vagas CENTRAL IMOVEIS e — (13) 98113-6548
Idade Aparente Conservacgéo Padréo
CEP: STATUS: Oferta 25 anos ¢ - Regular Apartamento Superior ¢/ Elevador
Valor de venda: R$ Prego por m2 Frente Area Terreno Area privativa
905.000,00 4.268,87 0,00 0,00 212,00
Logradouro Numero Complemento . . .
End : B, : Cidade: UF:
ndereco Avenida Marechal Mauricio José Cardoso 12 } airro Canto do Forte idade Praia Grande SP
Fonte de informacao: Link Amostra Telefone:
5 1 Dormitérios2 Suite2 Wc Suitel Wc Sociall Salal Cozinha 1 Vagas Grupo SCULP e — - (13) 99631-9669
Idade Aparente Conservacgéo Padréo
CEP: STATUS: Oferta 30 anos ¢ - Regular Apartamento Superior ¢/ Elevador
Valor de venda: R$ Preco por m2 Frente Area Terreno Area privativa
890.000,00 3.560,00 0,00 0,00 250,00
9 - Tabela de homogeneizagao
Amosti A Val Dados Iniciai ficar
mostra reza aor ados mflals Oferta | Localizagio |Fator Area| Padrao | Idade/Conserv. | Vaga |T0PO9™@ Yty Uit
(m?) (R$) R$/m fia Homogeneizado
1 180,00 850.000,00 4.722,22 0,90 1,05 0,94 1,11 1,10 1,04 1,00 R$ 5.285,24
2 308,00 1.600.000,00 5.194,81 0,90 1,00 1,04 1,00 1,00 1,02 1,00 R$ 5.026,37
3 230,00 1.300.000,00 5.652,17 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 1,00 R$ 5.293,42
4 212,00 905.000,00 4.268,87 0,90 1,05 0,98 1,00 1,10 1,07 1,00 R$ 4.658,95
5 250,00 890.000,00 3.560,00 0,90 1,00 1,02 1,00 1,24 1,10 1,00 R$ 4.424,70
MEDIAS DAS AMOSTRAS R$ 4.937,74
Saneamento das Amostras (+/- 30%) Valor Minino R$ 3.456,41
Valor Maximo R$ 6.419,06
10 - Célculo do Valor de Avaliacédo:
Area do Terreno 0,00 m?__|Valor do m? 0 Valor do terreno R$ -
Area Privativa 232,81 m®__|valor do m2 R$ 493774 Valor do Imével R$ 1.149.554,10
Comercializagio 1,00 R$ 1.149.554,10
Valor do Imével R$ 1.149.554,10
Valor Final da Avaliagdo conforme o mercado: R$ 1.150.000,00
11 - Avaliacdo para Garantia de Financiamento:
Valor do Terreno R$ -
Valor da Construg&o R$ 1.150.000,00 | UM MILHAO, CENTO E CINQUENTA MIL REAIS
Valor de Avaliagéo Conforme Mercado [ R$ 1.150.000,00 | UM MILHAO, CENTO E CINQUENTA MIL REAIS
Valor Anexo| R$ -
Valor Anexo| R$ -
Valor Anexo| R$ -
12 - Dados da empresa/avaliador:
Nome da empresa Nome do profissional CREA N°
INVESTCORP NEGOCIOS IMOBILIARIOS Heraldo Shoji Munak: . 5060383263

Local de data

Sao Paulo,

terca-feira, 24 de agosto de 2021

Assinatura
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Croqui Avaliando Com As Amostras
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Comentérios
Foi utilizado método comparativo, que consiste em pesquisar as ofertas de mercado e as comparar com o imével que esta

sendo avaliado, sendo necessério que a pesquisa tenha consisténcia na semelhanca de variveis que serdo trabalhadas
na forma de fatores.

Trata-se de uma vistoria remota, por isso nao foi possivel verificar as caracteristicas fisicas do condominio, padréo de
acabamento, regime de ocupacgao, dependéncias internas ou possiveis patologias. Para efeito de calculo adotamos uma
situacdo paradigma: estimamos sua idade, padréo construtivo e estado de conservagdo, com base na fachada,
documentacédo entregue e regido.

Valor de avaliac&o sujeito a alteragdo mediante vistoria interna.




