Laudo N.° 422895811

Laudo de Avaliagdo Imobiliaria

Proponente/Consorciado Grupo Cota
Camila Gongalves Flores
Proprietario Matricula Utilizagdo do FGTS
27819 Sim Nao
Endereco completo do imével NUmero Complemento
Rua das Pitangueiras 60 LT20;QD05
Bairro Cidade UF CEP
Condominio Terras do Vale Cagapava SP 12294-565

Fachada do imével

Logradouro

2 - Caracterizacéo da regido:

Utilizacdo Infraestrutura Restritivos Servicos Publicos e Comunitarios
| X |Residencial [ loutros Agua X_|Energia Favela Metro Comércio
| |Comercial Pavimentagéo X _|Telefone Inundagéo Escola Seguranca
| |Industrial Esgoto Sanitario X |lluminagéo Publica Outros: X | Onibus Rede Bancaria
X |Res. Unifamiliar Esgoto Pluvial Gaés Canalizado Lazer - Outros:
: Res. Multifamiliar
3 -Terreno:
Topografia Formato Dimensdes Padréo da Regido
z Plana Area: 300,00 m2 Frente: 12,50 m Lado Direito: 24,00 m : Alto
[ |Aclive | |Médio-Alto
| |Declive Fragéo Ideal: 100,00 % Fundos: 12,50 m Lado Esquerdo: 24,00 m | X |Médio
| |Desnivel Pronunciado | |Médio-Baixo
Baixo
4 - Edificacéo:
Unidade Avaliada Idade Aparente Estado de Conservacao _Padrdo Acabamento
| |Casa Galpéo Alto
|_X |Casa de Condominio Sala Comercial 1 Anos a- Novo | |Médio-Alto
| |Apartamento Terreno | X _|Médio
[ |Loja Outros: Vistoria acompanhada por | |Médio-Baixo
Baixo
Utilizacédo do imovel
Residencial [ ]comercial [ Jindustrial [ Imista [ Joutros:
Fachada |Esquadrias |N.° Pavimentos IN.“ Vagas de Garagem
Pintura Aluminio I 1 | 2 Cobertas 2 Descobertas
Dimensdes
Avrea Privativa: 146,08 m?2 Area nao Averbada: 0,00 m2 Area Total: 146,08 m2
DIVISAO INTERNA Quantidade Piso Parede Forro
Sala de Estar / Visitas 1 Porcelanato Pintura Gesso
Cozinha 1 Porcelanato Porcelanato Laje
Area de Servico Coberta 1 Ceramica Ceramica Laje
Dormit6rio 2 Porcelanato Pintura Laje
Banheiro Social 1 Porcelanato Porcelanato Laje
Suite 1 Porcelanato Pintura Laje
Banheiro Suite 1 Porcelanato Porcelanato Laje
Quarto de Vestir 1 Porcelanato Pintura Laje
Lavabo 2 Porcelanato Pintura Laje
Churrasqueira 1 Porcelanato Pintura Laje
Despensa 2 Porcelanato Pintura Laje
Garagem 1 Ceramica Pintura Laje
Prédio/Condominio ao qual pertence a unidade avaliada
N.° Pavimentos Tipo |Unidades Por Andar |Total de Unidades N.° de Elevadores |Descri(;éo dos pavimentos
[ Subsolo Sobresolo Térreo 1 Pavimentos Cobertura
Padréo de Acabamento Estado de Conservacéo
Normal Bom

Infra Estrutura do Imével

Playground Sal&o de Festas Lavanderia Coletiva
Churrasqueira Saldo de Jogos Quadra Esportiva
Sauna Sala de Ginastica Antena Parabélica
Gerador Loja de Conveniéncia Depésito Individual
Pista de Cooper Sistema de Tefonia Vigilancia Eletronica
Piscina TV a Cabo Jardins

Considerando as condigoes de localizagéo, conservagéo e habitabilidade, e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito

como garantia?

[ Indo

Se n&o, porque?

6 - Informacdes Complementares:

Foi realizada vistoria interna ?

Nao

Em caso negativo, justificar.

Nao Em caso negativo, justificar.
O Imével possui condi¢des de Habitacdo?
Nao Em caso negativo, justificar

7 - Observacdes:

Dados do Imével, Area da Matricula: Terreno = 300m2; Construgdo = 146,08m2 Area do IPTU: Terreno =

0m2; Construgdo = Om2 Area Estimada: Terreno = 300m2; Construgdo = 146,08m2 Valor de Avaliagao considerando a maior area

documentada R$: 790000, percentual de divergéncia entre a 4rea documentada e a &rea estimada ¢ de 0%. O imével é composto por 1 Sala de Estar / Visitas 1 Cozinha 1 Area de Servico Coberta 2 Dormit6rio 1 Banheiro Social 1 Suite 1

Banheiro Suite 1 Quarto de Vestir 2 Lavabo 1 Churrasqueira 2 Despensa 1 Garagem

desempenho do mercado Normal e Média Liquidez

4 Vagas Para o mercado imobiliario local e condigdes fisicas do imével avaliando atualmente existe um numero de ofertas Médio, com o




Laudo de Avaliacdo Imobiliaria Laudo N.° 422895811

Proponente/Consorciado Grupo Cota
Camila Gongalves Flores 0 0
Proprietario Matricula Utilizagdo do FGTS
0 27819
Enderego completo do imdvel Numero Complemento
Rua das Pitangueiras 60 LT20;QD05
Bairro Cidade UF CEP
Condominio Terras do Vale Cacapava SP 12294-565
8 - Amostras
. |Logradouro NUmero Complemento L . . i §
Endereco: Avenida das Palmeiras 100 . Bairro: Condominio Terras do Vale Cidade: Cacapava UF: SP
Fonte de informag&o: Link Amostra Telefone:
1 0 Dormitérios3 Suite3 Wc Suitel Wc Sociall Salal Cozinhal Lavabo 4 Vagas Cinara Silva CRECI: 195119-F-SP | = o (12) 98845-1210
Idade Aparente Conservagéo Padréo
CEP: STATUS: Oferta 1 anos a - Novo Casa Superior
Valor de venda: R$ Prego por m2 Frente Area Terreno Area privativa
340.786,13 1.135,95 1,00 300,00 150,00
. |Logradouro Namero Complemento L -~ . i §
Endereco: Avenida das Palmeiras 100 . Bairro: Condominio Terras do Vale Cidade: Cacapava UF: SP
Fonte de informag&o: Link Amostra Telefone:
2 0 Dormitérios3 Suite3 Wc Suite0 Wc Sociall Salal Cozinhal Lavabo 2 Vagas GRUPO KAZA e e (12) 99199-9611
Idade Aparente Conservagéo Padréo
CEP: STATUS: Oferta 1 anos a - Novo Casa Superior
Valor de venda: R$ Prego por m2 Frente Area Terreno Area privativa
294.080,69 980,27 1,00 300,00 176,00
Logradouro Numero Complemento . .
End : B, : Cidade: UF:
naereco Estrada Municipal Professora Olivia Alegri 800 - airro Cagapava Velha \dade Cagapava SP
Fonte de informacao: Link Amostra Telefone:
3 0 Dormitérios3 Suite3 Wc Suitel Wc Sociall Salal Cozinhal Lavabo 4 Vagas MEU IMOVEL SJC e (12) 3206-5768
Idade Aparente Conservacgéo Padréo
CEP: STATUS: Oferta 1 anos a - Novo Casa Superior
Valor de venda: R$ Prego por m2 Frente Area Terreno Area privativa
261.143,54 1.044,57 1,00 250,00 135,00
. |Logradouro Namero Complemento I - . i §
Endereco: Avenida das Palmeiras 100 . Bairro: Condominio Terras do Vale Cidade: Cagapava UF: SP
Fonte de informagé&o: Link Amostra Telefone:
2 1 Dormitérios2 Suite2 Wc Suitel Wc Sociall Salal Cozinhal Lavabo 4 Vagas MACIEL NEGOCIOS s (12) 3925-6000
Idade Aparente Conservacgéo Padréo
CEP: STATUS: Oferta 1 anos a - Novo Casa Superior
Valor de venda: R$ Prego por m2 Frente Area Terreno Area privativa
316.523,24 1.055,08 1,00 300,00 138,00
Enderego: Logradouro X Namero Complemento Bairro: Condominio Terras do Vale Cidade: Cagapava UF: SP
Rua das Quaresmeiras 100 -
Fonte de informacao: Link Amostra Telefone:
5 2 Dormitérios1 Suitel Wc Suite2 Wc Sociall Salal Cozinhal Lavabo 4 Vagas Realiza Vale e . (12) 99644-6285
Idade Aparente Conservacgéo Padréo
CEP: STATUS: Oferta 1 anos a - Novo Casa Superior
Valor de venda: R$ Preco por m2 Frente Area Terreno Area privativa
347.786,13 1.159,29 1,00 300,00 150,00
9 - Tabela de homogeneizagao
Amost A Val Dados Iniciai itéri
mostra rea aor ados Inielais Oferta | Localizagdo |Fator Area| Padrao | idade/Conserv. | Vaga |T°P09"@ Velary Uil
(m?) (R$) R$/m fia Homogeneizado
1 300,00 340.786,13 1.135,95 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 | R$ 1.007,02
2 300,00 294.080,69 980,27 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 895,34
3 250,00 261.143,54 1.044,57 0,90 1,10 0,96 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 992,24
4 300,00 316.523,24 1.055,08 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 963,67
5 300,00 347.786,13 1.159,29 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 1.027,71
MEDIAS DAS AMOSTRAS R$ 977,20
Saneamento das Amostras (+/- 30%) Valor Minino R$ 684,04
Valor Maximo R$ 1.270,36
10 - Célculo do Valor de Avaliacédo:
Area do Terreno 300,00 m?__|Valor do m? R$ 977,20 Valor do terreno R$ 293.159,08
Area Privativa 146,08 m? |Valor do m2 R$ 3.394,72 Valor da Construcéo R$ 495.900,00
Comercializagio 1,00 R$ 789.059,08
Valor do Imével R$ 789.059,08
Valor Final da Avaliag&o conforme o mercado: R$ 790.000,00
11 - Avaliacdo para Garantia de Financiamento:
Valor do Terreno R$ 294.000,00 | DUZENTOS E NOVENTA E QUATRO MIL REAIS
Valor da Construg&o R$ 496.000,00 | QUATROCENTOS E NOVENTA E SEIS MIL REAIS
Valor de Avaliagéo Conforme Mercado [ R$ 790.000,00 | SETECENTOS E NOVENTA MIL REAIS
Valor Anexo| R$ -
Valor Anexo| R$ -
Valor Anexo| R$ -
12 - Dados da empresa/avaliador:
Nome da empresa Nome do profissional CREA N°
INVESTCORP NEGOCIOS IMOBILIARIOS Heraldo Shoji Munak: . 5060383263
Local de data Assinatura W
Sao Paulo, quarta-feira, 18 de agosto de 2021




RELATORIO FOTOGRAFICO

Fachada do condominio | Logradouro

Logradouro Identificagdo do logradouro

Fachada do imével Identificacéo do imovel

Garagem Churrasqueira




RELATORIO FOTOGRAFICO

Suite Closet (quarto de vestir)

Banheiro suite Lavabo 01

Dormitério 01 Banheiro social

Dormitério 02 Cozinha




RELATORIO FOTOGRAFICO

Sala Despensa 01

Despensa 02

Lavabo 02 Medidor de agua

Medidor de energia




Croqui Avaliando Com As Amostras
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Comentarios
Para realizagd@o do laudo foi utilizado o método evolutivo, em que consiste em somar os valores isolados dos

componentes béasicos do imoével, ou seja, analisando o valor do terreno e somando isso com o custo médio de construcéo

da edificacéo.




