- A\
engenharia LAUDO DE AVALIACAO -

CONSUL

Pontte

Grupo Cota N° do Laudo Revisdo

[ - | | - | | Pontte-21-03-25 | [ 0 |
Proponente CPF/CNPJ

[ André Gama da Silva | - |
Proprietdrio N° Matricula do Imovel Matricula Individualizada 1

[ FINANCE TRADE BANCO DE INVESTIMENTOS LTDA [ 208.274 | [ - ] - |
Endereco do imdével avaliando Ne Complemento

[ Rua Dr. Luiz Migliano | [1986] | Lojas 22, Bonnaire Mall |
Bairro Cidade UF CEP

[ Jardim Caboré || S&o Paulo | [ 05711-001 |

CARACTERIZACAO DA REGIAO —

Area Averbada em

Utilizagdo Predominante Padrdo da regido Formato Topografia Matricula

[ Misto | [ Médio-Alto ] [ Iregular ] [ Plana | | 31.250,00 m? |
Intraestrutura Servigos publicos Fracao Ideal trente (m) Fundo (m) Lado Esg.(m) Lado Dir.(m)
M ‘o [ Metrd [ oo01¢80 | [197.94] | 2 | [ -1 [ -1

Il Esgoto sanitdrio Il Onious

- Energia Elétfrica - Comércio Situacdo N° de Frentes Zoneamento

W rciefone I Rede bancéria | Esquina | | 2 | | Urbano |
- Pavimentagdo - Escola

- Esgoto Pluvial - Lazer

- Gds canalizado - Seguranca Total de Vagas Area Privativa Area Comum Area Total

- lluminagdo publica - Hospital l - | | - I | - I

NUmero das vagas

DEPOSITOS, BOX OU SIMILARES | _ I

1 Coberta 0 Averbada com Matricula Individualizada
Area Privativa Area Comum Area Total 0 Descoberta 1 Averbada na mesma Matricula do Imével
| = | | = | | = | 0 Rotativa 0 N&o Averbada em matricula
EDIFICACAO
Tipo Padrao de Acabamento Estado de Conservagdo (Ross Heidecke) Area Privativa Util Averbada
[ Loja | [ Médio-Altlo ] [ Novo 46,30
Fachada (predominante) Esquadrias N° de Pav. na Unid. Idade Estimada Area Comum Averbada
| PeledeVidro | [_Auminio | ] [ 5 ]Anos 182,60
N de lorres N° de Pav. lipo N Pav. lotal unid. / Pav. lipo lotal Unidades N Elevador/lorre Area tditicada Averbada
. - - {.- 1 [ ]| - 7| - | [ 2%850]
INFRAESTRUTURA Area Total Averbada  Area N&o Averbada
] Piayground [J  aquadrapoliesportiva  [] espaco Gourmet [l Vigilancia Eletrénica I 228,90 I | - |
|:| Saldo de Festas |:| Piscina |:| Pista de Cooper - Sistema de Telefonia
[] sddodelogos [ ]| Sauna [ ginquedoteca il Lojos de Conveniéncias Area utilizada para cdlculo:
Sala de Gindstica Churrasqueira Gerador Jardins . .
L L L L Util conforme matricula
DIVISAO INTERNA E ACABAMENTOS 46,30
Quantidade Piso Parede Forro

Observagoes Gerais

Para efeito de avaliagdo, considerou-se uma situacdo paradigma para o imével avaliando com dreas conforme matricula de
46,30m?2 (Util) e 228,896 (total), além das informagdes disponibilizadas pelo Solicitante. Considerou-se que o imdvel possui 0g vaga de
garagem. Possuindo um padrdo construtivo médio-alto e idade aparente estimada de 5 anos com estado de conservacdo novo.
Ndo foram verificadas as condicdes de habitabilidade do imével, por ndo ter sido realizada vistoria interna do mesmo.

AVALIACAO

Valor Final de mercado para venda V. Final = RS 616.000,00
Nome da empresa CREA/CAU N°
| CONSUL PATRIMONIAL LTDA. I |A75421—8| Sdo Paulo 29 de marco de 2021.
Nome do Profissional j P -
[ ISIS SOUZA CARDOSO | ==
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Localizacdo do Imdével e dados amostrais

Latitude (S): Longitude (W):
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Pressupostos ssalvas

N&o foi possivel o acesso do avaliador ao interior do imével. Neste caso, em comum acordo com o Solicitante, realizou-se uma vistoria externa e foi
utilizada uma situacdo paradigma. Prosseguiu-se com a avaliacdo com base em informagdes e documentagdo disponibilizada pelo solicitante e
realizadas consideragdes hipotéticas sobre a unidade, explicitadas na primeira pdgina deste documento.

Todos os cdlculos sdo baseados na andlise das qualificagdes fisicas do imdvel em estudo e de informagdes diversas levantadas no mercado, que sdo
tratadas adequadamente para serem utilizadas na determinacdo do valor do respectivo imével. Os detalhes do imdvel em que a avaliagdo se baseia,
sdo os estabelecidos no presente laudo, caso algum dos dados ou hipdteses em que a avaliagdo se baseou € posteriormente considerado como
incorretos, os valores de avaliacdo também podem ser e devem ser reconsiderados. Realizamos nosso frabalho com base nas informacdes fornecidas a
nds pelo cliente, que assumimos como corretas e completas. Atestamos que ndo temos interesse presente ou futuro no imével objeto de andlise deste
frabalho e que nem os honordrios ou quaisquer outros custos relacionados & execugdo desta avaliagdo estdo condicionados a nossa opinido de valor
sobre o imdvel aqui expressa. Ndo temos conhecimento de qualquer conflito de interesses que possa influenciar este trabalho. Ndo foram consideradas
quaisquer despesas de tributagdo nem aquisicdo em nossa avaliagdo. Ndo realizamos nenhum levantamento topogrdfico ou avaliacdo ambiental.
Assumiu-se que o imébvel € livre de contaminacdo e ndo € adversamente afetado por qualquer lei em vigor ou propostas ambientais. O laudo
apresentado atende integralmente a Norma ABNT NBR 14653 e Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP quando cabiveis.

Metodologia Utilizada: Grau de Fundamentagdo:

[ MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado | | Grau Il | Médio R$ [ 13.295.90 |
Tratamento de Dados: Grau de Precisdo: Minimo R$ | 11.301,52 |
[ Fatores | 5 ] | Grau |l | Méximo R$ [ 15290,29 |

Ficha de pesquisa, memorial de cdlculo e relatérios complementares enconfram-se anexo a este Laudo.

Diagndstico de Mercadc

Desempenho de Mercado: N° de Ofertas similares ao avaliando: Liquidez e Prazo provavel de venda:
Recessivo | | Médio | I Baixa (superior a 6 meses)




Elemento 01

Endereco Bairro Cidade UF
[ Rua Doutor Luiz Migliano, 1986, Loja n° 5 | [ Jd.Caoboré ] | S&o Paulo |
Fonte da Informagdo Contato Idade Estimada Estado de Conservagdo
[ Mirante Iméveis | (11) 2971-7963 | [ 5 | | Novo |
Descricdo da amostra Area Terreno Area Privativa Valor de Venda (R$)
I = ] | 40,00 | | 590.000,00 ]
Area utilizada para
térreo do Shopping Bonnaire Malll, Padrgo Const. cdlculo (m2) Preco unitdrio (R$)
[ Médio-Alto] Area Privativa [ 14.750,00 |
40,00
4 4
Endereco Bairro Cidade UF
| Rua Doutor Luiz Migliano, 1986 | [ Jd.Caboré | | S&o Paulo |
Fonte da Informacdo Contato Idade Estimada Estado de Conservacao
[ Ascon | | (11) 93016-7537 ] [5 ] | Novo |
Descrigdo da amostra Area Terreno Area Privativa Valor de Venda (R$)
| = | | 54,00 | | 550.000,00 |
Area utilizada para
Jardim Caboré Padr&o Const. cdlculo (m2) Preco unitdrio (R$)
[ Médio-Alto] Area Privativa [ 10.185,19 |
54,00
Bairro Cidade UF
| Avenida Giovanni Gronchi | [ ViaAndrade | | S&o Paulo |
Fonte da Informagdo Contato Idade Estimada Estado de Conservacao
[ Live here | (19) 99229-1972 | [ 5 ] | Entre novo e regular |

Descricdo da amostra

Area Terreno

Area Privativa

Valor de Venda (R$)

| - | [ 76,00 | | 760.000,00 |
Area utilizada para
Loja Padrdo Const. cdlculo (M?) Preco unitdrio (R$)
[ Médio-Alto] Area Privativa [ 10.000,00 |
76,00
Bairo Cidade UF
[ Rua Doutor Luiz Migliano, 1984 | [ Jd.Caboré | | S&o Paulo |
Fonte da Informagdo Contato Idade Estimada Estado de Conservacdo
[ Arcoverde | ] 11 97610-6894 | [ 5 1 | Novo |
Descricdo da amostra Area Terreno Area Privativa Valor de Venda (R$)
[ - | [ 45,00 | [ 660.000,00 |
Area utilizada para
Loja Padrdo Const. cdlculo (m?) Preco unitdrio (R$)
[Médio-Alto] Area Privativa [ 14.666.67 |
45,00
Bairo Cidade UF
[ Rua Doutor Luiz Migliano, 1986 | [ Jd.Caoboré ]| | S&o Paulo |
Fonte da Informagdo Contato Idade Estimada Estado de Conservacao
[ Lopes | ] Site | [ 5 ] | Novo |
Descricdo da amostra Area Terreno Area Privativa Valor de Venda (R$)
| - | [ 59,00 | | 553.000,00 |
Area utilizada para
Loja Padrdo Const. cdlculo (m?) Preco unitdrio (R$)
[ Médio | Area Privativa | 9.372,88 |
59,00
Elemento Area (m?) Valor (R$) Valor Un (R$/m?) (1) 2) (3) (4) (5) (6) Homogeneizacdo
1 40,00 590.000,00 14.750,00 0.95 1,00 0.96 1,00 0,92 1,00 12.377,06
2 54,00 550.000,00 10.185,19 0,95 1,00 1,04 1,50 0,92 1,00 14.110,28
3 76,00 760.000,00 10.000,00 0,95 1,00 1,06 1,50 0,92 1,00 14.091,23
4 45,00 660.000,00 14.666,67 0,95 1,00 0.99 1,00 0.92 1,00 12.711,20
5 59,00 553.000,00 9.372,88 0.95 1,00 1,06 1,50 0.92 1,00 13.189.73
(1) - Fator Oferta (4) -Fator Equivalencia Média das amostras  13.295,90
(2) - Fator Localizac&@o (5) - Fator Conservacéo Valor Minimo ~ 11.301,52
(3) - Fator Area (6) - Fator Padr&o Valor Maximo  15.290,29
Valor unitdrio (R$) Valor (R$) Valor por extenso
[ Valor do Terreno - E |
| Valor da Edificacdo 13.304,54 616.000,00 seiscentos e dezesseis mil reais |
[ Valor da Vaga - - |
| Valor do Imovel 13.304,54 616.000,00 seiscentos e dezesseis mil reais |
Valor Final de mercado para venda VF = R$ 616.000,00 |
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RELATORIO FOTOGRAFICO

| Vista geral da loja [ | Vista geral da loja

Vista geral da loja [ | Vista geral da loja

Loja: 22 Loja: 23
Area: 46,30 m* Area: 179 m’
Atividade:
Atividade
o
i
Identificacdo Loja 22 [ | Identificacdo Loja 23

| Fachada [ | A. Comum
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