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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

OFiC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS 136.447
Municipio ¢ Comarca de Chapecd

LIVRO 02
Oficial Interino REGISTRO GERAL

(armicuns 136.447 ) CNMA07598.2 . 013644716 [roms 1 |

|
|

IMGVEL: Lote urbanc n° 26, da Quadra n° 5233, com area de 603,87 m?, sito no Loteamento Sperandio, no
Muniripie de Chapecd/SC, com as sepuinies medidas e confrontagdes: Ao noroeste, com o lofe urbano n°. 27, em
35,00 metros; Ao nordeste, com a Rua "B", em 135,47 metros; Ao sudeste, com o lote urbano n®, 25, em 34,39 metros;
Ao sudoesle, com o lote urbano n® 11, em 12,74 metros ¢ com parte do lote urbano n® 12, em 6,37 metros,
totalizando em 19,11 metros.

PROPRIETARIA: SPERANDIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ n® 02.474.527/0001-83, com sede em Rua SHo Pedro, n® 2281-L, Bairro Parque das Palmciras, no
Municipio de Chapecéd/SC, CEP 85.803-401.
Protocolo n° 341.038 de 11 de de
TITULO AQUISITIVO: M
Dou [&. GMV. Chapeco/SC{ 10 de outdbro de
0 Escrevente Substituto

7.705 no Livro 2 - Registro Geral, deste Oficio.
19.
Vinicius Torres de Cezaro,

AV.1-136.447: CONCLUSMAS OBRJS: Protocolo n® 404.250, de 26 de outubro de 2022,

Procede-sc a esta averbagfo para constar o tiansporte do ato inscrito na AVY.7 da matricula n® 127.705 do Livro 2 -
Registro Geral, deste Offcio, conforme segue:

"Protocolo n® 404.250 de 26 de outubro de 2022. De acorde com requerimento, datado de 04/11/2022, da
proprietiria SPERANDIO EMPRECENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
CNPI n® 02.474.527/0001-83, com sede na Rua S3o Pedro, n® 2281-E, Bairro Parque das Palmeiras, no Municipio
de Chapecd/SC, CEP 89403-401, assinado digitalmente por seu representante legal Valdir Luiz Sperandio, CPF n®
558.139.929-87, juntamente com Termo de Recebimento ¢ Liberagdo da Caugo emitido em 20/06/2022 pela
Seerelaria de Planejamento ¢ Desenvolvimento do Municipio de Chapectd/SC, procede-se a esta averbagio para
cunslar s CONCLUSAQ DAS OBRAS do LOTEAMENTO SPERANDIQ. Dou fé. EBDM. Chapeco/SC, 09 de
novembro de 2022".

Dou fé. EBDM. Chapec®SC, 10 de novembro de 2022. Selot Isenlo { esW Selo de
fiscalizagio: GPH67007-DP2M. A Escrevente Substituta Legal __% Viviane
Schumacher.

AV 2 - 130447 TUALIZAQAO DE QUALIF CACAO OBJETIVA: Protocclo n® 429.167, de 30 de abril de
2024.

Por Instrumente Particutar de Compra e Venda de Temeno Urbano com Alicnagfo Fidueiaria do Proprio Terreno
Adquirido em Garantia com Utilizag&o de Recursos Proprios, datado de 27/02/2024, juntamente com ¢ Formuldrio
de Numeragfio Predial, emilido em 26/04/2024 pela Scerctaria de Descnvolvimento Sustentivel e Obras
Estruturantes - SEDES do Municipio de Chapecd/SC, com base no arl. 701, I1, "b", ¢ § 3%, 1I, do CNCGFE c/c o
art. 176, § 1°,11, 3, "b", da Lei n® 6.015/73, procede-se a esta averbagfo para constar as seguintes informagdes:

a) Atualizacio de confrontagiio: a Rua "B", indicada na confronta¢8o Norocste, passou a ser denominada Rua
Guerino Furlanetto, conforme Lei Ordindria n° 7.461, de 02/03/2021, do Municipio de Chapecd/SC;

b) Enderego do imével: Rua Guerino Furlanetto, n® 263-F, Bairro Belvedere, no Municipio e Comarca de
Chapeco/SC;

R - Ragistro AY - Averbagio
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¢) Cadastro imobilidrio: 125282,

Dou fé. LEC. Chapecd/SC, 24 de maic de 2024. Emolumentos: R$ 113,24. FRJ: R$ 25,73 (Destinagdc do FRY:
FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia - 24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). [88: R$ 4,53. Selo: RS 0,00. Tolal: R$ 143,50. Selo de fiscalizagfo:
HDB27261-0D7L. A Escrevente Substituta =m0 ———— ————===>  Aline Carla Reginatto.

R.3 - 136.447: VENDA E COMPRA: Protocolo n° 429.167 de 30 de abril de 2024.

Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno Urbano com Alienagfo Fiducidria do Préprio Terreno
Adquirido em Garantia com Utiliza¢do de Recursos Proprios, datade de 27/02/2024, tem-se:

VENDEDORA: SPERANDIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 02.474.527/0001-83,
com sede na Rua Siic Pedro n® 2281-E, Bairro Parque das Palmeiras, no Municipio de Chapecd/SC, neste ato
representada por seu sécio administrador Valdir Luiz Sperandio.

VENDEU por R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais), o imével objeto da presente matricula,

COMPRADORES: VILMAR NICARETTA PRESTES, brasileiro, nascide em 06/07/1973, CPF n°
673.127.560-34, ¢ sua csposa JAYARA NICARETTA PRESTES, brasileira, nascida em 22/03/1990, CPF n°
009.249.679-27, casades pelo regime da Comunhéo Universal de Bens, celebrade em 27/12/2014 e registrado em
05/01/2013, na vigéneia da Lei n° 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na Rua Uruguai, n® 297, Centro, no
Municipio de Chapecd/SC,

Cadastro imebilidrio: 125282, (ITBL: 2360/2024 - Pago em 24/04/2024 - R$ 8.000,00). Certidfio de Débitos
Federais e Divida Ativa da UniZo arquivada neste Oficio. A DOI sera emitida no prazo regulamentar,

Deu fé. LEC. Chapecd/SC, 24 de maio de 2024. Emolumentos: R$ 2.108,64. FRJ; R$ 479,29 (Destinagdo do FRJ:
FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos e Assisténeia - 24,42%; FEMR/MPSC - 4, 88%; Ressarcimento de Atos Isentos e

Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). ISS: R$ %,% %g OEOO. Totat: RS 2.672,28. Selo de fiscalizagfio:
HDB27283-F8DL. A Escrevente Substituta Aline Carla Reginatto.

AV .4-136.447: AVERBACAQ DE PACTO ANTENUPCIAL: Protocolo n° 429.167, de 30 de abril de 2024.
Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terrene Urbano com Alienagio Fiducidria do Proprio Terreno
Adquirido em (farantia com Utilizag#io de Recursos Proprios, datade de 27/02/2024, com base no art. 707 do
CNCGFE, procede-se a esta averbagfo para constar que a Escritura Piblica de Pacto Antenupcial dos proprietarios
VILMAR NICARETTA PRESTES e JAYARA NICARETTA PRESTES, qualificados no R.3, esta registrada sob
on® 34.001 do Livro 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio,

Dou fé. LEC. Chapecd/SC, 24 de maio de 2024, Emolumentos: R$ 113,24, FRI: R$ 25,73 (Destinaglio do FRI:
FUPESC - 24, 42%; OARB, Peritos € Assisténcia - 24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). 188: R§ 4,53. Sclo: R$ 0,00. Total: R$ 143,50. Selo de fiscalizaggo:
HDB27317-BUHO. A Escrevente Substituta————— —=3%  Aline Carla Reginatto.

R.5 - 136.447: ALIENACAO FIDUCIARIA: Protocole n° 429.167, de 30 de abril de 2024,
Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno Urbano com Alienagfo Fiducidria do Prépric Terreno

R - Reglistro AV - Averbagio Continua no verso
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Adquirido em Garantia com Utilizag#o de Recursos Préprios, datado de 27/02/2024, tem-se:
DEVEDORES/FIDUCIANTES: VILMAR NICARETTA PRESTES e sua esposa JAYARA NICARETTA
PRESTES, qualificados no R.3, em garantia do pagamento da divida decotrente do crédito coneedido, bem como
do fiel cumprimento das obrigagdes contratuais ¢ legais ALIENAM em cardter fiduciario o imdvel objeto da
presente matricula, )

CREDORA: CNP CONSORCIO S/A - ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, sociedade por agdes, CNPJI n°
05.349.595/0001-09, com sede no Setor Hoteleiro Norte, Quadra n® 1, Conjunto A, Bloco E, Sala n® 1101, no
Municipio de Brasilia/DF, neste ato representada por Edilma Vieira da Cunha.

INFORMACOES DO CONSORCIO: os devedores confessam dever a credora a importancia de R$ 146.470,42
{cento e quarenta ¢ seis mil, quatrocentos e setenta reais ¢ quarenta ¢ dois centavos), reajustavel, conforme previsto
o contrato de adesdo, pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC); Grupo 1022, Cota 1417,
contemplada em 18/04/2022; valores nesta data: crédito disponivel R$ 176.203,44; saldo devedor: R$ 86.056,02;
prazo do grupo: original: 120 meses; remanescente: 33 meses; composi¢io da parcela mensal nesta data: fundo
comum: R$ 2.536,78; taxa de administragio: R$ 377,35, fundo de reserva: R$ 123,57; total: R$ 3.037,70; Grupo
1013, Cota 900; contemplada em 18/02/2021; valores nesta data: crédito disponivel R$ 123.761,23; salde devedor:
RE 61.062,46; prazo do grupo: original; 120 meses; remanescente: 16 meses; composigdo da parcela mensal nesta
data: fundo comum: R$ 3.332,69; taxa de administragio: RY 493,08; fundo de reserva: R§ 164,14; total:- RS
3.989,91; total do crédito a ser utilizado (consolidado): R$ 299.316,61; parcela mensal (consolidada) R$ 7.027,61;
total do saldo devedor (consolidado): R$ 147.118,48; sobra de crédito: RS 648,06; total do saldo devedor {(a pagar):
RS 146.470,42; valor da avaliagio do imdvel: R$ 344.000,00. As demais cldusulas e condigfes constam ne titulo.
Dou fé. LEC. Chapeco/SC, 24 de maio de 2024, Emolumentos: R$ 1.499,74. FRJ: R$ 340,89 (Destinagdo do FRI:
FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia - 24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos [sentos ¢
Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). ISS: R$ 59,99. Selo: R$ 0,00. Total: R$ 1.900,62, Selo de fiscalizagio:
-HDB27364-KVUH. A Escrevente Substitutar=—— = _ Aline Carla Reginatio.

AV.6 - 136.447: RESTRICOES: Protocolo n° 429.167 de 30 de abril de 2024,

Nos termos de §5° do artigo 5° da Lei n® 11.795/2008, os bens e direitos adquiridos pela administradora em nome
do grupo de consdrcio, inclusive os decorrentes de garantia, bem como seus frutos ¢ rendimentos, nfio se
comunicam com 0 seu patrimdnie, observado que: 1T — ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagdo da administradora; IIl — nfio compdem o elenco de bens e direitos da administradora, para efeito de
liquidag8o judicial ou extrajudicial; IV — ndo podem ser dados em garantia de débito da administradora.

Dou f&. LEC. Chapecd/SC, 24 de maio de 2024. Emolumentos: N#&o incidente (artigo 45 da Lei n® 11.795/2008 ¢
Circular n* 341/2020 da Corregedoria-Geral da Justiga de Santa Catarina). Selo: R$ 0,00. Selo de fiscalizagio:
GUX47809-BZ32. A Escrevente Substitng —we——oo——m——==ea.. __ Aline Carla Reginatto.

AV.7 - 136.447; IINDISPONIRILIDADE: Protocolo n. 430.255, de 23 de maio de 2024,

g; Ial;:ordo com Ordem de Inc!isponibilidade emitida através da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens -
» em 22/05/2024, por Cristina Rosado Soc.col, Protocole de Indisponibilidade n. 202405.2216.03346445-TA-
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- 136.447 - Continuagio - AV.7

940, juntamente com o Oficio n. 720011399322, expedido € assinado eletronicamente em 22/05/2024, pela Dra.
Priscila Miclke Wickert Piva, Juiza de Direito da 1* Vara Federal de Chapecd/SC, referente ao processc n.
5003667-42,2024.4.04.7202, procede-se a esta averbagio para constar a INDISPONIBILIDADE dos direitos do
exccutado Vilmar Nicaretta Prestes, CPF n. 673.127.560-34, do imdvel objeto da presente matricula, conforme
determinado. '

Dou fé. BFS. Chapect/SC, 10 de junho de 2024. Emolumentos: No incidentes orme o art. 868 do CNCGFE).
Selo de fiscalizagdo: HDB34479-HBGG. O Escrevente Substituto %\A -2 Cleberton
Oliveira dos Reis.

AV.8 - 136.447: CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pmmwlo,fM&O% de 03 de julho de 2025.
De acordo com Requerimento de Consolidagao da Propriedade, datado de 03/07/2025, pela credora fiduciaria CNP
Consérecio S/A - Administradora de Consércios , inframencionada, procede-se a esta averbagio para constar que foi
realizado o procedimento disciplinado nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, em face dos devedores
fiduciantes  Vilmar Nicarretta Prestes e sua esposa Jayara Nicaretta Prestes, qualificados ne R 3, sendo que o
devedor Vilmar Nicarretta Prestes foi intimado pessoalmente em 17/02/2025. Por seu turno, foram realizadas as
diligéncias de tentativa de intimagio pessoal nos dias 28/11/2024, 29/11/2024, 02/12/2024, 17/02/2025, 18/02/2025
e 19/02/2025 sendo que a destinataria Jayara Nicaretta Prestes ndo foi localizado em nenhuma das oportunidades,
encontrando-se em local incerlo e nfo sabido, nestes termos cerlificado no Protocolo n° 146013, e Registro n®
141810, do Livre B-812, fl. 125, e Protocolo n® 146648 c Registro n® 142381, do Livro B-815, & fl. 096,
respectivamente, pelo Oficio de Registro de Titules ¢ Documentos do Municipio e Comarca de Chapecéd/SC; desta
torma, foi notificada via Edital publicado nos dias 13/05/2025, 14/05/2025 e 15/05/2025, via Edital Online, no
Diario Registral junte ac Registro de Imoveis Eleirénico - Publicagfes ns® 1609/20253, 1610/2025 & 1611/2023, ¢
scm gue houvesse purgagio da mora por parte dos devedores fiduciantes, nestes moldes certificade junto a Certiddo
n® 1067/2025, datada de 06/06/2025, deste Oficio, assim fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel
objelo da presente matricula a credora fiducidria: .
CNP CONSORCIO S$/A - ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, sociedade por agdes, CNPI n°
05.349.595/0001-08, com sede no Sctor Hoteleiro Norte, Quadra n° 1, Conjunto A, Bloco E, Salan® 1101, no
Municipio de Brasilia/DF, CEP: 70.701-050.
Valor do imével: RS 400.000,00 (guatrocentos mil reais).
Cadastro Imobilidrio: 125282, (ITBI: 461172025 - Pago em 02/07/2025 - R$ 8.000,00). A DOIL serd emitida no
prazo regulamentar. : ’
Dou fé. MEBR. Chapec6/SC, 22 de julho de 2025. Emolumentos: R$ 935,03, FRI: R$ 212,53 (Destinagdo do FRI
FUPESC: 24.42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24.42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos I[sentos ¢
Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ﬂ‘40. Total: R$ 1.184,96. Selo de fiscalizacio:
-2
JAV

HOH32802-8MH7. C Escrevente Substituto Cleberton Oliveira dos Reis.

- R - Registro AV - Averbagao
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Continuacgao da certidao da matricula 136.447.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 8

Certifico que esta é a Certidao de Inteiro Teor da Matricula n. 136.447 do Livro n. 2,
conforme imagem acima.

O referido é verdade e dou fé.
Chapecé/SC, 22 de julho de 2025

Danieli Daga - Escrevente

Emolumentos:

01 02. Certidao de inteiro teor de Matricula - P6s Registro R$ 0,00
ISS: R$ 0,00 FRJ: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacéo
Tipo: Normal

HOH33079-URBO

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

A presente certidao tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedicao.
Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragdo sera considerado
fraude.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MHQVL-S3W88-859GY-MFRRU
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