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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

COM NEGATIVA DE ONUS - IMOVEL URBANO
CNM N. 011320.2.0000669-26

CAMILA BARROS PEREIRA TOJAL - Oficial de Registros do Cartorio de
Registro de Imoveis e Hipotecas, da Comarca de Itiuba, Estado da Bahia na forma da lei
etc.

CERTIFICO para os devidos fins de direito e do mais que a lei me faculta que
revendo os Livros existentes ao meu cargo ¢ do Cartorio de Registros de Imoveis e
Hipotecas, desta Comarca, verifiquei constar o pedido por Certiddo de teor seguinte:
REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS — LIVRO 2-REGISTRO GERAL -
MATRICULA N° 669. Identificados nominalmente o seguinte imével: IMOVEL —
Uma casa propria para residéncia construida de alvenarias, cobertas de telhas comuns,
com uma sala e dois quartos, cozinha, banheiro e copa, ficando entre as casas de Aurino
Carvalho e Joaquim Alves de Oliveira, estando situada Rua Cel. Jodo Antonio, s/n°,
nesta Cidade de Ititba, Estado da Bahia: Registro Anterior: conforme se vé do
documento apresentado devidamente transcrito sob n® 104, fls 71 e 72 do livro B-1, no
Cartorio do Registro de Imoveis desta Comarca de Itiiba — Bahia. Proprietario: Odilon
Carvalho, brasileiro, casado, residente a Rua Ponta Grossa, n° 1094 Araucaria — Parana.
Dou fé, Itiaba, 28 de Janeiro de 1982. O Oficial: Edmar Pinto de Azerédo. (Matricula
transportada do Livro 2RG/C, fls. 15v, para o sistema de fichas, conforme
paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015/73, em 02/12/2022) A Oficial, Camila
Barros Pereira Tojal.

R—01-669 — Em 28 de Janeiro de 1982. Por escritura publica de compra e venda, paga e
quitacdo, lavrada em 06 de Maio de 1980 no livro de Transmissdes n° 40, as fls 8/10v
Primeiro Translado. Pela Tabelid de Notas, Maria de Lourdes Azerédo de Carvalho,
desta Comarca e Itiiba, Bahia, o imdvel urbano objeto da presente matricula, com area
de 72m* foi adquirida por Carlos Alberto de Carvalho Pires, C.P.F sob numero
141.216.545-07, brasileiro, casado, comerciante, residente & Av. Getulio Vargas, 32,
nesta cidade de Itiuba Bahia, por compra feita ao Sr. Odilon Carvalho e sua mulher
Maria Aparecida Bravo Carvalho, representados neste ato por seu bastante procurador
Aurino Carvalho, CPF de Odilon Carvalho 123.322 679, brasileiros, casados, residentes
a4 Rua Ponta Grossa, n° 1094, Araucaria — Parand, pelo preco e quantia certa de Cr$
50.000,00 (cinquenta mil cruzeiros), sem condi¢des. Dou fé, Itiuba, 28 de Janeiro de
1982. O Oficial: Edmar Pinto de Azerédo. (Matricula transportada do Livro 2RG/C,
fls. 15v, para o sistema de fichas, conforme paragrafo unico do art. 173 da Lei
6015/73, em 02/12/2022) A Oficial, Camila Barros Pereira Tojal.
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AV-02-M-669 — ESPECIALIDADE OBJETIVA — Protocolo n. 6.272, em 22/03/2023.
Nos termos da Escritura Publica de Inventario e Partilha do Espolio de Carlos Alberto
de Carvalho Pires, lavrada em 05/03/2023 no livro 002, fls. 129/132 do Tabelionato de
Notas com Fungdo de Protesto da Comarca de Itiiba/BA, acompanhada do Boletim de
Cadastro Imobilidrio emitido em 23/03/2023 pela Prefeitura Municipal de Itiuba,
procedo a presente averbagao para fazer constar que o imovel objeto desta matricula ¢
detentor do Cadastro Municipal sob Inscri¢do Imobiliaria de n. 01.01.021.0013.001 e
o logradouro completo é: RUA CORONEL JOAO ANTONIO, N. 40, BAIRRO
CENTRO. Dou fé. Itiuba/BA, 29 de marco de 2023. O Oficial Substituto, Cléverton
Dantas de Souza. DAJE de n. 0481.002-007814, valor de R$ 26,46 (Emolumentos RS
12,78, Taxa Fiscal R$ 9,08, FECOM R$ 3,49, Def. Publica R$ 0,34, PGE RS 0,51,
FMMPBA RS 0,26). Selo eletronico: 0481.AB010490-1, 6B5Z7DXVBC.

AV-03-M-669 — ESPECIALIZACAO SUBJETIVA — Protocolo n. 6.272, em
22/03/2023. Nos termos da Escritura Publica de Inventario e Partilha do Espolio de
Carlos Alberto de Carvalho Pires, lavrada em 05/03/2023 no livro 002, fIs. 129/132 do
Tabelionato de Notas com Fungdo de Protesto da Comarca de Itiiba/BA, procedo a
presente averbagio para regularizar a qualificagio do PROPRIETARIO e sua esposa,
conforme segue: CARLOS ALBERTO DE CARVALHO PIRES, brasileiro, natural
de Itiuba/BA, nascido em 04/08/1950, comerciante, portador do RG n. 00.891.400-10
SSP/BA e CPF n. 141.216.545-87 e sua esposa CLEUZA ALVES PIRES, brasileira,
natural de Cansan¢do/BA, nascida em 18/02/1956, aposentada, portadora do RG n.
03.387.226-02 SSP/BA, CPF n. 141.216.385-49, residentes e domiciliados na Rua Cel.
Jodo Antoénio, n. 40, Bairro Centro, municipio de Itiuba/BA, CEP 48850-000, casados
desde 13/06/1976 sob o regime da Comunhao de Bens, conforme certiddo de
casamento sob matricula de n. 009605 01 55 1976 2 00020 265 0000087 11, expedida
pelo Cartorio de RCPN da Comarca de Ititba/BA. Os documentos comprobatorios
ficam arquivados nesta Serventia. Dou fé. Itiuba/BA, 29 de marco de 2023. O Oficial
Substituto, Cléverton Dantas de Souza. DAJE de n. 0481.002-007815, valor de R$
88,84 (Emolumentos R$ 42,90, Taxa Fiscal R$ 30,47, FECOM R$ 11,73, Def. Publica
R$ 1,14, PGE R$ 1,71, FMMPBA R$ 0,89). Selo eletronico: 0481.AB010492-8,
0J71Z1Q56Z.

AV-04-M-669 — AVERBACAO DE OBITO — Protocolo n. 6.272, em 22/03/2023. Nos
termos da Escritura Publica de Inventario e Partilha do Espolio de Carlos Alberto de
Carvalho Pires, lavrada em 05/03/2023 no livro 002, fls. 129/132 do Tabelionato de
Notas com Funcdo de Protesto da Comarca de Ititba/BA, acompanhada da Certidao de
Obito com matricula n. 007195 01 55 2014 4 00414 234 0135260 72, expedida pelo
Cartorio de RCPN de Salvador/BA, Distrito da Vitéria, em 05/08/2014, procedo a
presente averbacao para fazer constar a ocorréncia do 6bito de: CARLOS ALBERTO
DE CARVALHO PIRES, em 25 de julho de 2014. Dou f¢. Itiiba/BA, 29 de marco de
2023. O Oficial Substituto, Cléverton Dantas de Souza. DAJE de n. 0481.002-007816,
valor de R$ 88,84 (Emolumentos R$ 42,90, Taxa Fiscal R$ 30,47, FECOM RS 11,73,
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Def. Publica R$ 1,14, PGE R$ 1,71, FMMPBA R$ 0,89). Selo eletronico:
0481.AB010493-6, GM7C2U7PFP.

R-05-M-669 — PARTILHA - Protocolo n. 6.272, em 22/03/2023. Nos termos da
Escritura Publica de Inventario e Partilha do Espolio de Carlos Alberto de Carvalho
Pires, lavrada em 05/03/2023 no livro 002, flIs. 129/132 do Tabelionato de Notas com
Fung¢ao de Protesto da Comarca de Itiuiba/BA, ficou reconhecido em relagdo ao bem
deixado por CARLOS ALBERTO DE CARVALHO PIRES, acima qualificado, objeto
desta matricula, avaliado por R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), o direito da vitiva
CLEUZA ALVES PIRES, acima qualificada, a meacao (50%) e acordado que os
outros 50%, correspondentes a R$ 30.000,00 (trinta mil reais) seriam partilhados da
seguinte forma: divididos em duas (02) partes iguais, que corresponderdao a 25% cada,
para cada um dos herdeiros: 1) CARLA ALVES PIRES. brasileira, nascida em
29/07/1978, natural de Senhor do Bonfim/BA, autonoma, portadora do RG n.
09.296.972-00 SSP/BA e CPF n. 002.090.505-00, solteira, conforme Certiddo de
Nascimento sob matricula de n. 009605 01 55 1978 1 00055 242 0003828 77 expedida
pelo Cartorio de RCPN de Itiiba/BA, que declara nao conviver em unido estavel,
residente e domiciliada na Rua Cel. Jodo Antonio, n. 40, Bairro Centro, municipio de
[tiuba/BA, CEP 48850-000; 2) CIRO CARLOS ALVES PIRES, brasileiro, natural de
Ititba/BA, nascido em 11/01/1983, empresario, portador do RG n. 923311815 SSP/BA
e CPF n. 832.703.375-15, solteiro, conforme Certiddo de Nascimento sob matricula de
n. 009605 01 55 1983 1 00063 539 0013577 71, que declara ndo conviver em unido
estavel, residente e domiciliado na Rua Cel. Jodo Antbnio, n. 40, Bairro Centro,
municipio de Ititba/BA, CEP 48850-000. VALOR DA TRANSACAO: valor da
meagdo correspondente a R$ 30.000,00 (trinta mil reais); valor declarado do imével R$
60.000,00 (sessenta mil reais). VALOR FISCAL: base de calculo de R$ 60.000,00
(sessenta mil reais); valor da meacdo correspondente a R$ 30.000,00 (trinta mil reais);
valor atribuido ao imovel R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) — exercicio fiscal de 2023.
IMPOSTO DE TRANSMISSAO: ITCMD isento conforme parecer n. 30/2023
expedido no ambito do Processo SEI n. 013.1130.2023.0003911-68, assinado pelo Sr.
Ernani Ribeiro Paes Landim — Auditor Fiscal — homologado em 13/02/2023. As demais
condi¢des e termos constam do referido instrumento. Documentos comprobatorios
arquivados neste CRI. INDISPONIBILIDADE: Feitas as consultas no site da CNIB,
conforme provimento CNJ n° 39/2014, com resultados negativos. Emitida a DOI. Dou
fé. Itiaba/BA, 29 de marco de 2023. O Oficial Substituto, Cléverton Dantas de Souza.
DAJE de n. 0481.002-007817, valor de R$ 659,50 (Emolumentos R$ 318,54, Taxa
Fiscal R$ 226,21, FECOM RS 87,05, Def. Publica R$ 8,44, PGE R$ 12,66, FMMPBA
R$ 6,60). Selo eletronico: 0481.AB010494-4 2H810SR2HE

R-06-M-669 — DOACAO - Protocolo n. 6.272, em 22/03/2023. Nos termos da
Escritura Publica de Inventdrio e Partilha do Espolio de Carlos Alberto de Carvalho
Pires, lavrada em 05/03/2023 no livro 002, fls. 129/132 do Tabelionato de Notas com
Funcdo de Protesto da Comarca de Ititba/BA, as DOADORAS CLEUZA ALVES
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PIRES e CARLA ALVES PIRES, acima qualificadas, doaram/cederam gratuitamente
suas partes do imdvel da presente matricula, correspondentes a 75%, em carater
definitivo, sem clausulas ou restrigdes, ao DONATARIO CIRO CARLOS ALVES
PIRES, acima qualificado, o qual aceitou a doagao/cessdo, passando a ser proprietario
do imovel desta matricula em sua totalidade. VALOR DA TRANSACAO: R$
45.000,00 (quarenta e cinco mil reais). As demais condigdes e termos constam do
referido instrumento. VALOR FISCAL: R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais) —
exercicio fiscal de 2023. IMPOSTO DE TRANSMISSAO: ITD pago no valor de R$
1.575,00 (mil e quinhentos e setenta e cinco reais) — aliquota de 3,5% —, arrecadados em
08/02/2023 pelo DAE n. 2126359805 quitado junto ao Banco Santander S/A, conforme
parecer n. 30/2023 expedido no ambito do Processo SEI n. 013.1130.2023.0003911-68,
assinado pelo Sr. Ernani Ribeiro Paes Landim — Auditor Fiscal — homologado em
13/02/2023. INDISPONIBILIDADE: Feitas as consultas no site da CNIB, conforme
provimento CNJ n° 39/2014, com resultados negativos. Emitida a DOI. Dou fé.
Ititba/BA, 29 de margo de 2023. O Oficial Substituto, Cléverton Dantas de Souza.
DAIJE de n. 0481.002-007820, valor de R$ 728,46 (Emolumentos R$ 351,85, Taxa
Fiscal R$ 249,86, FECOM RS§ 96,16, Def. Publica R$ 9,32, PGE R$ 13,99, FMMPBA
R$ 7,28,). Selo eletronico: 0481.AB010495-2, HH6RR78MT7.

R-07-M-669 — COMPRA E VENDA - Protocolo n. 6327 em 07/07/2023. Nos termos
do TITULO: Escritura Publica de Compra ¢ Venda, com Pacto Adjecto de Alienacio
Fiduciaria e Financiamento no Ambito do SFH, lavrada em 27/06/2023, no Livro
1308-E, fls. 084/100 do 2° Oficio de Notas, Registro Civil, Titulos e Documentos,
Protesto de Titulos e Pessoas Juridicas do Distrito Federal, o TRANSMITENTE.:
CIRO CARLOS ALVES PIRES, acima qualificado, vende o imdvel objeto da
presente matricula, a0 ADQUIRENTE: ERICO GOMES FERRAO NETO,
brasileiro, nascido em 28/05/1976, natural de Salvador/BA, agente de satde, portador
do RG n. 08.993.505-50 SSP/BA ¢ CPF n. 816.038.945-00, solteiro que declara ndo
conviver em unido estavel, conforme Certiddo de Nascimento sob de n. 006908 01 55
1976 1 00325 207 0004457 85, expedida pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas
Naturais do Subdistrito do Santo Antdonio Além do Carmo. VALOR DA
TRANSACAO: R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), sendo que R$
96.400,00 (noventa e seis mil e quatrocentos reais) correspondem a recursos proprios €
R$ 253.600,00 (duzentos e cinquenta ¢ trés mil e seiscentos reais) sdo oriundos de
financiamento concedido pelo BRB — Banco de Brasilia S.A. As demais condigdes ¢
termos constam do referido instrumento, copia arquivada neste CRI. VALOR FISCAL:
R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais) — exercicio fiscal de 2023. IMPOSTO
DE TRANSMISSAO: ITBI pago no valor de R$ 7.964,00 (sete mil novecentos e
sessenta e quatro reais) arrecadados pelo Banco do Brasil, sobre valor de avaliacao
fiscal de R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), conforme guia n. 000000130 e
DAM n. 70013292-23 quitado em 03/07/2023 — imposto recolhido em conformidade
com o paragrafo unico do art. 99 do Cddigo Tributdrio Municipal de Itiiba/BA.
INDISPONIBILIDADE: Feitas as consultas no site da CNIB, conforme provimento
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CNJ n° 39/2014, com resultados negativos. Documentos comprobatoérios arquivados
neste CRI. Emitida a DOI. Dou f¢. Itiuba/BA, 10 de julho de 2023. A Oficial Substituta,
Judith Jeine Franca Barros. DAJE de n. 0481.002-008216, no valor de R$62,38
(Emolumentos R$30,13, Taxa Fiscal R$21,40 FECOM R$8,23, Def. Publica R$ 0,80,
PGE R$1,20, FMMPBA R$ 0,62) e complementar n. 0481.002-008223, no valor de R$
1.171,05, (Emolumentos R$ 565,62, Taxa Fiscal R$ 401,67, FECOM R$ 154,58, Def.
Publica R$ 14,99, PGE R$ 22,48, FMMPBA R$ 11,71) — Selo eletronico:
0481.AB010904-0, 2IUZ2VGG30.

R-08-M-699 — ALIENACAO FIDUCIARIA - Protocolo n. 6327 em 07/07/2023. Nos
termos do instrumento referido no R-07 desta matricula, 0
adquirente/devedor/fiduciante ERICO GOMES FERRAO NETO, acima qualificado,
transferiu a propriedade resoltivel do imodvel objeto da presente matricula, em Alienagdo
Fiduciaria, nos termos da Lei n® 9.514/97 em favor do BRB — BANCO DE BRASILIA
S.A, instituicdo financeira de Economia Mista, inscrita no CNPJ sob o n°
00.000.208/0001-00, vinculada ao Governo do Distrito Federal, com sede em
Brasilia-DF, no SBS, Quadra 01, Bloco “E”, Ed. Brasilia, 3° andar, neste ato
representada pelos seus gerentes Maria Francisca das Chagas Silva Alencar, CPF n.
692.373.101-10 e Valdelanha Dionizio Nogueira, CPF n. 708.555.791-53, para garantia
de uma divida no valor de R$ 253.600,00 (duzentos e cinquenta ¢ trés mil e seiscentos
reais), a ser paga pelo fiduciante no prazo de amortizagdo de 360 meses, a uma taxa de
juros contratada nominal de 10,25% ao ano e efetiva de 10,75% ao ano, por meio de
parcelas mensais e sucessivas no valor de R$ 2.964,42 (dois mil novecentos e setenta e
quatro reais e quarenta e dois centavos), sendo a primeira em 27/07/2023 e a ultima em
27/07/2053. As demais condigdes e termos constam do referido instrumento, copia
arquivada neste CRI. Dou fé. Ititba/BA, 10 de julho de 2023. A Oficial Substituta,
Judith Jeine Franca Barros. DAJE de n. 0481.002-008224 no valor de R$ 1.233,43,
(Emolumentos R$ 595,75, Taxa Fiscal R$ 423,07, FECOM R$ 162,81, Def. Publica R$
15,79, PGE R$ 23,68, FMMPBA R$ 12,33) — Selo eletronico: 0481.AB010906-7,
4GTFS7LDHS.

AV-09-M-699 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos
termos do Requerimento de 05/10/2024, bem como o decurso de prazo e a ndo purgagao
da mora por parte do devedor ERICO GOMES FERRAO NETO, acima qualificado,
relativo aos termos do R-08 da M-699 acima, fica consolidada a propriedade do
imével em nome do BANCO DE BRASILIA S.A, acima qualificado. VALOR DO
IMOVEL: R$ 317.000,00 (trezentos e dezessete mil reais). VALOR FISCAL: R$
210.000,00 (duzentos e dez mil reais) — exercicio fiscal de 2024. IMPOSTO DE
TRANSMISSAO: ITBI pago no valor de R$ 6.340,00 (seis mil e trezentos e quarenta
reais) em 27/11/2024, sobre valor de avaliagdo fiscal de R$ 317.000,00 (trezentos e
dezessete mil reais) — exercicio fiscal de 2024), DAM n. 70017283-24 quitado em
27/11/2024 e arrecado pela Caixa Econdmica Federal, autenticacdo n.
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CPU7RIN6HRSVE9SL. Dou fé. Itiiba/BA, 22 de maio de 2025. O Substituto, Luiz
Rogério da Silva Santos. DAJE n. 0481.034.194876 ¢ DAJE n. 0481.002. 017374 no
valor total de R$2.708,06 (Emolumentos R$ 1.276,45 — Taxa Fiscal R$ 906,47 —
FECOM RS 322,42 — PGE RS$ 50,74 — FMMPBA RS 26,43 — Def. Ptblica R$ 32,82 —
FEURB RS 26,43). Selo Eletronico: 0481AB0288581, EOCU2LPS8Q.

AV-10-M-669 - EXTINCAO DA DIiVIDA - Protocolo n. 6569 em 28/08/2025. Nos
termos do instrumento de 23/06/2025, procede-se a esta averbagdo para constar que o 1°
leildo em 18/06/2025 e o 2° leildo em 20/06/2025 restaram infrutiferos, conforme editais
e autos de leildo negativo lavrados pelo leiloeiro oficial MOACIRA TEGONI
GOEDERT (registro 63/2013); ficando extinta a divida, nos termos dos § 5° e 6° do art.
27 da Lei n°® 9.514/97, e exonerado o credor fiduciario da obrigagdo contida no §4°, do
mesmo dispositivo. Dou fé. Ititba/BA, 29 de agosto de 2025. O Substituto, Luiz
Rogério da Silva Santos. DAJE de n. 0481.002.020879 — no valor de R$68,48
(Emolumentos R$ 33,08, Taxa Fiscal R$ 23,49, FECOM R$ 8,35, Def. Publica R$ 1,58,
PGE R$ 1,31, FMMPBA R$ 0,68 FEURB R$0,68) e¢ complementar n.
0481.002.020903 - no valor de R$ 29,04 (Emolumentos R$ 14,03, Taxa Fiscal R$ 9,96,
FECOM RS$ 3,54, Def. Publica R$ 0,37, PGE R$ 0,56, FMMPBA R$ 0,29, FEURB
R$0,29). Selo eletronico: 0481AB0347936, BXJSDFZETD.

O referido ¢ o que consta dos meus arquivos. Dou fé. Ititba/BA, 01 de setembro
de 2025.

Certifico ainda que o referido imoével, objeto desta matricula, encontra-se livre e
desembaragado de quaisquer Onus, real, legal ou convencional que possa grava-lo.

Protocolo n. 6569. Nos termos do art. 764 do Cdédigo de Normas dos Servigos
Notariais ¢ de Registro do Estado da Bahia, o prazo de validade das certiddes
expedidas pelo Registro de Imoveis é de 30 (trinta) dias.

[Assinado digitalmente. ]

Recolhidas as custas no valor de R$ 113,72, Emolumentos R$ 54,93,
TaxaFiscal R$ 39,01, FECOM R$ 13,87, Def. Publica R$ 1,45, PGE R$ 2,18,
FMMPBA R$ 1,14, FEURB: R$ 1,14, através do DAJE:

N©° 481 002 020912

Selo de Autenticidade
Tr| bunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notaria ou de Registro
0481AB0348347
06L27795C9
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.zfﬂgﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8CSUR-WD8VJ-YREJP-MQDMG.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagado: 8CSUR-WD8VJ-YREJP-MQDMG
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Camila Barros Pereira Tojal (CPF 063.899.424-19)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8CSUR-WD8VJ-YREJP-MQDMG

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8CSUR-WD8VJ-YREJP-MQDMG.
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