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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
.ﬁ';:
i FRANKLIN WILSON XAVIER,
i’f Oficial do Registro de Imoveis de Rio
i Verde, Estado de Goias, na forma da
o Lei, etc...
iy

CERTIFICA, a requerimento da parte interessada, que a presente ¢ reproducao auténtica do Livro
02, de Registro Geral, matricula n° 76.171, CNM: 026120.2.0076171-84, ¢ fo1 extraida por meio
reprografico nos termos do Art.19, §1°, daLe1 6.015 de 1973 e Art.41 da Le1 8.935 de 18/11/1994 ¢
esta conforme o original: IMOVEL: "Hum terreno para construcdo, situado a Avenida José
Gongalves Ataides (Lado Direito), Residencial Solar dos Ataides - 2* Etapa, nesta cidade, lote 12
da quadra 02, com a area total de 360,00 metros quadrados, sendo: 12,00 metros de frente e
fundos, por 30,00 metros nas laterais, dividindo pela frente com a Av. José¢ Gongalves Ataides
(Lado Direito), fundos com o lote 27, lateral direita com o lote 13 e lateral esquerda com o lote 11,
ou atuais confrontantes"; PROPRIETARIOS: ATID Urbanismo Ltda, pessoa juridica de direito
Privado, CNPIJ: 08.029.874/0001-83, com sede em Goiania-GO, na Avenida T-4, esquina com a
Avenida T-13, n® 1.478, quadra 169-A, lotes 01, 02, 17 e 18, Edificio Absolut, Conjunto 64-A,
Setor Bueno, representada pelo socio, Sr. Ioav Blanche, brasileiro, casado, capaz, arquiteto,
CI.1.412.560-SSP/GO e CPF: 375.176.781-91, residente em Goiania-GO, na Rua Quirinopolis,
quadra T-2, lote 06, Condominio Residencial Goias Aphaville Flamboyant. REG. ANT.:
R01/M.54.907 (Insc. Lot. 129). O referido é verdade e dou fé. Rio Verde, 09 de fevereiro de 2017.
Selo eletronico n°.201702.06051507230753096706687. O Oficial:

R01/M.76.171 - Protocolo n° 336.711 - Nos termos da Esc. Pub. de Compra e Venda de
06/02/2017, lavrada no Cartorio de Registro Civil e Tabelionato de Notas local, Lv® 0031-CV, {ls
068/070; o mmovel constante da presente matricula for adquirido por: Lourival José Teles,
brasileiro, maior e capaz, comerciante, CI/RG: 077.382-SSP/DF, CPF: 046.142.831-87, casado com
Delfina Guumaraes Teles, brasileira, maior e capaz, comerciante, CI/RG: 520268-SSP/DF, CPF:
536.881.471-20, casados no regime Comunhdo umversal de bens, residentes e domiciliados na
cidade de Montividiu, na Rua Emilio da Silveira Ledo, s/n, Vila Santa Luzia; por compra feita a
ATID Urbanismo Ltda, ja qualificada e legalmente representada.. pelo valor de R$75.620,48
(setenta e cinco mil seiscentos e vinte reais e quarenta e oito centavos), mas para efeitos fiscais
avaliado por R$76.428,00 (setenta e seis mil quatrocentos e vinte e oito reais). Sem condi¢des. ITBI
pago conforme DUAM n° 3805392. O referido ¢ verdade e dou fé. Rio Verde, 09 de fevereiro de
2017.Selo eletronico n° 201702.06051507230753097800243. O Oficial:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JCDF9-GJM42-XJS9U-Z8Q35

R02/M.76.171 - Protocolo n° 336.984 - Nos termos da Esc. Pub. de Compra e Venda de
16/02/2017, lavrada no Cartorio Oficio de Registro Civil e Tabelionato de Notas local, Lv® 00031-
CV, fls 171/173; o imoével constante da presente matricula for adquirido por: Jodo Marco Vaz
Vieira, brasileiro, solteiro, maior e capaz, advogado, CNH n° 03349220957/DETRAN/GO,CI n°
4447565/DGPC/GO, CPF n° 011.594.911-94, residente e domiciliado na Rua 107, quadra 22, lote
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29, Jardim Presidente, em Rio Verde/GO; por compra feita a Lourival Jose Teles, brasileira, maior e
-h capaz, comerciante, CI n° 077.382/SSP/DF, CPF n° 046.142.831-87, e sua esposa Delfina
e Guimaraes Teles, brasileira, maior e capaz, comerciante, CI n°® 520.268/SSP/DF, CPF n°
@ 536.881.471-20, casados sob o regime de comunhdo universal de bens, residentes e domiciliados na
;ﬁ Rua José Iran, esq. com Dona Maricota, quadra 63, lote 05, Setor Morada do Sol, em Rio Verde-
p: GO:; pelo valor de R$76.428,00 (setenta e seis mil quatrocentos e vinte e oito reais). Sem condigdes.
i ITBI pago conforme DUAM n° 4316484. O referido ¢ verdade e dou fé. Rio Verde, 17 de fevereiro

de 2017.Selo eletronico n°. 201702.06051507230753097800268. O Oficial:

Av.03/M.76.171 - Protocolo n° 371.606 - CONSTRUCAO. Procede-se a esta averbagdo, nos
termos do requerimento de 25/07/2019, dirigido ao titular deste cartorio, pelo proprietario desta, ja
qualificado, que apresentou: Certidao da Prefeittra Municipal local de 30/07/2019, Certidao
Negativa Previdenciaria n° 001582019-88888917, e Termo Habite-se n® 440/2019: para constar a
edificagao de: "Uma casa residencial, coberta de telhas de fibrocimento, forro laje, paredes de
alvenaria, piso porcelanato; contendo os seguintes comodos: 01 garagem, 02 halls, 01 sala, 01
cozinha/copa, 01 lavabo, 01 lavanderia, 01 suite com closet e 02 suites; com instalagdes completas;
perfazendo a area total construida de 226,57 metros quadrados". O valor venal da construcao ¢ de:
R$390.113,50 (trezentos e noventa mil cento e treze reais e cinquenta centavos). Inscrigao
Imobiliaria n® 114221014301150. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde, 01 de agosto de 2019.
O Oficial:

R.04/M.76.171 - Protocolo n° 373.141 - COMPRA E VENDA. Nos termos do Instrumento
Particular com Eficiacia de Escritura Publica - Leis n%s 4.380/1964 e 5.049/1966, Alienagao
Fiduciaria de Imoével em Garantia - Lei n° 9.514/1997 e Lei 13.465/2017 - Venda e Compra de
Imovel - Financiamento, Contrato n® 0010041353 de 29/08/2019, Sao Paulo/SP; o imovel constante
da presente matricula fo1 adquirido por Alan Ramiro Silva Oliveira, brasileiro, administrador,
CI/RG: 6770793 PC/GO, CPF: 080.293.826-42, solteiro, residente e domiciliado em Aparecida de
Goiania/GO, a Rua Caragoata, Qd 120, Lt 06, Setor dos Afonsos; por compra feita a Joao Marco
Vaz Vieira, ja qualificado: pelo valor de R$850.000,00 (oitocentos e cinquenta muil reais), sendo:
R$206.000,00 (duzentos e seis mil reais) com recursos proprios, € R$644.000,00 (seiscentos e
quarenta e quatro mil reais) com recursos do financiamento. Demais condi¢gdes constantes do
contrato. Pago ITBI conforme DUAM n° 4969529. Apresentou: Declaragao de Primeira Aquisi¢ao
Imobiliaria e Certiddo Negativa de Débitos. O referido é verdade e dou fé. Rio Verde, 06 de
setembro de 2019. O Oficial:

R.05/M.76.171 - Protocolo n° 373.141 - ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do
Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis n%s 4.380/1964 e 5.049/1966,
Alienagao Fiduciaria de Imovel em Garantia - Lel n° 9.514/1997 e Le1 13.465/2017 - Venda e
Compra de Imovel - Financiamento, Contrato n® 0010041353 de 29/08/2019, Sao Paulo/SP;
firmado como devedor/fiduciante: Alan Ramiro Silva Oliveira, ja qualificado; e como
credor/fiduciario: Banco Santander (Brasil) S.A., com sede em Sao Paulo - SP, CNPI:
90.400.888/0001-42, representado por Daniela Fernandes Freitas, CPF: 013.102.741-77 e
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Valdomiro da Costa Mendes Junior, CPF: 794.879.121-34; Valor total do financiamento:
-h R$644.000,00 (seiscentos e quarenta e quatro mil reais); Prazo de amortiza¢dao: 420 meses; Taxa de
e juros sem bonificacdo: efetiva anual: 11,0000%, nominal anual: 10,4815%:; efetiva mensal:
@ 0,8735%; nominal mensal: 0,8735%: Taxa de juros bonificada: efetiva anual: 8,9900%, nominal
;ﬁ anual: 8,6395%; efetiva mensal: 0,7200%; nominal mensal: 0,7200%; Data de vencimento da
p: primeira prestagao: 29/09/2019; Sistema de amortizagao: SAC; Data de vencimento do
i financiamento: 29/08/2054; Valor total do encargo mensal: R$6.370,06 (seis mil trezentos e setenta

reais e seis centavos); Valor liquido a ser liberado ao vendedor: R$644.000,00 (seiscentos e
quarenta e quatro mul reais); Valor de avaliacdo e venda em publico leilao: R$805.000,00
(oitocentos e cinco mil reais); em garantia do cumprimento das obrigagcdes o devedor aliena
fiduciariamente o imovel objeto desta ao Banco Santander (Brasil) S.A., conforme preve a Lei
9.514/97. Demais clausulas e condi¢des sao as constantes do contrato, as quais a este se integram. O
referido é verdade e dou fé. Rio Verde, 06 de setembro de 2019. O Oficial:

Av.06/M.76.171 - Protocolo n° 404.210 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Procede-se
a esta averbacdo, nos termos da Carta de Solicitacdo de Consolida¢ao de Propriedade assinada
digitalmente em 10/08/2021, para constar que o imovel objeto da presente matricula fo1 consolidado
ao Banco Santander (Brasil) S/A, inscrito no CNPJ n° 90.400.888/0001-42, com sede em Sao
Paulo/SP, representado neste ato por Servio Tulio de Barcelos OAB/MG n° 44.698 e OAB/GO n°
30.261 e Frederico Nassif Bouert OAB/MG n° 85.827, conforme procuragao anexa; pelo processo
movido contra Alan Ramiro Silva Oliveira, ja qualificado, tudo conforme o art. 26 da Lei n°
9.514/97, o qual fo1 avaliado pela Secretaria da Fazenda Municipal em R$ 850.000,00 (oitocentos e
cinquenta mil reais), Pago ITBI, conforme DUAM emitido dia 30/06/2021 n® 63791, no valor de R$
25.500,00 (vinte e cinco mil e quinhentos reais), pago em 06/07/2021. Sobre a propriedade ora
consolidada incide a restri¢ao de disponibilidade decorrente do art. 27 da Lei 9.514/97. e art. 1.006
do Codigo de Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial de Goias 2021, ou seja. o proprietario
somente podera alienar o imovel levando-o a publico leildao. Selo: 00782107213434209640312.
Emolumentos: R$1.360.64; Taxa Jud.: R$16,33; ISS: R$68.04; Fundos: R$544.29; Total:
R$1.989.30. O referido ¢ verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 16 de agosto de 2021. O Oficial:

Av.07/M.76.171 - Protocolo n° 413.241 - LEILOES NEGATIVOS - Procede-se a esta averbagio,
nos termos do requerimento de 08/11/2021, dirigido ao titular deste cartorio, pela proprietaria desta
qualificada e legalmente representada, para noticiar a realizagao de dois Leildes nos dias 21/10/2021
e 03/11/2021 estabelecidos pelo Artigo 27 da Lei n° 9.514/97, os mesmos tiveram resultados
negativos, por falta de licitantes, portanto, cancela-se a restricao de dispombilidade mencionada na
Av.06 desta. Ficando os autos negativos do Primeiro e do Segundo Leildo, e as fotocopias
comprobatorias das publicagdes dos editais dos leildes e Comprovante Resumido de Postagem
Eletronica arquivados nesta serventia. Selo: 007822012 85405525430053. Emolumentos: R$62,86;
Taxa Jud.: R$16,33; ISS: R$3,15; Fundos: R$25,12; Total: R$107.46. O referido € verdade e dou
fé. Rio Verde/GO, 08 de fevereiro de 2022. O Oficial:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JCDF9-GJM42-XJS9U-Z8Q35

R.08/M.76.171 - Protocolo n.° 414.722 - COMPRA E VENDA - Nos termos da Escritura Publica
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de Compra e Venda de 23/02/2022, Lv® 1369-N, Fls. 152/161, e Escritura Publica de Aditamento de
-h 16/03/2022, Lv. 1384-N, Fls. 089/092, ambas lavradas no Cartorio Silva de Goiania/GO, o imovel
e constante da presente matricula foi adquirido por: EDSON BORGES DE FREITAS, nascido em
@ 29/03/1983, empresario, filho de Edson de Paula de Freitas e Aparecida Noemia Borges, CNH:
;:‘1 01914583157-DETRAN/GO, CIRG 4319440-DGPC/GO, CPF: 969.234.311-15, e sua esposa
p: TUANNY CARVALHO DIONISIO, nascida em 18/11/1987, enfermeira, filha de Murilo
i Euripedes do Carmo Dionisio e Lucimeire Aparecida de Carvalho Dionisio, CNH: 03820606847-

DETRAN/GO, CI/RG 4639484-DGPC/GO, CPF: 728.575.281-91, ambos brasileiros, capazes,
casados sob o regime da comunhao umversal de bens, conforme certidao de casamento e escritura
publica de pacto antenupcial, lavrada no 3° Oficio de Qurinopolis/GO, Lv. 09, Fls. 053,
devidamente registrada no Cartorio de Registro de Imoveis e Tabelionato 1° de Notas de
Quirinopolis/GO, sob n°® 35.243, do Lv.03, residentes e domiciliados na Rua U-002, Qd.21, Lt. 12,
Setor Universitario, Rio Verde/GO, por compra feita a BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, ja
qualificada e legalmente representada, pelo valor de RS 639.420,00 (seiscentos e trinta e nove mil e
quatrocentos e vinte reais), (nos termos do art. 27, §2°B da Lei n® 9.514/97). Sem condigdes.
Apresentou Certidao Positiva com Efeito de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unido. ITBI pago, conforme DUAM n° 6387097, no valor RS 19.182.60
(dezenove mil cento e oitenta e dois reais e sessenta centavos). Cod. do Imovel: n® 63791, Inscri¢ao
Imobiliaria n° 1.14.221.0143.0.001.15. Selo: 00782203112990825430006. Emolumentos:
R$4.146,67; Taxa Jud.: R$17,97; ISS: R$207.34; Fundos: R$1.658,67; Total: R$6.030,65. O
referido € verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 25 de margo de 2022. O Oficial:

R.09/M.76.171 - Protocolo n.° 433.757 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos da Cédula
de Crédito Bancario - CCB Limite Guarda-Chuva n° 189031, de 22/03/2023; emitida por: EDSON
BORGES DE FREITAS, inscrito no CPF n°® 969.234.311-15, tendo como conjuge/fiduciante:
TUANNY CARVALHO DIONISIO DE FREITAS, inscrito no CPF n°® 728.575.281-91; credor:
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE RIO VERDE E REGIAO LTDA -
SICOOB EMPRESARIAL, inscrita no CNPJ n.° 09.033.698/0001-16; Vencimento: 01/03/2033;
Valor: R$ 1.581.096.08 (um milhao qunhentos e oitenta ¢ um mil noventa e seis reais e oito
centavos); Juros: Minima 0,50% e Maxima 6,00%; Forma de Pagamento: 01/03/2033; Dao em
garantia do fiel cumprimento de todas as obrigagdes, principais e acessorias, em Alienacio
Fiduciaria, o imovel, objeto da presente matricula, o qual em face ao art. 24, VI da Le1 9.514 ¢
estimado pelas partes em R$ 1.976.370,11 (um milhdao novecentos e setenta e seis mil trezentos e
setenta reais e onze centavos). Demais clausulas e condi¢des sao as constantes deste contrato, as
quais a este se integram. Selo: 0078230321294182 5430093. Emolumentos: R$6.677.46; Taxa Jud.:
R$18.87; ISS: R$333.87; Fundos: R$1.418,96; Total: R$8.449.16. O referido € verdade e dou fé.
Rio Verde/GO, 23 de marg¢o de 2023. O Oficial:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JCDF9-GJM42-XJS9U-Z8Q35

Av.10/M.76.171 - Protocolo n° 459.958 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Procede-se
a esta averbagdo, nos termos do Requerimento de Consolida¢ao de 04/06/2024, devidamente

assinada, para constar que o imoOvel objeto da presente matricula foi consolidado a
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE RIO VERDE E REGIAO
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LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n° 09.033.698/0001-16, com sede nesta
-h cidade na Rua Costa Gomes, Q. R, Lt. B, Sala 21, Centro Empresarial Le Monde, Jardim Marconal,
e representada neste ato pelos Procuradores, Sr. Gustavo Pignatti do Nascimento, inscrito no CPF n°
@ 270.321.698-05, Gustavo Henrique Silva Neves, portador na CI Profissional n° 55.790-OAB/GO e
;ﬁ Eduardo do Prado Lobo, inscrito no CPF n° 935.732.431-34, conforme procuragao e
p: substabelecimento anexos; pelo processo movido contra Edson Borges de Freitas e Tuanny
it Carvalho Dionisio de Freitas, ja qualificados, tudo conforme o art. 26 da Lei n° 9.514/97, tendo sido

avaliado pela Secretaria da Fazenda Municipal em RS 1.825.808.18 (um milhdo oitocentos e vinte e
cinco mil oitocentos e oito reais e dezoito centavos). Pago ITBI, conforme DUAM emitido dia
17/06/2024 n° 8631456, no valor de R$ 54.774,25 (cinquenta e quatro mil setecentos e setenta e
quatro reais e vinte e cinco centavos), devidamente quitado em 19/06/2024. Sobre a propriedade ora
consolidada incide a restricao de disponibilidade decorrente do art. 27 da Le1 9.514/97. e art. 1.006
do Coédigo de Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial de Goias 2021. ou seja. o proprietario
somente podera alienar o imovel levando-o a publico leildao. Selo: 00782407013050125430323.
Emolumentos: R$2.021,91; Taxa Jud.: R$18.87; ISS: R$101.09; Fundos: R$429.,65; Total:
R$2.571,52. O referido ¢ verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 15 de julho de 2024. O Oficial:

Av.11/M.76.171 - Protocolo n° 461.269 - LEILOES NEGATIVOS - Procede-se a esta averbagio,
nos termos do requerimento e termo de quitacao de 24/07/2024, dirigido ao titular deste cartorio,
pela proprietaria desta, COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE RIO VERDE
E REGIAO LTDA, ja qualificada, neste ato representada por Eduardo do Prado Lobo, inscrito no
CPF n° 935.732.431-34 e Lenise Faria de Oliveira Mendes, inscrita no CPF n° 027.070.681-01 para
noticiar a realizagao de dois leildoes nos dias 22/07/2024 e 23/07/2024, estabelecidos pelo Artigo 27
da Lei n® 9.514/97, os quais tiveram resultados negativos, por falta de licitantes, portanto, cancela-
se a restricao de disponibilidade mencionada na Av.10, desta, bem como para declarar quitada a
divida constante do R.09. Apresentou: Autos Negativos do Primeiro e do Segundo Leildo;
fotocopias comprobatorias das publicacdes dos editais dos leildes; e termo de ciéncia de edital.
Selo: 00782407222925725430195. Emolumentos: R$66.,65; Taxa Jud.: R$18.87; ISS: R$3.33;
Fundos: R$14,17; Total: R$103.,02. O referido ¢ verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 30 de julho de
2024. O Oficial:

Era somente o que me pediram para certificar e me reporto. Eu Oficial(a) que digite1, conferi, dou fé
€ assino.

O referido é verdade.
Rio Verde/GO, 16 de junho de 2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JCDF9-GJM42-XJS9U-Z8Q35

ASSINADO DIGITALMENTE
Sheilla Xavier Sene
Suboficiala
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este documento COMARCA E MUNICIPIO DE RIO VERDE - GO

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
E PESSOAS JURIDICAS E TABELIONATO DE PROTESTOS

Franklin Wilson Xavier - Oficial @ Tabelifo

Certiddo da Matricula/Registro Auxiliar/ Transcricdo - N2: 76.171 Pégina: 6de 6

ATENCAO:

1 - Para fins de transmissdo imobilidria (compra e venda, permuta, doacdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, IV, b, do Decreto n°® 93.240/1986, que regulamenta a Lei n® 7.433/1985.

2 - Nos termos do artigo 15, § 4°, 5° e 6° da Lei Estadual n°. 19.191/2015 constitui condicdo necessaria para os atos de
registro de imoveis a demonstracdo ou declaracido no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das
parcelas previstas no §1° do supracitado artigo, com base de calculo na Tabela XIII da Lei n°® 14.376, de 27 de
dezembro de 2002, do Estado de Goids, inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da Federacao.
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Taxa Judicidria ......: R$ 19.17 7

Fundos ........ccc....... i R$ 21.55 Ry movs&?s?ﬂiiiliﬁ?ﬁ-osos
ISS IR $ 4,44 i et s
Valor Total ............ RS 134,00
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JCDF9-GJM42-XJS9U-Z8Q35
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