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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo

egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 097519.2.0048649-51

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

d FLS MATRICULA
Gramado, 25 de fevereiro de 2022 1 | 48.649 ;Qj l

IMOVEL: UM TERRENO, com a 4rea superficial de 4.082,962m? (quatro mil, oitenta e dois
metros, noventa e seis decimetros e vinte centimetros quadrados), designado como Gleba B1,
localizado no Bairro Varzea Grande, zona urbana desta cidade, no lado dos niimeros pares,
sem delimitagdo de quarteirdo com a distidncia de 20,410m da esquina com a Rua Angélica
Peteffi, iniciando sua descricdo no marco M004, de coordenadas N 6744189.542m. e E
510663.891m., situado no limite com Luiz Mazzurana, deste, segue com azimute de
217°37'08,20 e distdncia de 18,411m., confrontando neste trecho com Rodovia RS-373, até o
vértice PO15, deste, segue com azimute de 213°3546,52" e distdncia de 31,907m.,
confrontando neste trecho com Rodovia RS-373, até o vértice P017, deste, segue com
azimute de 205°07?719,52" e distédncia de 8,487m., confrontando neste trecho com Rodovia
RS-373, até o vértice P17B, deste, segue com azimute de 251°38'26,52" e distincia de
93,734m., confrontando neste trecho com Gleba B2, até o vértice M03B, deste, segue com
azimute de 15°39750,39" e distdncia de 51,100m., confrontando neste trecho com Gleba B2,
até o vértice M003, deste, segue com azimute de 74°50'24,25" e distédncia de 111,543m.,
confrontando neste trecho com Luiz Mazzurana, até o vértice M0O04, ponto inicial da
descricdo deste perimetro.-

PROPRIETARIOS: GILBERTO LUIZ PETEFFI, brasileiro, aposentado, inscrito no CPF sob n°
362.094.300-15, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, com NOELI MARIA FROEHLICH PETEFFI, brasileira, aposentada, inscrita no CPF sob
n°® 014.240.800-02, residentes e domiciliados na Avenida 1° de Maio, n° 4800, Bairro Varzea
Grande, nesta cidade; JOVANI CESAR PETEFFI, brasileiro, almoxarife, aposentado, inscrito no
CPF sob n° 440.294.970-04, casado pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da
Lei n° 6.515/77, com ELIANA LUIZA HAACK PETEFFI, brasileira, do lar, inscrita no CPF sob n°
458.128.370-15, residentes e domiciliados na Avenida 1° de Maio, n° 1239, Bairro Virzea
Grande, nesta cidade; RENATO JOSE PETEFFI, brasileiro, aposentado, inscrito no CPF sob n°
350.854.600-49, casado pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, com MARIA SOLANGE ALVES DA COSTA PETEFFI, brasileira, auxiliar de servigos
gerais, aposentada, inscrita no CPF sob n® 705.224.050-53, residentes e domiciliados na Rua
José Dallarosa, n® 153, Bairro Virzea Grande, nesta cidade; e ROSA MARIA PETEFFI, brasileira,
aposentada, divorciada, inscrita no CPF sob n® 463.249.250-72, residente e domiciliada na
Rua Mirante do Vale, n® 201, Bairro Varzea Grande, nesta cidade.-

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 36.304, fls.2 do Livro 02-RG, em 20 de marco de 2019,
deste Oficio.-

A presente matricula foi aberta mediante’ requerimento da proprietdria, de
Desmembramento, datado de 09 de setembro de 2021, acompanhado de Levantamento
Planimétrico, Memorial Descritivo e Guia ART sob n°® 10735175. Dou fé.-

PROTOCOLQ: 76324, de 14/02/2022.-
EMOLUMENTOS: R$24,80. Selo: 0250.00.2100@1\76- 0 i R$8,60.-
A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS: 7 > . FGS

Patrfcia d%gc—ha/Géngalves
AN |

CONTINUA NO VERSO!

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PEUK6-PF7U4-KPMZU=-3DCNT




Valide aqui
este documento

Pagina 2de 7

ontinuacdo da Pagina Anterior - == - - - - === 1= - - f- dmdmm = B fm e m i e e e s B e s e B
CNM: 097519.2.0048649-51

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA —
Gramado, 15 de julho de 2022 [ v I 48.649 R/ l

AV. ‘l-4F .649, de 15 de julho de 2022,
ALTERACAO DE ESTADO CIVIL.-
CERTIEICO QUE, a pedido da parte interessada, averbamos o seguinte: A alteracdo do estado
civil do proprietdrio Renato José Peteffi de casado com Maria Solange Alves da Costa Petefﬁ
para SEPARADO, em virtude da qual ela voltou a usar o nome de solteira, ou seja, MARI:A
SOLANGE ALVES DA COSTA, tudo conforme documentos arquivados neste Oficio. Dou fé.-
PROTQCOLO: 77903 de 12/07/2022.- '
EMOLUMENTOS: R$44,40. Selo: 0250.00.2200001. 68itj$4,40.-
A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS: 75 ;

\_,%/ﬁ’ﬁa d@Gongalves

. LCG

R. 2—48 649, de 15 de ]ulho de 2022.
T]TUL@ Compra e Venda.-
TRANSMITENTES: GILBERTO LUIZ PETEFFI, casado com NOELI MARIA FROEHLICH PETEFF],
ja qualificados na matricula, residentes e domiciliados na Avenida Primeiro de Maio, n°
42453, Bairro Varzea Grande, nesta cidade; JOVANI CESAR PETEFFI, casado com ELIANA
LUIZA . HAACK PETEFFI, ja qualificados na matricula; RENATO JOSE PETEFFI, brasileir¢
separado judicialmente, metalGrgico aposentado, inscrito no. CPF sob nume:ro
350.854.600-49, residente e domiciliado na Rua José Dallarosa, n® 153, Bairro Vila do Sol,
nesta cxdade, e ROSA MARIA PETEFF], ja qualificada na matricula.-
ADQUIRENTE: ORTIZ IMOVEIS GRAMADO LTDA, inscrita no CNPJMF sob n°
43.499.280/0001-37, com sede na Avenida Borges de Medeiros, n°® 3738, loja 05, Bairro
Centro, nesta cidade.-

FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Notc
da Cor?arca de Canela/RS, no Livro n°® 313 Compra e Venda, as fls. 005 sob n° 28.457, aos 12
de julho de 2022 .- :
IMOVEL: O imével objeto desta matricula.-

VALOR: R$328.000,00. AVALIACAO FISCAL: R$328.000,00.-
Emitida a D.O.IL.-

PROTOCOLO: 77903 de 12/07/2022 - :
EMOLUMENTOS: R$1.542,80. Selo: 0250. 00.22/_%‘1 ;(E?ESE - R$81,00.-
LCG

A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS .
c:a Wongﬂves

m

AV.3-48.649, de 01 de junho de 2023.
ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL.-

. CER iFiCO QUE, a pedido da parte interessada, averbamos o seguinte: A alteragdo da razdo
social de ORTIZ IMOVEIS GRAMADO LTDA., para ORTIZ HOLDING LTDA., tudo confonme
requerimento e documentos arquivados neste Oficio. Dou fé.-
PROTOCOLO: 82655 de 01/06/2023.-

i
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EMOLUMENTOS: R$47,70. Selo: 0250.00.2300001.19418 - R$4,40.-
O REG. SUBST DO REGISTRO DE IMOVEIS: e
Vifson Andrade Dutra’

- JVB

R.4-48.649, de 01 de junho de 2023.

TITULO: Distrato Social.-

TRANSMITENTE: ORTIZ HOLDING LTDA., ji qualificada no R.2 e AV.3.-

ADQUIRENTE: QUELVI LUIS ORTIZ DA SILVA, brasileiro, solteiro, empresario, inscrito no
CPF/MF sob o n® 678.240.720-53, residente e domiciliado na Rua Vereador Augusto Ferrari, n°
115, Bairro Mato Queimado, nesta cidade.-

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Distrato Social, datado de 19 de abril de 2023,
passado pela Junta Comercial deste Estado, em 12 de maio de 2023 sob o n° 8919890.-
IMOVEL: O imével objeto desta matricula.-

VALOR: R$328.000,00. AVALIACAQ FISCAL: 806.377,88.-

OBSERVACAQ: A presente transa¢do encontra-se no abrigo da ndo lnc1denc1a do Imposto de
Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI), conforme Guia n® 43253/2023.-

Emitida a D.O.L.-

PROTOCOLO: 82655 de 01/06/2023.-

EMOLUMENTOS: R$3.429,40. Selo: 0250.00.2300001. W-

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS:

Vilson Andrade Dutra

R.5-48.649, de 16 de junho de 2023.

ONUS: Alienagéo Fiduciaria.-

INTERVENIENTE GARANTIDOR: QUELVI LUIS ORTIZ DA SILVA, brasileiro, solteiro, diretor
administrativo de financeiro, inscrito no CPF sob nimero 678.240.720-53, residente e
domiciliado na Rua Vereador Augusto Ferrari, n°® 115, Loteamento Villagio, nesta cidade.-
AVALISTAS: TANIA MARA SCHIMITZ PINHEIRO, brasileira, solteira, administradora, inscrita no
CPF sob-namero 003.034.580-46, residente e domiciliada na Rua Vereador Augusto Ferrari, n®
115, Loteamento Villagio, nesta cidade; e QUELVI LUIS ORTIZ DA SILVA, acima qualificado.-
EMITENTES: TCHE PIERRE GASTRONOMIA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°
48.177.899/0001-49, com sede na Rua Sdo Pedro, n® 318, bairro Centro, nesta cidade;
RESIDENCIAL ITAUNA SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n°® 45.400.428/0001-60, com sede
nesta cidade; SAINT'GIUSEPPE SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n® 48.500.309/0001-77,
com sede na Rua Sdo Pedro, n® 350, Sala 23D, bairro Centro, nesta cidade; COLINAS
RESIDENCE SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n° 46.477.826/0001-47, com sede na Rua Sdo
Pedro, n° 350, sala 23A, Bairro Centro, nesta cidade; e GRAMADO ORTIZ HOLDING LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 49.299.246/0001-03, com sede na Rua Sdo Pedro, n® 350, Sala
23H, bairro Centro, nesta cidade.-

CREDORA FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE CREDITO MAXI ALFA DE LIVRE ADMISSAO DE
ASSOCIADOS - SICOOB MAXICREDITO, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 78.825.270/0001-29, com
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sede na Avenida Getiilio Dorneles Vargas, n® 2553, Bairro Passo dos Fortes, na cidade de
Chapecdé/SC.-

FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Bancério - CCB , n® 5697386, datada de 15 de junho
de 2023.-

VALOR DA DIVIDA: R$517 053,37 (qumhentos e dezessete mil, cmquenta e trés reais e trmta'
e sete centavos).-

VALOR. DA GARANTIA PARA FINS DE PUBLICO LEILAO R$2.204.799,00 (dois rmlhoes,
duzentos e quatro mil e setecentos e noventa e nove reais).-

VENCIMENTO: 15 de maio de 2028.-

CONDICOES: As constantes da referida Cédula.-

GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
fiel cumprimento de todas as obriga¢des, contratuais ou legais, o Interveniente Garantidor-
aliena a Credora Fiducidria, em cardter fiducidrio o imével objeto desta matricula, nos termos
e para efeitos do art. 22 e seguintes da Lei n® 9.514, de 1997.-

PROTOCOLQ: 82826 de 15/06/2023.-
EMOLUMENTOS: R$2.133,10. Selo: 0250.00.2 mﬁSl 00.- ‘
A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS: . CRA

%a c&{ﬁocha Gongalves
\

AV.6-48.649, de 23 de setembro de 2024. -

ADITIVO.-

CERTIFICO QUE, mediante Termo Aditivo a2 Cédula de Crédito Bancdrio, n°® 5699738-6
firmado entre os EMITENTES: TCHE PIERRE GASTRONOMIA LTDA; RESIDENCIAL ITAUNA SPE
LTDA.; SAINT'GIUSEPPE SPE LTDA; COLINAS RESIDENCE SPE LTDA; e GRAMADO ORTIZ
HOLDING LTDA, ja qualificados no R.5; AVALISTAS: TANIA MARA SCHIMITZ PINHEIRO; e
QUELVI LUIS ORTIZ DA SILVA, ja qualificados no R.5; INTERVENIENTE GARANTIDOR: QUELVI-
LUIS ORTIZ DA SILVA, ja qualificado no R.5; e CREDORA FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE
CREDITO MAXI ALFA DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS - SICOOB MAX!CREDITO, ja
qualificada no R.5, datado de 08.de agosto de 2024, objeto do R.5, arquivado neste Oficio,
averbamos o seguinte: As partes resolvem, de comum acordo, retificar e ratificar, por meio
do presente Termo Aditivo, a Cédula de Crédito Bancario n° 569738-6, com vencimento em
15/05/2028, que passa a fazer parte integrante da Cédula ora aditada, conforme as seguintes
clausulas: CLAUSULA 1 - DA RENEGOCIAGAO DE DIiVIDA: O CREDOR e o EMITENTE tém justos
e acordados, neste ato, renegociar a Cédula de Crédito Bancario n® 569738-6, alterando'as
condi¢des da operacgdo de empréstimo, comprometendo-se. o Emitente a pagar a divida em
dinheiro. certa, liquida e exigivel no seu vencimento, correspondente ao valor da divida
confessada, .conforme abaixo segue: Saldo devedor total reconhecido e confessado:
R$540.621,03 (quinhentos e quarenta mil, seiscentos e vinte e um reais e trés centavos)
sendo: (A) Saldo devedor de cada operacdo listada abaixo que totaliza R$540.621,03:
Instrumento de Crédito n® 569738-6, valor origindrio R$517.053,37, vencimento 15/05/2028,

CONTINUA NO VERSO
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atualizada em 08 de agosto de 2024, em R$540.621,03, nos termos descritos no referido
Aditivo; Valor total da operacdo:, R$557.150,92 (quinhentos e cinquenta e sete mil, cento e
cinquenta reais e noventa e dois centavos); Praca de pagamento: Gramado - RS; Forma de
Pagamento do crédito: Débito Automdtico - Banco 756 - Agéncia 3069 - Conta: 3703436; N°
de Parcelas: 50, no valor individual de R$18.648,10 cada; Periodicidade de pagamento:
Mensal; Data de vencimento da primeira parcela: 16/12/2024; Forma de pagamento das
despesas: Débito na conta: 3703436; Data de vencimento da operacgdo: 15/01/2029; Multa
contratual por inadimplemento: 2,00%: Juros moratorios: 1,00% a.m. Em razio da
renegociagdo celebrada, o Emitente e/ou os Terceiros Garantidores mantém as seguintes
garantias: Garantia Fidejussoria® Pessoa Fisica; Alienacio Fiducidria Imoéveis Residenciais,
abaixo detalhadas: AVAL: Intervém neste ato, lancando seus avais, sem limitacio e
independentemente de ordem, as pessoas identificadas e qualificadas acima. ALIENACAOQ
FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL (PERTENCENTE A TERCEIROS): Permanece, neste ato, em
alienacao fiduciaria, conforme protocolo n°® 82826, datada em 16 de junho de 2023, matricula
48.649, registro R.5-48.649, datado em 16 de junho de 2023; As demais condicdes constam
do referido Aditivo. Assim ajustados, as partes ratificam a cédula de crédito ora aditada, em
todos os seus termos, cldusulas e condi¢ées ndo expressamente alteradas neste documento,
que aquele se integra, formando um todo tinico e indivisivel para todos os direitos. Dou fé.-
PROTOCOLO: 87763 de 11/09/2024 .-

EMOLUMENTOS: Averbacdo sem valor declarado: R$49,40 (0250.00.2400004.16128 =
R$4.90) - Processamento eletrénico de dados: R$6.60 (0250.00.2400004.16128 = R$2,00).-

A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS:_Mul~vo P2 G . CRA '
“—"" Milena Alice Backes Lino

FLS

Gramado, 23 de setembro de 2024 [ 3

AV.7-48.649, de 17 de outubro de 2025.

CADASTRO MUNICIPAL e CEP.-

CERTIFICO QUE, a pedido da parte interessada, averbamos o seguinte: Que o imével objeto
desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal desta cidade sob n° 33666;
com inscricdo imobilidria sob n°® 02.02.024.0527.38; e que, possui o seguinte Cédigo de
Enderecamento Postal — CEP 95.678-314, tudo conforme requerimento e Declaragdo de
Quitacdo de ITBI, arquivados neste Oficio. Dou fé.- '

PROTOCOLO: 92589 de 19/09/2025.-

EMOLUMENTOS: Averbacdo sem valor declarado: R$ 52,00 (0250.00.2500003.22546 = RS
5,20) - Processamento eletrénico de dados: RS 6,90 (0250.00.2500003.22546 = RS 2,10).-

A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS; }‘v-'ww—o Aro 0 . MMD

Milena Alice Backes Lino

AV.8-48.649, de 17 de outubro de 2025.

ALTERACAO DE ESTADO CIVIL.-

CERTIFICO QUE, a pedido da parte interessada, averbamos o seguinte: A Alteracdo do Estado
Civil do proprietario QUELVI LUIS ORTIZ DA SILVA de solteiro, para CASADO, em virtude de

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PEUK6-PF7U4-KPMZU=-3DCNT
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ter contraido matrimdnio com TANIA MARIA SCHIMITZ PINHEIRO, pelo regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, tudo conforme documentos arquivados neste
Oficio. Dou fé.-
PROTOCOLQO: 92589 de 19/09/2025.-
EMOLUMENTOS: Averbacdo sem valor declarado: RS 52,00 (0250.00.2500003.22547 = RS$
5,20) - Processamento eletronico de dados: RS 6,80 (0250.00.2500003.22547 = RS 2,10).-
A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS:;, Ntin0 5o 00 . MMD

~  Milena Alice Backes Lino

AV.9-48.649, de 17 de outubro de 2025.
ALTERACAO DE DENOMINAGAO DA RAZAO SOCIAL.-
CERTIFICO QUE, a pedido da parte interessada, averbamos o seguinte: A alteracdo da
denominacdo da razdo social de COOPERATIVA DE CREDITO MAXI ALFA DE LIVRE ADMISSAO
DE ASSOCIADOS - SICOOB MAXICREDITO, para COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DE ASSOCIADOS - SICOOB MAXICREDITO, tudo conforme documentos arquivados
neste oficio. Dou fé.-
PROTOCOLO: 92589 de 19/09/2025.-
EMOLUMENTOS: Averbacdo sem valor declarado: R$ 52,00 (0250.00.2500003.22548 = RS
5,20) - Processamento eletronico de dados: RS 6,9¢ (0250.00.2500003.22548 = R$ 2,10).-
A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS;‘_WLN o . MMD

Milena Alice Backes Lino

AV.10-48.649, de 17 de outubro de 2025.
QUITACAO.-
CERTIFICO QUE, mediante Escritura Publica de Dagao em Pagamento, datada de 17 de
setembro de 2025, lavrada no 2° Tabelionato de Notas e Protesto da Comarca de Chapecé/SC,
e documentos arquivados neste Oficio. averbamos o seguinte: O CANCELAMENTO da
Alienacdo Fiduciaria, constante do R.5, e o Aditivo constante da AV.6, no valor de RS
540.621,03 (quinhentos e quarenta mil seiscentos e vinte um reais e trés centavos), em
virtude de sua total liquidagdo. Dou fé.-
PROTOCOLO: 92589 de 19/09/2025.-
EMOLUMENTOS: Averbacao com valor declarado: RS 1.162,30 (0250.00.2500003.22549 = R$
94,70) - Processamento eletrdnico de dados: R$ 6,90 (0250.00.2500003.22549 = RS 2,10}.-
A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: ]"‘-M—"-Y'O Ar—~D . MMD

Milena Alice Backes Lino

R.11-48.649, de 17 de outubro de 2025.

TITULO: Dagdo em Pagamento.-

TRANSMITENTE: QUELVI LUIS ORTIZ DA SILVA, brasileiro, empresidrio, inscrito no CPF sob
niimero 678.240.720-53, casado pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei
n° 6.515/77, com TANIA MARA SCHIMITZ PINHEIRO, brasileira, empresaria, residentes e

CONTINUA NO VERSO
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domiciliados na Rua Vereador Augusto Ferrari, n® 115, Bairro Loteamento Villagio, nesta
cidade.-
ADQUIRENTE: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS - SICOOB
MAXICREDITO, inscrita no CNPJ/MF sob n° 78.825.270/0001-29, com sede na Avenida Getiilio
Dorneles Vargas, n°® 2553 - N, Bairro Passo dos Fortes, na cidade de Chapecd/SC.-
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Dacdo em Pagamento, lavrada no Tabelionato de
Notas e Protesto da Comarca de Chapecd/SC, no Livro n® 768, as fls. 6F, sob Protocolo n®
156987, aos 17 de setembro de 2025.-
IMOVEL: O imével objeto desta matricula.-
VALOR: R$1.822.717,75. AVALIACAQ FISCAL: R$1.822.717,75.-
Emitida a D.O.L.-
PROTOCOLO: 92589 de 19/09/2025.-
EMOLUMENTOS: Registro com valor declarado: R$ 5.179,40 (0250.00.2500003.22550 = RS
94,70) - Processamento eletrénico de dados: R$ §,90 (0250.00.2500003.22550 = RS 2,10).-
A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS; hatenO pn (o0 . MMD
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ste-documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PEUK6-PF7U4-KPMZU-3DCNT

gADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
g'amado-RS, 17 de outubro de 2025

[4v] . .
g 15:30:35.

tal: RS 84,94 - MMD

rtiddo Matricula 48.649 - 7 paginas: R$ 51,20 (0250.00.2500003.22713 = R$ 5,20)
sca em livros e arquivos: RS 13,20 (0250.00.2500003.22713 = R$ 4,20)
rcessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0250.00.2500003.22713 = R$ 2,10)

A consulta estard dsponivel em até 24h
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