EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL
12 Leildo:
Inicio: 22/06/2026 — Encerramento: 02/07/2026 - 14h
22 Leilao:

Inicio: 02/07/2026 - Encerramento: 30/07/2026 - 14h

Leiloeiro: Marcelo Santiago Escobar - JUCESP 1541

1.Dos procedimentos gerais de participacao e realizagao do leilao

1.1. O imovel serd vendido a quem maior lance oferecer, ficando a venda expressamente
condicionada a aprovacao do comitente vendedor, que podera aceitd-la ou recusa-la a seu exclusivo
critério. A aprovacdo deverd ser manifestada no prazo de até 02 (dois) dias uteis,
contados do encerramento do leildo. A venda ocorrerd somente de modo on-line,
obedecidas as condi¢Oes deste edital, ndo podendo, a partir da publicacdo, ocorrer
desistencia do comitente vendedor, ressalvando-se a cldusula 1.4 quanto a
possibilidade de o vendedor/comitente cancelar a oferta do(s) bem(ns) em leildo até
48 (quarenta e oito) horas antes do inicio do 12 ou do 22 leildo, facultando-se ao
leiloeiro a realizacdo de modificacbes na descricdo do(s) bem(ns) ou no preco que
forem objeto de erro material.

1.2. O valor do lance final sera levado a apreciacdo do vendedor para confirmagdo do aceite.

1.3. Ao ofertar o lance, o interessado estara ratificando seu prévio conhecimento e plena
concordancia quanto a todos os termos do edital e condigdes de venda disponibilizadas pela
Leiloeira, notadamente quanto as condi¢bes e restricdes especificas do imdvel. Eventuais alteragdes
nas descricdes dos imdveis ou em suas respectivas condi¢des de venda, ocorridas até a data de
realizacao do leildo, serdo, a critério da leiloeira, noticiadas por meio dos sites da leiloeira que estiver
realizando o leildo, cabendo ao interessado acompanhar e se cientificar das referidas alteragbes.

1.4. O Vendedor/comitente se reserva, ainda, a faculdade de cancelar, até 48 (quarenta e oito) horas
antes do inicio do 12 leildo e sem justificativa, a oferta de venda do imdvel, sem que caiba ao
interessado direito a qualquer indenizagdo ou compensacao de qualquer natureza.

1.5. O interessado, sendo pessoa fisica, devera fornecer ao Leiloeiro copia de seus documentos de
identificacdo (CPF, RG e Certiddo de Nascimento e/ou Casamento) e se pessoa juridica, cdpia do
respectivo ato constitutivo e documentacdo pertinente aos poderes de representacdo, tal como
copia do contrato social, ata de eleicdo de diretoria e/ou estatuto social, conforme o caso, e o cartdo
do CNPJ. No caso de Eireli, além do cartdo CNPJ, devera também apresentar o seu respectivo ato
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constitutivo. Fica esclarecido que menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo adquirir algum

bem se emancipados, representados ou assistidos pelo responsavel legal. Estrangeiros somente
poderao adquirir iméveis urbanos, cumpridos os requisitos previstos nas instrugdes normativas e
resolucGes da Receita Federal e no caso de imdveis rurais nos termos da Lei 5.709/1971 e suas
alteracdes. O interessado, desde j3, fica ciente de que a Leiloeira e/ou o Vendedor/comitente
podera(do), ainda, solicitar outros documentos e/ou informagées que entendam ser necessarios.

2. Das visitas prévias aos imoveis

2.1. As fotos dos imdveis divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos
interessados, procederem com a visita prévia a realizacdo do leildo, inclusive para a identificacdo do
imdvel no local com a foto divulgada.

2.2 Os interessados poderdo agendar visitas até 7 (sete) dias antes do inicio do 12 ou do 22 leildo,
cuja aceitacdo dependera da disponbilidade do vendedor/comitente.

3. Das condigGes de participacao, habilitagdo e leildo por meio eletronico - on line

3.1. Serdo aceitos lances via internet, com participagdo on line dos interessados, por meio de acesso
identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade da Leiloeira, por meio de seu site, estando os
interessados sujeitos integralmente as condigbes dispostas neste edital de leildo.

3.2. Ao efetuar o cadastramento, o interessado devera ter capacidade, autoridade e legitimidade
para assumir todas as responsabilidades e obrigagdes constantes nas condigdes dispostas no edital
deleildo.

3.3. Para participacdo no leildo por meio eletronico - on line, deverdo os interessados efetuar
cadastro prévio no site do Leiloeiro, enviar a documentagdo necessaria, bem como anuir as regras de
participacdo dispostas no site do Leiloeiro para obtencdo de “login” e “senha”, o qual validara e
homologara os lances em conformidade com as disposi¢des do edital.

3.4. Os interessados cadastrados e habilitados para o leildo estardo aptos a ofertar lances no leildo
por meio eletrénico - on line no site do Leiloeiro, devendo ser respeitado o horario estipulado para o
encerramento de cada lote. Sobrevindo lance no Ultimo minuto antecedente ao horario previsto
para o encerramento do lote, serd concedido mais 1 (um) minuto extra a cada novo lance, para que
todos os usuarios interessados tenham a oportunidade de ofertar lances. O envio de lances para
cada lote sera encerrado caso este ndo receba lances durante minuto final, ficando como vencedor o
ultimo lance ofertado.
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3.5. A concretizagdo da arrematacdo, mediante formalizacdo do ata de arrematac3o e a celebracdo

de Escritura Publica, somente serd realizada em nome da pessoa que efetuou o cadastro prévio no
site do Leiloeiro, ndo sendo permitido a formalizagdo de recibos ou transferéncia da propriedade em
nome de terceiros. Se ha a intengdo de compra em copropriedade, essa informagao devera ser
registrada quando do cadastro e habilitacdo, com a identificacdo das pessoas fisicas ou juridicas que
irdo efetuar a aquisicdo em condominio, bem como informado o percentual de copropriedade de
cada uma delas e juntada a documentagdo dos demais participantes na aquisicdo, com o envio dos
documentos pertinentes ao e-mail contato@shiokawaleiloes.com.br.

3.5.1. Caso ndo seja informada a aquisicdo em copropriedade no momento do cadastro e
habilitacdo, fica a exclusivo critério do Vendedor/comitente: (i) aprovar a venda, devendo as fragdes
ideais ser em igual proporcao; (i) aprovar a venda em que as fragGes ideais ndo sejam em igual
propor¢do, devendo, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da copropriedade constar em nome do
Arrematante/comprador no leildo; (iii) aprovar a venda somente em nome do cadastro que
apresentou o lance.

3.6. Os lances oferecidos no leildo por meio eletronico - on line ndo garantem direitos ao
Proponente/Arrematante/comprador contra a leiloeira por quaisquer falhas, tais como queda ou
falhas no sistema, conexao de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os
motivos, posto que sdo apenas facilitadores de oferta aos interessados, com os riscos naturais as
falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, que sao assumidos com exclusividade
pelo interessado quando da sua participacao, ndo sendo cabivel qualquer reclamacdo a respeito.

4. Das condigOes gerais de aquisicdo de imoveis e formalizagdo da venda

4.1. A aprovagdo da venda do imdvel estd sujeita a andlise pelo Vendedor/comitente de
documentos, valor minimo de venda, bem como o cumprimento de normativos e da legislacdo e
regulacdo vigentes, em especial, mas ndo se limitando a, Lei n2 9.613 de 03 de margo de 1998, que
dispde sobre a prevengdo e combate aos crimes de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e
valores, e esta condicionada a aprovacdo do Vendedor/comitente, sem que sua negativa gere
obrigacdo de apresentar justificativas ou lhe acarrete quaisquer 6nus, pretensdes ou penalidades, a
qualguer titulo.

4.2. Os imdveis serao vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sendo
gue as areas mencionadas nos editais, folhetos e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente
enunciativas e repetitivas das dimensGes constantes do registro imobiliario, isto é, o
Arrematante/comprador adquire o imdvel como se apresenta como um todo, independentemente
de suas exatas e verdadeiras limitacOes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte,
exigir complemento de drea, reclamar eventuais mudangas nas disposigdes internas dos comodos
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dos imdveis apregoados, nao podendo, ainda, alegar desconhecimento das condigbes, caracteristicas

e estado de conservagao e localizagdo dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel,
portanto, pleitear o desfazimento do negécio ou abatimento proporcional do prego em tais
hipéteses.

4.3. O imdvel serd vendido na situacdo em que se encontra registrado no cartério de registro de
imoveis onde esta matriculado e nas condigdes fiscais em que se apresentar perante os entes
publicos, obrigando-se o Arrematante/comprador, de maneira irrevogavel e irretratavel, a promover
regularizagbes de qualquer natureza, cumprindo inclusive, quaisquer exigéncias de cartdrios ou de
reparticoes publicas, inclusive previdencidrias, que tenham por objeto a regularizacdo dos imdveis
junto a cartdrios e demais drgaos competentes, o que ocorrera sob suas exclusivas expensas. De
igual modo, o Vendedor/comitente n3o responde por débitos ndo apurados junto ao INSS dos
imoveis com constru¢do em andamento, concluida ou reformada, ndo averbada no Registro de
Imdveis competente, bem como quaisquer outros 6nus, providéncias ou encargos necessarios,
inclusive, em relacdo a questdes ambientais.

4.4. O Arrematante/comprador devera se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta propria,
das exigéncias e restrigdes de uso impostas pela legislacdo e entes publicos (municipal, estadual e
federal), especialmente no tocante a legislagdo e preservacdo ambiental, saneamento, situagdo
enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e ainda, das obrigacdes e dos
direitos decorrentes das convencdes e especificagdes de condominio ou imposigbes dos
loteamentos, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar por forca da arrematagdo do
imovel, ndo ficando o Vendedor/comitente, responsavel por qualquer levantamento ou providéncias
neste sentido. O Vendedor/comitente ndo responde por eventual contaminagdo do solo ou subsolo
ou passivos de carater ambiental.

4.5. Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros em relacdo a quaisquer imdveis
ofertados, seja em razao de locag¢do, condominio, arrendamento rural ou qualquer outra previsao
legal, a arrematacao ficara condicionada ao nao exercicio do direito de preferéncia por seu detentor,
nas mesmas condi¢bes ofertadas pelo Arrematante/comprador. A escritura publica definitiva ou
instrumento pertinente, serd outorgada ou emitida/celebrada, conforme o caso, em até 60
(sessenta) dias apds o decurso do prazo previsto em lei, qual seja, 30 (trinta) dias contados do
recebimento da notificacgdo a ser encaminhada pelo Vendedor/comitente ao(s) locatario(s) ou
condémino(s) apods a realizacdo do leildo, adotando-se as demais condicdes.

4.5.1. O direito de preferéncia ao locatario somente sera observado se houver a averbacdo do
contrato de locagcdo na matricula do imével ou se informada a locacdo ao leiloeiro antes da realizacdo
do leildo, mediante comprovacdo de entrega do respectivo contrato.
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5. Dos procedimentos gerais para pagamento

5.1. O Arrematante/comprador devera efetuar o pagamento do valor integral do arremate em até 2
(dois) dias uteis do encerramento do leildo, mesma oportunidade em que efetuara o pagamento da
comissdo da leileoira equivalente a 5% (cinco por cento) do valor da arrematacdo, procedimento que
devera ser realizado através da plataforma Bom Valor.

5.2. Confirmados os pagamentos, o agendamento para a lavratura da escritura de compra e venda
deverd ocorrer em até 30 (trinta) dias, enquanto a posse do imdvel serd entregue em até 7 (sete) dias
apos a confirmagado.

5.2.1. O arrematante ndo poderd, a qualquer titulo, retratar-se, revogar, cancelar, renunciar ou
arrepender-se do lance, obrigando-se, nos termos deste edital, ao pagamento do lance e da
comissao da leiloeira.

5.2.3. As escrituras serdo lavradas perante o Tabelionato indicado pelo vendedor/comitente.

5.3. Na hipdtese de o Arrematante ndo honrar o pagamento na forma prevista neste edital, ficard a
exclusivo critério do Vendedor/comitente, se for de seu interesse, contatar sucessivamente os
demais participantes pela ordem de classificacdo no leildo para a aquisicao do imével pelo seu maior
lance ofertado, os quais terdo os mesmos prazos e condicdes para honrar o valor do lance.

5.4. A auséncia de pagamento do lance pelo arrematante no prazo estipulado neste edital ensejara a
aplicagao de multa de 5% do valor da arrematagdo, dividos em 2,5% em favor do leiloeiro e 2,5% em
favor do vendedor/comitente/comitente, reconhecendo o arrematante o direito de ambos a
cobranca extrajudicial e/ou judicial.

6. Da assinatura de Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra

6.1. Na hipdtese de ocorrer qualquer pendéncia documental que obste a lavratura da escritura
publica definitiva nos casos de pagamento a vista, vendedor/comitente/comitente e arrematante
celebrardo Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra, conforme o caso. O
Arrematante/comprador ficara obrigado a firmar a escritura publica definitiva ou Instrumento t3o
logo concluidas todas as regularizacdes e providéncias necessarias.

7. Das despesas com a transferéncia dos imoveis
7.1. Serdo de responsabilidade do Arrematante/comprador todas as providéncias e despesas

necessarias a transferéncia do(s) imdvel(is), tais como, imposto de transmissdo, taxas, emissdo de
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alvaras, certiddes, certiddes pessoais, certiddoes em nome do vendedor/comitente/comitente,

outorga de escrituras publicas, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes de qualquer
natureza, inclusive o recolhimento de laudémio e obtencdo de certiddes autorizativas, ainda que
relativo a hipdteses de situagdes enfitéuticas nao declaradas ao tempo da alienagao.

8. Da cddusula constituti e da transferéncia da posse dos imoéveis vendidos na condicio de
desocupado

8.1. A posse do bem sera transferida imediatamente apds comprovada a compensagao bancaria do
valor integral do lance e da comissdo da leiloeira. Confirmadas as compensacdes bancarias, operar-
se-a automaticamente a transmissdo da posse, direitos, obrigacdes e a¢les incidentes sobre o
imovel, por forca da cldusula constituti ora estabelecida, cabendo ao Arrematante/comprador
providenciar seu ingresso no imdével, podendo, a seu critério, retirar as chaves do imével em data
agendada junto ao vendedor/comitente/comitente.

9. Da responsabilidade fiscal e de encargos incidentes sobre os iméveis

9.1. Todos os débitos pendentes do imdvel relativos a tributos (IPTU, taxas e outras contribuicdes),
despesas condominiais, contas de consumo e outros encargos, vencidas ou vincendas, inclusive os
débitos langados em divida ativa ou em cobranca judicial, independentemente da data dos fatos
geradores dos respectivos débitos, desde que anteriores a arrematacdo, serdo de responsabilidade
do(s) vendedor/comitente(es), o(s) qual(is) serdo quitados junto aos respectivos credores, caso
existam, a partir do pagamento realizado pelo(s) comprador(res).

10. Da ndo configuragdo de novagao ou rentincia de direitos

10.1. A omiss3o ou tolerancia do Vendedor/comitente em exigir o estrito cumprimento dos termos e
condig¢es do edital e/ou instrumento utilizado para formalizar a venda, ndo constituira novagéo ou
renlncia, nem afetard os seus direitos, que poderao ser exercidos a qualquer tempo.

11. Das exigéncias legais e de prestacdo de informagoes ao COAF

11.1. O vendedor/comitente esta obrigado a observar e cumprir todos os procedimentos
determinados pela legislacdo vigente, especialmente os normativos do BACEN - Banco Central do
Brasil e do COAF - Conselho de Controle de Atividades Financeiras, com o objetivo de prevenir e
combater os crimes de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na
Lei n29.613 de 03 de margo de 1998.

11.2. O Arrematante/comprador, pessoa fisica ou juridica, devera obrigatoriamente preencher e
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assinar, no ato da arrematacdo do imdvel, ficha cadastral, obrigando-se ainda a informar ao

Vendedor/comitente, imediatamente, caso haja qualquer alteragdo nos dados cadastrais fornecidos,
sendo certo, em qualquer hipdtese a responsabilidade civil e penal do Arrematante/comprador em
relagdo a veracidade de suas declaragdes.

11.3. O Arrematante/comprador declara ser licita a origem do crédito, bem como ter ciéncia do
previsto no art. 11, inciso Il da Lei n2 9613/98, com as alteragGes posteriores introduzidas, inclusive
pelas Leis 12.683/12 e 13.964/19, bem como o previsto nos arts. 297, 298 e 299 do Cadigo Penal.

12 Do foro de eleigao

12.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Santos/SP, para que neles sejam dirimidas quaisquer duvidas

ou questdes oriundas do presente edital.

Marcelo Santiago Escobar
Leiloeira Oficial JUCESP n2 1541
Santos — SP

Santos, 20 de junho de 2026.
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Descri¢dao do Imovel

APARTAMENTO n° 11 (onze), localizado no 1° pavimento do Edificio Alameda Floresta, situado na Rua
Pedro, n°® 583, no 22° Subdistrito Tucuruvi, na cidade de Sao Paulo, Capital, com a area real privativa
principal de 143,615m2, a area real privativa acessoria de 29,240m2, (vagas de garagem pequenas n°s 39
e 64 e a vaga media n° 31, localizadas no 1° subsolo e sujeitas ao uso eventual de manacbrista), area real
privativa total de 172,855m2, a area real comum de 81,828m2, a area real total de 254,683m2, equivalente
a uma fragao ideal de 0,38630 no terreno e nas partes de propriedade e uso comum do condominio e o
coeficiente de proporcionalidade de 0,038630, devidamente descrito, confrontado e caracterizado na
Matricula n® 247.657 do 15° Registro Imobiliario de Sao Paulo, Capital, cuja descrigido é de conhecimento
e ora ratificada pelas partes por nao ter sofrido qualquer alteragao. Que o imével descrito esta cadastrado
junto a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, Capital, sob n® 0740,009.0081.4
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