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MATRICULA: 40.095.- (quarenta mil ¢ noventa e cinco).- 13 de junho de 2013.- Prot. 122109 de

11/06/2013.- IMOVEL: "EDIFICIO VILLA OLIMPO", situado na Avenida Julio Borella, n°
1.441, nesta cidade de Marau.- APARTAMENTO 1701, localizado no décimo sétimo pavimento, de
frente, com 518,1279 m? de area real global, 401,6415 m? de 4rea real privativa, sendo 275,1215 m* de
cobertura padrio e 126,52 m? de cobertura padrdo descoberto (terrago), 116,4864 m?* de uso comum,
correspondendo-the a fragdo ideal de solo de 81,33599 m* e o coeficiente de proporcionalidade de
0,032534397, composto de hall de acesso estar social, espago gourmet com churrasqueira, home
teather, lavabo e escritério, terrago com ofurd, circulagfio, suite master com dormitdério, closet, banho e
sacada, sufte com dormitério, closet, banho ¢ sacada, duas suite janior, cozinha, area de servigo €
terrago aberto e trés vagas privativas de garagem, no terceiro pavimento de garagens, edificado em
uma parte de terras urbanas, com a drea de DOIS MIL E QUINHENTOS METROS QUADRADOS
(2.500 m?), situada na avenida Jalio Borella, no quarteirdo formado pelas avenidas Julio Borella e
Barfo do Rio Branco, e pelas ruas Rui Barbosa e Alberto Borella, nesta cidade de MARAU,
confrontando: ao NORTE, na extensdo de 100 metros, com terras do Estado do Rio Grande do Sul; ao
SUL, na extensdio de 100 metros, com terras de Jos¢ Widmar; a LESTE, frente, na extensfo de 25
metros, com a avenida Julio Borella; e, a OESTE, fundos, na extensdo de 10 metros, com terras de
Antonic Carlos Antunes e 15 metros com terras-de. sucessores de Ernesto Atilio Pompermaier.-

! _ inscrita no CNPJ sob n°
e st cidg gistro _anterior:
7

M-R-3-AV-4-5-R-6-32.776, deste
Oficio.- Dou fé.--Oficial: A (Joaquim Luiz de Mello Flores).- R$ 13,20.-
Selo de Fisc?&‘iac;ao n° nosa)/oyﬁgdoom.asl 80 = R$ 0.55.-

AV-I—40.09W[§10 de 2013.- Prot. 122109 de 11/06/2013.- SERVIDAO PERPETUA DE
PASSAGEM.- Certifico que o im atricula 32.776 ¢ servido por servidao vitalicia de

assagem, sem onus, sobl;c/a/ @ imdvel objeto da matricula 9.709, conforme
AV-2-32.776.- Dou fé.-l_(@fici e (Joagquim Luiz de Mello Fléres).- R$

23,60.- Selo de Fiscalizagdo n° 0360.()/3a§09601.‘25181 =R$ 0,55.-

122156 de 12/06/2013.- CONVENCAO DE
CONDOMINIO.-Ngstrume 46-07/06/2013.- Certifico que a convengiio de condominio
relativa ao "EDIFICIO r foi\registrada sob n°® 31.143, no Livro n° 3-Registro
Auxiliar.- Dou fé.- Oficiats - A —  (Joaquim Luiz de Mello Fléres).- R$ 23,60.-

AV-2-40.095.- 13 de junho

‘Selo de Fiscalizagio n° 0366.?%06‘00‘1 25182 =~ RS 0,55.-

r

R-3-40.095 (CNM n° 99,8f0.2.0040095-62).- 15 de marco de 2022.- Prot. 162553 de 10/03/2022.-

COMPRA .- Escritura Péblica n°® 42.833, de 25/02/2022, do Tabelionato de Marau - RS.-
.~.-.-.Continua no verso.-.-.-.




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pigina 2 de 3
COMARCA DE MARAU

REGISTROS DE IMOVEIS E ANEXOS

Joaquim Luiz de Mello Flores - Oficial e Tabelido
Vera Lucia Flores Perin - 1* Substituta
Ricardo Zilio Flores - 2° Substituto

AV Bardo do Rio Branco 867 - CEP: 99150000 - Fone: (54) 3342-1992 / 8668 / 1111
E-mail: cartorioflores @cartoriomarau.com.br

CNM: 098202.2.0040095-06

Valide aqui
este documento

MATRICULA: 40,095

FicHA: 01 ' (VERSO)

Transmitente: INCORPORADORA NOVALTERNATIVA LTDA, ja qualificada.- Adguirente:
HENRIOUE OlL advogado, inscrito no CPF sob n® 950.230.200-10, casado com
CAROLINE LONGO OLTRAMARI, arquiteta e urbanista, inscrita no CPF sob n® 023.285.610-98,

- brasileiros, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, em
23/04/2009 residentes € domiciliados nesta cidade de Marau - RS.- Valor: RS 500.537,50 (quinhentos
Elh e trinta e sete Reais € cinquenta centavos).- Valor Fiscal: R$ 1.010.520,00 em

11/ 2/3022 .- E%SERVAQAO Transferido todo o imével da matricula).- Dou fé.- 1° Substituta: )
(Vera Licia Flores Perin).- Valor avaliagiio atualizado: RS$

1.010.520,00.- Emolumentos: R$ 4.425,70.- Selo de Flscallzagﬁo n® 0360.09.1200003.02758 = R$
81.00.-

l, AV-4-40.095 (CNM n° 0982Q.2.0040095-62).- 15 de margo de 2022.- Prot. 162553 de 10/03/2022.-
RETIFICA( AO DE MATRICULA. .- Escritura Piblica n® 42.833, de 25/02/2022, do Tabelionato de
Marau - RS.- Certifico, nos rmos doQficio Circular n® 007/2012-CGJ, que o imdvel desta matricula

acha-se inscrito no C Secre ia Mumc1pa1 da Fazenda de Marau, sob n° 01010630136073 -
Dou fé.- 12 Substituta: (Vera Licia Flores Perin).- Emolumentos: R$

98.00.- Selo de Fiscalizacdo n° 0360.04.0800001 .54409 = RS 4,40.- .

AV-5-40.095 (CNM n° 098202.2.0040095-06).- 27 de outubro de 2025.- (EX-OFFICIO).-

TRANSICAO DE SISTEMA Nos termos do artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS, procede-se a esta

averbacéo é{go parapoticiar que os préximos atos registrais, langados a partir da proxima pagina,
das

serdo reali de form etromca, encerrando assim a escritura¢io em formato fisico.- Dou fé.- 1°
Substituta: (Vera Liicia Fléres Perin).- Emolumentos: NIHIL.- Selo de .
Fiscalizacfio n® 0360.04.0800001.99294 = NIHIL Ato gratuito nio ressarc:vel -

.-.-.-.Continua na ficha 2.-.=>,
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REGISTRO GERAL (L.°2)

Lz

R-6-40.095 (CNM n® 098202.2.0040095-06).- 27 dc outubro de 2025.- Prot. 179715 de 23/10/2025 -
COMPRA F VENDA - Escritura Pablica n® 46.201, de 23/10/2025, do Tabelionato de Marau - RS .-
Transmitentes: HENRIQUE OLTRAMARI, ¢ s'm. CAROLINE LONGO OLTRAMARI, ja
qualificados.- Adquirente: MIGUEL AUGUSTO GUILHERME AMADO. brasileiro, empresario,
divorciado, inscrito no CPFE sob n® 442.257.179-68, residente ¢ domiciliado na cidade de Balnedrio
Camboritt - SC.- Valor: RS 1.000.000,00 (um milhio de Reais).- Valor Fiscal: RS 1.450.736.00 cm
35/09/2025.- (OBSERVACAQ: Transferido todo o imdével da matricula. ohjeto do R-3).- WValor
avaliagdo atualizado: R$ 1.450.736,00.- Cmolumentos: RS 5.17940.- Sclo de Fiscalizagio n"
0360.09.1200003.05612 = RS 94, 70.- Dou f&.-

Ao nato-digital assinado pelo oficial JOAQUIM LUIZ DE MELLO FLORES:00388858087. O hash é
ZBO3GA2CO2 ICIRFDOBSEF7CCAR34TCEI4ASDC053A41CSCTOLAFO234FBRB10OEAS3S -

R-7-40.095 (CINM n® 098202.2.0040095-06).- 27 dc outubro de 2025.- Prot. 179716 de 23/10/2025 -
DACAO EM PAGAMENTO. - Escritura Publica n® 46.202, de 23/10/2025. do Tabelionato de Marau
- RS.- Transmitente: MIGUEL AUGUSTO GUILHERME AMADO, ja gualificado.- Adguircnte:
COOPERATIVA DE CREDITQO DE LIVRE ADMISSAQ DO ESTADO DE SAQ PAULO -
SICOOB PAULISTA. inscrita no CNPJ sob n® 10262 276/0001-00, com sede na cidade de
Presidente Prudente - SP.- Valor: R$ 3.100.000,00 (trés milhdes e cem mil Reais).- Valor Fiscal: RS
3.147.000.00 em 21/10/2025 - (OBSERVACAQ: Translerido todo o imével da matricula, objeto do
R-6).- WValor avaliagio atalizado: RS 3.147.000,00.- Emolumentos: R$ 5.179,40.- Seclo de
Fiscalizacio n® 0360.09.1200003.05613 = R$ 94.70.- Dou .-

Ato nato-digital assinado pelo oficial JOAQUIM LUIZ DE MELLO FLORES: 00388858087, O hash ¢
CCSDSABBD3AODCTCFOBA406AC3293815DY7EDASD2602D7B1C35A949E3763087F.-
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ONota n°: 194270-A, certiddo n® 425945, emitida por: Modo Monitor do Imdveis. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
molumentos e Selos: Certidio digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 44,80 MARAU, 29 de outubro de 2025.
0360.04.0800001.99607 =RS$ 5,20)

Jusca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0360.03.2500001.27575 =R$ 4,20)

'rocessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0360.01.2400001.48647 =R$ 2,10) Joaquim Luiz de Mello Fléres - Oficial
‘otal: RS 76,40

\'%
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