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REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE OSVALDO CRUZ
Estado de S&o Paulo

MATRICULA 25.355
REGISTRO GERAL

LIVRO N° 2 Osvaldo Cruz 18 de Fevereiro de 2.016
Municipio OSVALDO CRUZ G01609410-0
Cadastro N.°
L
Localizagao
IMOVEL UM IMOVEL URBANO - com a area de 76.762,40 metros

quadrados, situado nesta cidade e Comarca de OSVALDO CRUZ-SP, com a
seguinte descrigdo: Inicia no marco 01, cravado @ margem da Via de Acesso
Osvaldo Cruz - Sagres; deste marco, segue rumo 36°35'00” SE na distancia
de 456,50 metros, até o marco 02, cravado & margem do Cérrego Afluente da
Negrinha, confrontando com o lote 739; deste, deflete-se 3 direita e segue
margeando o referido Corrego com rumo 31°43’ SO na distidncia de 91,45
metros até o marco 03; deste, segue com rumo 30°03’ SO na distancia de
82,00 metros até o marco 04; neste marco, deflete & direita e segue rumo
36°13' NO, na disténcia de 518,00 metros até o marco 05, confrontando com o
lote 736; neste marco, deflete a direita e segue ruma 51°39’ NE, na distancia
de 78,50 metros até o marco 06, confrontando com a Via de Acesso Osvaldo
Cruz - Sagres; deste, segue com rumo 51939° NE, na distincia de 78,50
metros até o marco 01, confrontando com a Via de Acesso, marco este inicial e
final do presente roteiro, perfazendo uma darea de 76.762,40 metros
quadrados. (Projeto e Memorial Descritivo elaborados pelo Técnico em
Agropecuaria Paulo Roberto Frata - CREA n® 0641764169, datados de
10.12.2015, Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART sob no©
92221220151618751, datada de 10.12.2015 e Certidio da Prefeitura Municipal
de Osvaldo Cruz sob n°® 075/16, datada de 18.01.2016) ,

Titulo Aquisitiva: R 4/M 14.837 (Area: 3,84 ha) e R 8/M 14.874 (Area: 3,84
ha) - ambas do Livro n® 02, de 11 de Setembro de 2.015.- i
PROPRIETARIA: R 1 EMPREEND T IMOBILIARI LTDA. -
inscrita no CNPJ/MF sob n° 22.899.985/0001-71, com sede na Rua Monte
Castelo, n@ 3 a Curitiba-PR.-

A Escrevente /Adriana Ap. Sanches Lopes.-

Av 1/M 25.355 - Em 18 de Fevereiro de 2.016 - Fusdo - a presente
matricula € resultante da unifica¢do dos imdveis objetos das matriculas nos
14.837 e 14.874, conformg requerimento da proprietdria, datado de 10 de

Dezembro de
A Escrevente /Adriana Ap. Sanches Lopes.-

Av 2/M 25.355 - Em 18 de Fevereiro de 2.016 - Pela Escritura Publica
mencionada no R 8/M 14.874 de 11 de Setembro de 2.015, consta Confissdo
de Divida e Promessa de Dagdo em Pagamentg, onde a outorgante compradora
R3 01 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ja qualificada, agora na
qualidade de Outorgante Devedora, confessa e declara-se devedora ao
outorgante vendedor VICTOR JOSE HOMSI - brasileiro, divorciado, empresaria,
RG/SP 9.927.380 e CPF/MF n® 062.404.318-50, residente e domiciliado na Rua
Elidio Verona, n° 30, apto. 102, na cidade de S3o José do Rio Preto-SP, agora
na gualidade de Qutorgado Credor, a importincia de R$ 150.000,00 {cento e
cinqenta mil reais), obrigando a satisfazé-la através de dacdo em pagamento
de 40% (guarenta por cento) dos lotes oriundos do loteamento urbano a ser
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implantado e executado por ela Qutorgante Devedora (sem quaisquer onus Qu
gravames) na area de terras objeto desta matricula, lotes estes que serdo
escolhidos de acordo com o Contrato Particular de Alienagdo com Dagdo em
Pagamento, Execucdo e Implantagdo de toteamento Urbano e outras avencas,
firmado entre as partes. Os lotes prometidos em dagdo em pagamento pela
Outorgante Devedora ac Qutorgado Credor deverdo ser entregues nos prazos €
condicBes estabelecidos no contrato particular anteriormente mencionado;
constando ainda como FIADOR o Sr. RICARDO ROGINSKI REA - brasileiro,
solteiro, maior, empresario, RG/PR 78818573 e CPF/MF n® (046.463.189-03,
residente e domiciliado na Rua Udelio Scodro, n® 84, apto 30, em Ribeirdo
Preto-SP.-
As demais clausulas e cond ¢Bes s30 constantes da Escritura Publica que fica
uma via arquivy ste Redi Imdveis.-
A Escrevente ; /Adriana Ap. Sanches Lopes.-
Av 3/M 25, 355 Em 25 de Outubro de 2.016 - Nos termos do artigo n® 213
paragrafo 1° da Lei Federal n® 6015/73, procedo averbacdo para constar que
a importadncia de R$- 150.000,00 {centc e cinquenta mil reais) ofertada
através da dacdo em pagamento de 40% {quarenta por cento) do lotes
oriundos do Ioteamento urbanc a ser implantado e executado pela Qutorgante
Devedora - jé qualificada, corresponde a 20% (vinte por cento) do_lotes do
empreendimento, .e ndoc como cgpstou na averbacdo n? (02 da presente
rmatricula, ficgfide estas infi acbes fazendo parte integrante e
complementay” da averbacgac n® ; a fim de gue, juntos, produzam um so
efeito.-

7José Fabio de Oliveira Géngora.-

Hjgfoteca - A vista deVInstrumento Particular de Termo de Quitagdo e
utorizacdo de Bai
Dezembro de 201

ya : i
/IVIM 25.355 - Em 28 de Dezembro de 2.018 - Cancelamento de

de Averbacdo de Confissdo de Divida, datado de 10 de
. emitido por Victor é Homsi, devidamente protocolado

para constar o cancelamento da
na presente matricula.-

osé Fabio de Oliveira Géngora.-

confissdo de diwida averbada sob n®
icial

----- ACEEEL CEEEEEEET R P LR e e
R 5/M 25.35% - Em 13 de Maio de :!.01$/— Escritura Publica de Confissfio de Obrigagéo e
Constitui de Garantia Hipotecaria, datada de 24 de Abril de 2.019, lavrada as paginas
179/182do Livro n°® 0274 do Tabelizio de Notas de Potirendaba-SP, pela qual de um lado
coma Qutorgante Garantidora: R3 01 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA -
sociedade empresdria, com prazo de duragio indeterminado, inscrita no CNPJ/MF sob n°
22.899,985/0001-71, com sede na Fua Monte Castelo, n° 366, Bairro Tarum&, em Curitiba-
PR, neste ato representada pelo sézio e administrador, Ricardo Roginski Rea — brasiigiro,
solteiro, maior, advogado, portador do RG/SP 7.881.857-3 e CPF/MF n° 046.463.189-03,
residente e domiciliado na Rua Desembargador Alcebiades de Almeida Faria, n°® 300,
Jardim Social em Curitiba-PR e, de outro lado come Qutorgado Credor: : MUNICIPIO DE
POTIRENDABA - entidade (pessoa juridica) de direito publico intemo, com sede
administrativa no Largo Senhor Born Jesus, n® 990, nesta cidade de Potirendaba, Estado
de S0 Paulo, inscrita no CNPJ sob n® 45.094,901-0001-28, neste ato representada pelo
atual Prefeito Municipal, o Sr. Flavio Daniel Alves — brasileiro, solteiro, contador, portador
do RG/SP 24.341.273-3e CPF/MF n° 133.415.338-85, residente e domicitiado na Rua
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Quintino Bocailiva, n® 1057, centro, em Potirendaba-SP — que pelas partes acima
referidas, foi dito que no imovel objeto da Matricula n® 4.750 do Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Potirendaba-SP, sera implantado o Loteamento “Pedro
Morelli” — (Decreto Municipal n® 3110 08/04/2019 e Alvarad de Implantagao de
Loteamento sob n° 057/19 08.04.2019) e, que em garantia das execucbes de obras
de infreaestrutura, or¢adas junto ao outorgado credor pelo valor de R$ 1.100.000,0
(hum milh&o e cem mil reais), obrigagdo que se constitui na efetiva realizagso,
conclusd@o e regular entrega das ditas obras, independentemente do custo ou valor
que as memas venham alcangar e, que a garantia de adimplemento das aludidas
obrigagdes, seja prestada mediante constituiciio de hipoteca do iméve! da presente
matricula de propriedade da outorgante garantidora, razio pela qual da ao outrogado
credor Municipio de Potirendaba, em UNICA B ESPECIAL HIPOTECA — o imdvel da
presente matricula.-
As demais clausulas

ondigdes sao constAnte da Escritura Pablica que fica uma via

O Oficial ~— 7 /Joseé Fabio de Oliveira Géngora.-
- ]

Av ] - Em 23 de Setembro de 2020 - Cancelamento - A vista de requerimento
da proprietafia R3 01 Empreendimenftos Imobiliarios Ltda., ja qualificada, datado de 15
de Setembro de 2.020, com firmd reconhecida; instruido de Decreto da Prefeitura

Municipal de Paotirendaba-SP sob n° 3.342 de 08 de Setembro de 2.020, assinado pelo
Prefeito Municipal sy. Flavio Daniel Alves; protocolado socb n® 113.309; foi procedida
averbacio para cgristar que em razéo cumprimento das exigéncias do artigo 2° do
ici n® 3.110 de 08.04.2019, o Municipoc de Potirendaba da total
teca registrada soh n/ 05 da presente matricula.-

{José Fabio de Oliveira Géngora .-
=~ Sajo Digital: 1196283310A0000010281620C

s d- ST 08 Seter o de 2021 — Cédula de Crédito Bancsirio n® 1191341,
i e Setembro de » alravés da qual a Emitente/Deverora: cmpresa:

= ENDIMENTOS LTDA_ = CNPJ/MF n° 21.003.170/0001-08, situada napRuF: F_?é%
O-ﬂ ndo, 750, Jardim Social, na cidade de Curitiba/PR e na qualidade de Avalistas:
Ricardo Roginski Rea, RG/SP 7.881.857-3, CPF/MF 046.463.189-03, RREA Investimentos
Ltda, CNPJ/MF 17.124.897/6001-68, R3 01 Empreendimentos Imobilidrios Ltda - CNPJ/MF
22.899.985/0001-71 - Garantidoy Fiduciante: R3 01 Empreendimentos Imobilidrios Ltda -
CNPJI/MF 22.899.985/0001-71 -R3 01 Loteamento Residencial Primavera SPE Litda -
CNPJ/MF 22.899.985/0001-71, deram em garantia da divida de sua responsabilidade, no
valor dc 'Ri 1.617.339.28 (Um milhiie e Seiscentos e Dezessete mil e Trezentos e Tg'n,ta e
Nove reais ¢ Vinte ¢ Qito centaves), que serio pagos em 120 (centu e virte) parcelas mensais

vencendn.a primeira em 25/10/2021 € com vencimento Final em 25 de setembro de 2.031, :i’
taxa d.e Juros remuneratorios de: 6,75% a.m., jures de moru: 1,00% a.m., Sistema de
Amortizagio: Sac Decrescente, CET: 0,79% a.m. ¢ 10,04% a.a., IOF + IOF Adicional: RS
29.339,28 (1,81%), & Credora: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO
CENTRO BRASILEIRA - CNPJ/MF 37.395,399/0001-67, situada na Avenida T-8 Quadra

L-24 Lote 1/6 E 15 - 109, Setor Marista, Guifinia-GGO, represe
I i 1 -(x enfada, neste at
agéncia de Ribeirio Preto/SP. - ’ TP ' i

Pracae Loc;al de Pagamgnto: Ribeirdo Preto/SP,

AL[EPng:AQ FIDUCIARIA — Em garantia principal ¢ para seguranca do fiel e integral
cu!nl-arlmento de todas as obrigacgbes, principais e acessorias, oriundas da operagio de
criédito- firmada nesta Cédula de Crédito Bancirio, o(s) Emitente(s) e Fiduciante(s),

Continua no verso.
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aligpam, cedemn ¢ transfeyem a_ Credgra: COOPERATIV 3
L : : E VA_DE CREDITQ_DE LIVRE
ADMISSAQ CENTRO BRASIMEIRA, gm cardler fidzcidrio, 2 propriedade resolivel ¢ a

ﬁlt;st.ga(;a::nﬁ(i;re_:? ('ig_‘ lm_o,\;qe! da atviculs, bem como scas acessdes, construcdcs e
Ameqemo’; mc;saten:n.s e.- ‘ 5 “ arfigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.
che;‘ais Y 3 o rcg Sty au(,ert d“? Negativa de Débitos Relativos aos Tributos

i 'W.l a Ativa d.n Hlaidd ida €m 17/69/2021, pela Seerciaria da Receita
ederal do B:‘asﬂ, com validad 022. As is, cliusnlus e condigdes sdo

con‘stanfes da Cédula Rural) cuj cidvel fica arquivayla neste Registro -

A Suhstituta do Oficial, T /Eugice Alves ‘;:gu;:co .

sélo digital: 11963 16A00000109738211

Av 8/M 25.355 - Em 05 de Agostodﬂ%ﬁ - A vista de 32 Alteragio e Consolidagao do

Contrato Social, registrada na JUCEPAR - Junta Comercial do Parana sob n°
20205512429, em  18.09.2020 e, 4 Alteragdo e Consolidago do Contrato Social,
registrada na JUCEPAR - Junta Comercial do Parané sob n® 20217749089, em
18.11.2021; foi procedida averbag&o para ccnstar a alteragio do nome empresarial da
proprietaria do imével:: R3 01 Empreendimentos Imobiliarios Ltda para R3 01
Empreendimento Residencial Primavera SPE Ltda e, que conforme 42 Alteragéo passou
para o nome empresarial R3 01 Condominio Residencial Primavera SPE [tda - "com
sede na.cidade de Curitiba-PR, na Rya Frei Orlando, n° 750, Jardim Social, inscrita no

CNPJ/MF n® 22.899.985/0001-71.-
O Oficial :

R 9/M az)a/ss - Em 05 de Agosto de 2024 - Escritura Publica de DagBio em Pagamento,
datada-de 31 d= Julho de 2.024, lavrada as fls. 157/162 do Livro n°® 2733-N 7° Tabelido
de Notas da Comarca de Goinia-GO, pela qual: R3 01 CONDOMINIO RESIDENCIAL
PRIMAVERA SPE LTDA - inscrita no CNPJ/MF sob n® 22.899.985/0001-71, com sede
na Rua Frei Orlando, n” 750, Bairro Taruma, na cidade de Curitiba-PR, representada por
seu administrador Ricardo Roginski Rea, brasileiro, advogado, casado, OAB/GO 58.113
inscrito no CPF/MF n¥ 046.463.189-03, residente e domiciliado na Rua Chichorro Jr, n°
144, apto. 131, Cabral, na cidade de Curitiba-SP; deu em pagamento pelo valor de R$
2.763.446,40 (dois milhdes. setecentos e sessenta e trés mil, guatrocentos e quarenta e
seis _reais e guarenta centaves), o imbvel desta matricula a- COOPERATIVA DE
CREDITO DE_LIVRE ADMISSAO CENTRO BRASILEIRA LTDA - inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 37.395.399/0001-€7, com sede na Avsnida T-08, n° 109, Setor Marista, Gaoi&nia-
GO, representado por saus procuradores Julio André Avelino Alencar Ramas, brasileiro,
casado, publicitario, ‘nscrito no CPF/MF n° 004.893.061-01, residente & domiciliado na
cidade de Goignia-GO e, Mauricio Afidrade Scares Gomes, brasileiro, divorciado,
engenheiro eletricigla, inscrito no CPF/MF, n® 018.700.971-65, residente e domiciliado na

f. ] :
/José Fabio de Oliveira Gongora.-
. Selo Digital;1156283310A00000131000248

O Oficial .~1José Fabio de Oliveira Gongora.-
Selo Digital: 1196283210A0000013100124S
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CERTIDAO CUSTAS

. . Emolumentos e 42 22
CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia, composta de | Estado L 12’00
5 pag., foi extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei |Sec. Fazenda 8=21
Federal n® 6.015/73, da matricula 25355 , sobre a qual n0o | Registro Civil . 2’22
ha qualquer alienagéo, 6nus ou agdes reais, pessoais, |Trib. Justica et 2’90
reipersecutérias, legal ou convencional, além do que nela |Ministério Publico et 2’03
contém até a data de 02/08/2024 . Imposto Municipal ceeealll 2’11
TOTAL ceeeeesl 7189

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n° 93.240/86, e letra “¢c” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo é VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data de sua emissao.

(ASSINATURA DIGITAL)

Adriana Ap. Sanches Lopes
Escrevente

Osvaldo Cruz, 05 de agosto de 2024

SELO DIGITAL
1196283C30A00000130999240

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse 0 endereco eletrdnico hitps //selod

igital Yjsp jus.br
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