EDITAL DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
LEILAO PUBLICO N2 2026/000007

SUMARIO DO EDITAL DE LICITACAO PARA VENDA DE IMOVEL [“SUMARIO”]

OBJETO:

Alienacéo dos bem(ns) imével(is) descritos na RELACAO DOS IMOVEIS
do presente EDITAL.

1. SESSAO PUBLICA DO LEILAO (INiCIO DA DISPUTA DE LANCES)

Data do 12 leilao: 06/05/2026, as 11:00

Data do 22 leilao: 21/05/2026, as 11:00

Modalidade:

(X) Online: https://www.leiloei.com () Presencial

Modo de Disputa:

(X) Aberto () Fechado

Tipo:

Maior Oferta de Preco (Lance)

2. LEILOEIRO(A) OFICIAL [“LEILOEIRO”]

Nome: Felipe Nunes Gomes | qpp, 288.188.338-98
Teixeira Bignardi

Inscricao na

Junta Comercial SP N¢ da Inscricao: 950

(UF):

Preposto:: CPF:

Telefone: (11) 34225-998 E-mail: felipe@leiloei.com
. Av. Nove de Julho, )

Endereco: 3229, Jd. Paulista Complemento:

Cidade/UF: Sao Paulo/SP CEP: 01407-000

3. COMITENTE VENDEDOR [“VENDEDORA”"]

Qualificacao:

CNP Seguradora, pessoa juridica de direito privado/publico, inscrita no
CNPJ/MF sob o n. 92.751.213/0001-73, com sede Edificio Sede: Berrini
One - Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, n® 105, 79 andar Cidade
Mongoes, Sao Paulo/SP - CEP: 04571-900.

Credor Fiduciario:

CNP Consorcio S/A Administradora de Consorcios - CNP]J:
05.349.595/0001-09

4. ARREMATANTE

Pessoa fisica ou juridica, ou seu procurador legalmente constituido, que apresentar a proposta
vencedora do leildo e tiver sua participacao homologada nos termos deste Edital.

5. COMISSAO DO LEILOEIRO




O ARREMATANTE pagara a importancia de 5% (cinco por cento) sobre o valor liquido da venda,
considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a forma e pagamento.

6. HONORARIOS INCIDENTES SOBRE A VENDA [“HONORARIOS”]

Taxa de Servicos da Plataforma: 2 %

Valor Piso: R$ 1.500,00 Valor Teto: R$ 0,00

Taxa de Servico Pagimovel: 1 %

Valor Piso: R$ 2.750,00 Valor Teto: R$ 7.850,00

7. ELEICAO DO FORO

Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo/SP para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste
Edital.

Sao Paulo/SP, 17 de Abril de 2026.

Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi

Bomvalor (Leiloei.com)




EDITAL DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

A VENDEDORA, acima qualificada, torna publico que realiza, na forma da Lei n® 9.514 /97 e regulamenta¢do complementar
do sistema de financiamento imobiliario, este processo licitatorio na forma abaixo, utilizando-se do critério de julgamento
de maior oferta de preco, para venda dos imdveis recebidos em garantia, nos contratos inadimplentes de alienagio fiduciaria,
relacionados abaixo, em RELACAO DOS IMOVEIS, parte integrante deste Edital, a ser conduzido pelo LEILOEIRO descrito no
SUMARIO, de acordo com os termos deste Edital.

O Leildo sera realizado em sessdo publica, admitindo-se lances exclusivamente via ONLINE/INTERNET, pelo site oficial do
LEILOEIRO. A sessdo publica para a disputa dos lances sera realizada de acordo com as regras do presente Edital, nas datas
e horas descritas no SUMARIO. O Edital com a descrigio dos bens a serem leiloados estara disponivel no site do LEILOEIRO.
Quando estiverem desocupados, desde que disponibilizado pela VENDEDORA, os bens poderdo ser vistoriados pelos
interessados, que, para esse fim, deverdo entrar em contato com o LEILOEIRO pelo telefone e e-mail informados no
SUMARIO.

1. CONDICAO, REGULARIZAGAO E POSSE DO IMOVEL

1.1. Os imdveis relacionados e descritos neste Edital serdo vendidos em carater ad corpus, no estado de ocupacio,
conservagio e situacio juridico-processual em que se encontram, conforme detalhado na RELAGAO DE IMOVEIS.

1.2. O ARREMATANTE declara ter pleno conhecimento das condigdes fisicas, juridicas e documentais do imével,
assumindo expressamente todos os riscos e responsabilidades decorrentes de pendéncias administrativas,
tributarias, ocupacionais e/ou judiciais, inclusive quanto a necessidade de desocupagdo, regularizacdo e
adequagdes junto aos drgios competentes e concessiondrias de servigos publicos.

1.3. Tratando-se de imoéveis que demandem desmembramento, remembramento, averbacdo de construgio,
regularizacdo de area, alteragdo de descricdo na matricula, adequagdo ao uso e ocupagdo do solo, ou que
apresentem pendéncias judiciais, débitos de IPTU, ITR, CCIR, laudémio ou condominio, ou ainda ocupagdo por
terceiros, inclusive no que se refere a verificagdo do enquadramento urbanistico e a legislagdo de zoneamento local,
tais situagdes poderdo constar na RELAGAO DE IMOVEIS, parte integrante deste Edital, apenas a titulo informativo,
ndo eximindo o ARREMATANTE da responsabilidade pela verificacdo e adog¢do das providéncias cabiveis.

1.4. No caso de existéncia de pendéncia judicial sobre o imdvel, todas as informagdes pertinentes e a definigdo quanto
a responsabilidade pelo acompanhamento ou risco da demanda constardo exclusivamente da RELACAO DE
IMOVEIS, cabendo a0 ARREMATANTE analisar previamente tais condicées.

1.5. Tratando-se de imével ocupado por terceiros, o ARREMATANTE declara-se ciente da situagdo e assume
integralmente os riscos e os 6nus decorrentes da desocupacgdo, inclusive quanto a ado¢do de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a retomada da posse, sem qualquer responsabilidade da VENDEDORA nesse processo.

1.6. A transmissdo dos direitos de posse do imével, nas aquisi¢cdes realizadas a vista, estard condicionada a quitagdo
integral do preco e a comprovagdo do registro da escritura publica na matricula do imével

2. PRECO E PAGAMENTO

2.1. Osimoveis terdo seus precos minimos e condi¢des de pagamento definidos na Relagido de Imoveis, parte integrante
deste Edital. Salvo indicagdo em contréario, serdo ofertados para pagamento a vista, em moeda corrente nacional.

2.2. A apresentacdo de lance implica pleno conhecimento e aceitacao dos termos do presente Edital. No primeiro leildo,
os imdveis serdo ofertados pelo valor igual ao valor do imdvel e serd vendido a quem oferecer o “Maior Lance”
desde que igual ou superior ao valor do imdvel, observado o direito de preferéncia do devedor fiduciante, conforme
previsto no §12 do art. 27, da Lei 9.514/97. No segundo leildo, que sera realizado nos 15 (quinze) dias seguintes ao
primeiro leildo, os imodveis serdo ofertados pelo “Lance Minimo”, composto pelo valor da divida, acrescido das
despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos e das contribui¢des condominiais,
conforme §22 do art. 27, da Lei 9.514/97 e serd vendido a quem oferecer o “Maior Lance”, desde que igual ou
superior ao “Lance Minimo”.

2.3. 0 ARREMATANTE devera efetuar o pagamento do valor total correspondente ao lance vencedor a VENDEDORA,
por meio de recursos proprios, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas, contadas a partir do recebimento do
instrumento irrevogavel de formalizagdo da venda, emitido pela VENDEDORA — tal como o Termo de Quitagio, o
Contrato de Compra e Venda (CCV) ou outro equivalente que comprove a aprovacao e aceitagdo da proposta.

2.4. O pagamento devera ser realizado por transferéncia bancaria, PIX ou boleto bancario, conforme instrugées
fornecidas pela VENDEDORA no referido instrumento.
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3. COMISSOES E HONORARIOS

3.1.

3.2.

3.3.

Comissao do Leiloeiro

a) O ARREMATANTE pagara ao LEILOEIRO, a titulo de comiss&o, o percentual indicado no SUMARIO, calculado
sobre o valor liquido da venda.

b) O pagamento da comissdo devera ser realizado por meio de depoésito ou transferéncia para a conta corrente
informada pelo LEILOEIRO, no prazo de até 01 (um) dia tutil ap6s o envio dos dados bancarios.

¢) O ndo pagamento da comissdo no prazo estabelecido podera acarretar a caracterizagio de desisténcia, nos
termos deste Edital, com as consequéncias ali previstas.

d) Ovalor da comissdo do LEILOEIRO nio integra o montante do lance ofertado e sera devido independentemente
da formalizac¢do ou registro da venda, desde que a proposta tenha sido aprovada pela VENDEDORA.

Honordérios (Taxa de Servicos RESALE):

a) Os servigcos prestados pela RESALE, contratada pela VENDEDORA, ndo se confundem com a atividade do
LEILOEIRO, estando relacionados a prospecg¢do, organizacdo, apoio documental, financeiro e operacional
necessarios ao aperfeicoamento do processo de venda.

b) Quando expressamente previsto no SUMARIO, o ARREMATANTE podera contratar esses servicos mediante o
pagamento dos HONORARIOS (Taxa de Servigos) ali indicados, calculados sobre o valor liquido da venda,
considerando eventuais descontos conforme a forma de pagamento. O valor podera estar sujeito a aplicagio de
limites minimo (piso) e/ou maximo (teto), quando assim estabelecido no préprio SUMARIO.

c) A contratacdo dos referidos servigos sera formalizada por meio de Contrato de Prestacdo de Servigos especifico,
a ser assinado eletronicamente pelo ARREMATANTE em até 2 (dois) dias tteis apds a data do leildo. Apés a
aprovagdo da proposta pela VENDEDORA, o ARREMATANTE devera realizar o pagamento dos honorarios a
RESALE no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas. Este valor é independente do lance ofertado e ndo integra a
comissdo do LEILOEIRO, conforme disposto na legislacdo vigente aplicavel aos leildes realizados sob o regime
da alienacgio fiduciaria.

d) Na hipétese de o percentual da taxa indicado no SUMARIO ser igual a 0% (zero por cento):

i. Taxa de Servigos Pagimovel: o servico correspondente nio sera prestado ao ARREMATANTE;
ii. Taxa de Servigos da Plataforma: o servico sera remunerado por outros meios e, consequentemente, nenhum
valor sera devido a esse titulo pelo ARREMATANTE.
0 inadimplemento do pagamento da COMISSAO do LEILOEIRO e/ou dos HONORARIOS, nos prazos e condi¢des
estabelecidos neste Edital, sera considerado como desisténcia por parte do ARREMATANTE.

4. DIREITO DE PREFERENCIA

4.1.

4.2,

4.3.

Até a data do segundo leildo, é assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de preferéncia na aquisicdo do imével,
conforme previsto no §2°B do art. 27, da Lei 9.514/97. Nestes termos, caberd, ao devedor fiduciante, realizar o
pagamento da arrematacdo até a data da realizagdo do segundo leildo, no valor equivalente a divida, somado aos
encargos e despesas de que trata o § 22 do art. 27 da Lei n? 9514/97, quais sejam, despesas, prémios de seguro,
encargos legais, inclusive tributos e contribui¢des condominiais, bem como aos valores correspondentes ao
imposto sobre transmissdo inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidacdo da
propriedade fiduciaria no patrimonio do credor fiduciario, e as despesas inerentes ao procedimento de cobranca e
leildo, incumbindo, também, ao devedor fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para
a nova aquisicdo do imoével, de que trata este paragrafo, inclusive custas e emolumentos, na forma do §22-B do
art.27 da Lein?9514/97.

Ainda, sobre o valor a ser pago pelo devedor fiduciante, sera acrescido a importancia correspondente a 5% (cinco
por cento), a titulo de COMISSAO DO LEILOEIRO e a importancia correspondente aos HONORARIOS descritos no
SUMARIO do Edital.

Caso o devedor fiduciante nio efetue o pagamento da divida e demais encargos, nas condi¢des e prazos previstos
em lei e neste Edital, considerar-se-a desistente do exercicio de preferéncia e o imével sera vendido para aquele
que ofertou maior lance.

5. FORMALIZACAO

5.1.

0 ARREMATANTE vencedor deverd encaminhar ao e-mail do LEILOEIRO, informado no SUMARIO deste Edital, os
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6.

7.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

documentos exigidos pela VENDEDORA, em até 02 (dois) dias uteis a partir da data do leildo, sob pena de ser
considerado desistente.

A alienagdo dos imoéveis relacionados neste Edital serd formalizada conforme os procedimentos indicados,
podendo, a critério da VENDEDORA e de acordo com seus fluxos operacionais, ser realizada por outros meios, sem
prejuizo as formas estabelecidas abaixo:

a) aassinatura da Ata de Arrematacdo que sera assinada eletronicamente pelo ARREMATANTE vencedor em até
2 (dois) dias uteis a partir da data do leildo;

b) lavratura de Escritura Definitiva de Venda e Compra que devera ser realizada em até 30 (trinta) dias contadas
a partir do recebimento do instrumento irrevogavel de formalizacdo da venda, emitido pela VENDEDORA —
tal como o Termo de Quitagdo, o Contrato de Compra e Venda (CCV) ou outro documento equivalente que
comprove a aprovacgao e aceitagdo da proposta, podendo ser prorrogado o prazo caso ocorra alguma exigéncia
cartordria adicional ou exigéncias relativas ao processamento de impostos ou taxas junto aos O6rgaos
competentes.

A Escritura Definitiva de Venda e Compra serd lavrada no Tabelido de Notas indicado pela VENDEDORA,, seguido
pelo registro no Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

Ficarao a cargo do ARREMATANTE todas as despesas relativas aos procedimentos da arrematagao, incluindo todos
os impostos, taxas, inclusive cartorarias, incluindo certiddes atualizadas da matricula do imdével e outras
necessarias para o registro.

O ARREMATANTE realizara o pagamento das despesas para a lavratura da Escritura Publica Venda e Compra no
Tabelido de Notas e do registro no Cartério de Registro Competente por meio de guias, TED ou boleto bancario,
conforme exigéncias do Tabelido de Notas e do Cartdrio de Registro Competente.

O ARREMATANTE tera o prazo de 8 (oito) dias uteis, contado a partir da convocagdo, para apresentar toda a
documentagdo exigida pelo Tabelionato para formaliza¢do da Escritura Piblica Venda e Compra e pelo Cartério de
Registro Competente para o devido registro. Todos os impostos, taxas e despesas, inclusive as cartorarias, incluindo
certiddes atualizadas da matricula do imével (tanto para confec¢do da Escritura Publica de Venda e Compra como
a certiddo apds o registro da venda) e outras necessarias para o registro, correrdo por conta do ARREMATANTE.

DESISTENCIA E PENALIDADES

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

0 ARREMATANTE sera considerado desistente caso deixe de cumprir as obrigacées previstas neste Edital, como a
formalizacdo da compra, os pagamentos nos prazos estabelecidos, a entrega dos documentos exigidos ou ainda se
manifestar expressamente nesse sentido, por meio do Termo de Desisténcia.

Em caso de desisténcia imotivada, o ARREMATANTE perder4, a titulo de multa compensatdria, os valores ja pagos
correspondentes 3 COMISSAO DO LEILOEIRO e aos HONORARIOS, independentemente de previsdo contratual
adicional ou do estagio da formalizagio da operacdo.

As demais penalidades aplicaveis em caso de desisténcia, inadimplemento ou descumprimento de obrigacoes
assumidas pelo ARREMATANTE serio aquelas previstas nos instrumentos irrevogaveis de formaliza¢do da venda,
a serem firmados com a VENDEDORA, tais como o Contrato de Compra e Venda (CCV), o Termo de Quitagdo, o
Termo de Arrematagdo, ou outro instrumento equivalente.

Tais instrumentos regulardo, de forma especifica, as condig¢des, valores e hipdteses de incidéncia de multa ou
retencdo de valores, conforme a modalidade de venda e a politica da VENDEDORA.

Na auséncia de clausula contratual especifica, podera ser aplicada, por analogia ao disposto no art. 412 do Codigo
Civil, multa compensatéria no valor equivalente a 10% (dez por cento) do pre¢o do imdvel, a ser paga a
VENDEDORA.

CONDICOES GERAIS

7.1.

7.2,

7.3.

Todas as referéncias de tempo observario o horario oficial de Brasilia/DF, podendo o sistema registrar horarios
locais apenas para fins operacionais. Em caso de feriados ou impedimentos supervenientes, as datas previstas serdo
automaticamente prorrogadas para o préximo dia ttil de expediente da VENDEDORA.

A VENDEDORA podera ajustar prazos por motivos operacionais, administrativos ou técnicos, desde que o
ARREMATANTE seja formalmente comunicado antes do vencimento.

Documentos com rasuras, emendas ou vicios que comprometam a autenticidade nio serdo aceitos.
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Relacao e Descricao dos Imoveis

N2 do Lote: 1
IDR: IDR187567
ID: 289791

Descricao legal: Galpao, Comercial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 289791, 39 oficio de
registro do Distrito Federal. QNH Area especial 3 Armazem 11, s/n, Setor H Norte, Taguatinga, Brasilia,

DF, 72130-602

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 1,0%, informada no sumario do Edital, ou valor de R$
2.750,00, o que for maior. Estas consideracdes estabelecem as condicdes aplicaveis a aquisicao de
imoveis com a CNP Seguradora (VENDEDORA), complementando as diretrizes gerais da plataforma e
detalhando as responsabilidades das partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposicdes possuem efeito juridico vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imdvel, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupacao A posse do
imovel sera concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Imoveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacao regular), o COMPRADOR sera o unico responsavel pela desocupacao, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacao com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacgao, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imével,
Regularizacdes e Compra “Ad Corpus” O imdvel é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacoes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacdao (como averbacao de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcdes, e outras regularizacdes), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicdao se da na forma “ad corpus” em todas as situacdes, nao cabendo ao

de area como fundamento para revisao do preco ou rescisao da



operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anuncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificacdo na matricula. Os encargos condominiais e tributdrios relacionados a vaga serao de
responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
qgue novas informacodes sobre o imével ou sua documentacdo podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pds-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da legislacao aplicavel. O processo de
pds-venda sera conduzido pela Pagimovel, conforme indicado no momento da contratacao, em
Tabelido de Notas definido pela VENDEDORA, observando critérios de eficiéncia e seguranca juridica.
Nos casos de imoveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva
ficard condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdvel pela
VENDEDORA, podendo haver prorrogacao de prazo em razao de exigéncias cartorarias ou
documentais, circunstancia da qual o COMPRADOR desde ja declara ciéncia. Todas as despesas
cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos relacionados a formalizacao da operacao
serdo de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a revisao de impostos,
como ITBI, deverdo ser realizadas apds o registro, sem suspensao das obrigacdes assumidas na
compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a quitacao de todos os impostos, taxas,
despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o imdvel até a data da assinatura do
instrumento de formalizacao da operagao, assim compreendido como promessa de compra e venda,
termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua, exceto nas vendas realizadas com
COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As obrigacdes de natureza propter rem,
tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de responsabilidade exclusiva do
COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde ja declara ciéncia. 6. Eviccao
de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela eviccao de
direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em razao de decisao judicial que reconheca
direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cddigo Civil. 7. Acdes e Processos Relacionados
ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acdes judiciais, processos administrativos ou
pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou sua titularidade, que nao impedem a venda ou
o registro da escritura. Essas situacdes nao geram direito a rescisdao ou desconto, considerando que a
venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se encontra. Sempre que possivel, a

VENDEDORA podera informar tais acdes, mas a verificacdo completa é de responsabilidade do



COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-
Mutuario, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutuario,
ocupante do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao
imdvel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais,
bem como eventuais despesas relacionadas a sua retomada, consolidacao da propriedade ou
regularizacao, quando aplicavel, nao estao incluidos no valor de venda do imével. Tais valores
poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operacao, sendo de responsabilidade do
COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de Proposta Todas as propostas apresentadas
estdo sujeitas a analise e aprovacao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a respectiva
anuéncia. A VENDEDORA podera, quando aplicavel, realizar verificacdes cadastrais, de conformidade
regulatéria e de prevencao a lavagem de dinheiro. A aceitacdo da proposta constitui prerrogativa
exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos e Averbacdes Nos casos de imdveis oriundos de leildes
realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, cabera a VENDEDORA providenciar as averbacdes dos
Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével, quando aplicavel. 11.
Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do
valor integral do imével nao seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas contadas da
comunicacdo da VENDEDORA ou conforme orientacao operacional expressamente informada. Apds a
formalizacao da proposta, a compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i)
inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii) ndo comparecimento do
COMPRADOR para celebragao do instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii)
descumprimento, por acdao ou omissao, de obrigagcdao necessaria a formalizacao da operacao, inclusive
envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra
providéncia que impeca ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que
instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao necessaria a formalizacao da
operacdao, o COMPRADOR devera fazé-lo no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de
caracterizacao de inadimplemento. Em caso de rescisdo por culpa do COMPRADOR, sera aplicada
multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével, podendo ainda ser retidos os valores
pagos a titulo de honorarios da Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servico
Pagimovel, quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneracao por servicos efetivamente
prestados e nao sao passiveis de devolucdo. Eventual saldo remanescente referente exclusivamente
aos valores pagos a titulo de preco do imével, apds a deducao da multa e das retencdes previstas
neste instrumento, sera devolvido ao COMPRADOR, sem corre¢ao monetaria. Caso a VENDEDORA
identifique, antes da assinatura definitiva, fato que impeca ou coloque em risco a regular formalizagao

da alienacao, podera cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do



imdvel, observadas as retencdes aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em
qualquer hipétese de devolucao de valores prevista neste instrumento, esta ocorrerd
independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remunera¢ao da Plataforma e do
Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao
da operacdo, incluindo a Taxa de Servico Pagimovel e a taxa de administracao de recebiveis, nao
integra o preco do imoével e sera devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de
arrematacao e/ou contrato de prestacao de servicos firmado entre as partes, a depender da
modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a
Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item sera considerada
desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo de multa, quando
aplicavel, ou ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacdo das penalidades previstas
nestas Consideracdes Importantes. 13. Pagamento do Imdvel, Parcelas e Taxa de Administracao O
pagamento do preco do imdvel, incluindo sinal, entrada e parcelas, quando aplicavel, sera realizado
em conta garantia de titularidade da PLATAFORMA (RESALE), indicada no momento da contratacao. Os
valores recebidos na conta garantia serdao posteriormente repassados a VENDEDORA, conforme o
fluxo operacional previamente alinhado entre as partes. O COMPRADOR declara ciéncia de que o
pagamento efetuado na conta garantia indicada constitui forma valida de cumprimento de sua
obrigacao de pagamento perante a VENDEDORA. Nas compras com parcelamento direto, incidira taxa
de administracao de 1,5% (um virgula cinco por cento) ao més sobre o valor de cada parcela. Referida
taxa é devida a PLATAFORMA, podendo ser cobrada conjuntamente com a prestacao, mas
constituindo obrigacao autonoma do COMPRADOR. O faturamento serd realizado diretamente pela
PLATAFORMA em face do COMPRADOR, que devera efetuar o pagamento nas condicdes e prazos
estabelecidos. O ndo pagamento da taxa caracteriza inadimplemento, sujeitando o COMPRADOR a
incidéncia de multa, juros e demais encargos contratuais, além das medidas cabiveis. 14. Direito de
Preferéncia do Devedor Fiduciante Nos termos do § 29-B do artigo 27 da Lei n? 9.514, de 20 de
novembro de 1997, até a data do segundo leildo é assegurado ao devedor fiduciante o direito de
preferéncia para aquisicao do imével, mediante quitacdo da divida existente. Nome do devedor

fiduciante: AUTO AGROPECAS CHAVES LTDA
Lance minimo 12 leildao: R$ 1.850.000,00

Lance minimo 22 leildao: R$ 1.450.406,53

N2 do Lote: 2



IDR: IDR187566
ID: 289793

Descricao legal: Galpao, Comercial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 289793, 32 oficio de
registro do Distrito Federal. QNH Area especial 3 Armazem 13, s/n, Setor H Norte, Taguatinga, Brasilia,

DF, 72130-603

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 1,0%, informada no sumario do Edital, ou valor de R$
2.750,00, o que for maior. Estas consideracdes estabelecem as condicdes aplicaveis a aquisicao de
imoveis com a CNP Seguradora (VENDEDORA), complementando as diretrizes gerais da plataforma e
detalhando as responsabilidades das partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposicdes possuem efeito juridico vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imdvel, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupacao A posse do
imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Imoveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacao regular), o COMPRADOR sera o Unico responsavel pela desocupacao, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacao com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacgao, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imével,
Regularizacbes e Compra “Ad Corpus” O imdvel é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacoes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacdo (como averbacao de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcdes, e outras regularizacdes), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicdao se da na forma “ad corpus” em todas as situacdes, nao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no andncio e nos documentos da operacdao, competindo ao COMPRADOR verificar sua

identificacdo na matricula. Os encargos condominiais e tributarios relacionados a vaga serao de



responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
qgue novas informacgdes sobre o imével ou sua documentacdo podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pds-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da legislacao aplicavel. O processo de
pds-venda sera conduzido pela Pagimovel, conforme indicado no momento da contratacao, em
Tabelido de Notas definido pela VENDEDORA, observando critérios de eficiéncia e seguranca juridica.
Nos casos de imoveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva
ficard condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdével pela
VENDEDORA, podendo haver prorrogacao de prazo em razao de exigéncias cartorarias ou
documentais, circunstancia da qual o COMPRADOR desde ja declara ciéncia. Todas as despesas
cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos relacionados a formalizacao da operacao
serdo de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a revisao de impostos,
como ITBI, deverdo ser realizadas apds o registro, sem suspensao das obrigacdes assumidas na
compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a quitacao de todos os impostos, taxas,
despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o imdvel até a data da assinatura do
instrumento de formalizacao da operagao, assim compreendido como promessa de compra e venda,
termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua, exceto nas vendas realizadas com
COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As obrigacdes de natureza propter rem,
tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de responsabilidade exclusiva do
COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde ja declara ciéncia. 6. Eviccao
de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela eviccao de
direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em razao de decisao judicial que reconheca
direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cddigo Civil. 7. Acdes e Processos Relacionados
ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acdes judiciais, processos administrativos ou
pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou sua titularidade, que nao impedem a venda ou
o registro da escritura. Essas situacdes nao geram direito a rescisdao ou desconto, considerando que a
venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se encontra. Sempre que possivel, a
VENDEDORA podera informar tais acdes, mas a verificacdo completa é de responsabilidade do
COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-
Mutuario, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutuario,

ocupante do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao



imdvel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais,
bem como eventuais despesas relacionadas a sua retomada, consolidacao da propriedade ou
regularizacao, quando aplicavel, nao estao incluidos no valor de venda do imével. Tais valores
poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operacao, sendo de responsabilidade do
COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de Proposta Todas as propostas apresentadas
estdo sujeitas a analise e aprovacao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a respectiva
anuéncia. A VENDEDORA podera, quando aplicavel, realizar verificacdes cadastrais, de conformidade
regulatéria e de prevencao a lavagem de dinheiro. A aceitacdo da proposta constitui prerrogativa
exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos e Averbacdes Nos casos de imdveis oriundos de leildes
realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, cabera a VENDEDORA providenciar as averbacdes dos
Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével, quando aplicavel. 11.
Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do
valor integral do imével nao seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas contadas da
comunicacdo da VENDEDORA ou conforme orientacao operacional expressamente informada. Apds a
formalizacao da proposta, a compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i)
inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii) ndo comparecimento do
COMPRADOR para celebragao do instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii)
descumprimento, por acdao ou omissao, de obrigagcdao necessaria a formalizacao da operacao, inclusive
envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra
providéncia que impeca ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que
instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao necessaria a formalizacao da
operacdao, o COMPRADOR devera fazé-lo no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de
caracterizacao de inadimplemento. Em caso de rescisdo por culpa do COMPRADOR, sera aplicada
multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével, podendo ainda ser retidos os valores
pagos a titulo de honorarios da Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servico
Pagimovel, quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneracao por servicos efetivamente
prestados e nao sao passiveis de devolucdo. Eventual saldo remanescente referente exclusivamente
aos valores pagos a titulo de preco do imével, apds a deducao da multa e das retencdes previstas
neste instrumento, sera devolvido ao COMPRADOR, sem corre¢ao monetaria. Caso a VENDEDORA
identifique, antes da assinatura definitiva, fato que impeca ou coloque em risco a regular formalizagao
da alienacao, podera cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do
imdvel, observadas as retencdes aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em
qualquer hipétese de devolucao de valores prevista neste instrumento, esta ocorrerd

independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remunera¢ao da Plataforma e do



Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao
da operacdo, incluindo a Taxa de Servico Pagimovel e a taxa de administracao de recebiveis, nao
integra o preco do imoével e sera devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de
arrematacao e/ou contrato de prestacao de servicos firmado entre as partes, a depender da
modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a
Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item sera considerada
desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo de multa, quando
aplicavel, ou ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacdo das penalidades previstas
nestas Consideracdes Importantes. 13. Pagamento do Imdvel, Parcelas e Taxa de Administracao O
pagamento do preco do imdvel, incluindo sinal, entrada e parcelas, quando aplicavel, sera realizado
em conta garantia de titularidade da PLATAFORMA (RESALE), indicada no momento da contratacao. Os
valores recebidos na conta garantia serdao posteriormente repassados a VENDEDORA, conforme o
fluxo operacional previamente alinhado entre as partes. O COMPRADOR declara ciéncia de que o
pagamento efetuado na conta garantia indicada constitui forma valida de cumprimento de sua
obrigacao de pagamento perante a VENDEDORA. Nas compras com parcelamento direto, incidira taxa
de administracao de 1,5% (um virgula cinco por cento) ao més sobre o valor de cada parcela. Referida
taxa é devida a PLATAFORMA, podendo ser cobrada conjuntamente com a prestacao, mas
constituindo obrigacao autonoma do COMPRADOR. O faturamento serd realizado diretamente pela
PLATAFORMA em face do COMPRADOR, que devera efetuar o pagamento nas condicdes e prazos
estabelecidos. O ndo pagamento da taxa caracteriza inadimplemento, sujeitando o COMPRADOR a
incidéncia de multa, juros e demais encargos contratuais, além das medidas cabiveis. 14. Direito de
Preferéncia do Devedor Fiduciante Nos termos do § 29-B do artigo 27 da Lei n? 9.514, de 20 de
novembro de 1997, até a data do segundo leildo é assegurado ao devedor fiduciante o direito de
preferéncia para aquisicao do imével, mediante quitacdo da divida existente. Nome do devedor

fiduciante: AUTO AGROPECAS CHAVES LTDA
Lance minimo 12 leildao: R$ 1.680.000,00

Lance minimo 22 leilao: R$ 1.454.453,16

N2 do Lote: 3
IDR: IDR187569

ID: 43333



Descricao legal: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n® 43333, Registro de

imoveis de Monte Carmelo MG. Rodovia BR 365, 522, Celso Bueno, Monte Carmelo, MG, 38500-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 1,0%, informada no sumario do Edital, ou valor de R$
2.750,00, o que for maior. Estas consideracdes estabelecem as condicdes aplicaveis a aquisicdo de
imdveis com a CNP Seguradora (VENDEDORA), complementando as diretrizes gerais da plataforma e
detalhando as responsabilidades das partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposicoes possuem efeito juridico vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Andlise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imével, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicdes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupagao A posse do
imével serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Imédveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacdo regular), o COMPRADOR serd o Unico responsavel pela desocupacao, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacdo, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imdvel,
Regularizacdes e Compra “Ad Corpus” O imével é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacdes e averbacoes. Isso inclui eventuais ocupacdes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacdo de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construgdes, e outras regularizacdes), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicao se da na forma “ad corpus” em todas as situacdes, ndao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisdao do preco ou rescisao da
operacao. Caso o imoével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anuncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificacdo na matricula. Os encargos condominiais e tributdrios relacionados a vaga serao de
responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
que novas informacdes sobre o imdvel ou sua documentacao podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,

cnm aninicen altara ae candiciac 43 proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pés-venda A lavratura



da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da legislacao aplicavel. O processo de
pds-venda sera conduzido pela Pagimovel, conforme indicado no momento da contratacao, em
Tabelido de Notas definido pela VENDEDORA, observando critérios de eficiéncia e seguranca juridica.
Nos casos de imoveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva
ficarda condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdvel pela
VENDEDORA, podendo haver prorrogacao de prazo em razao de exigéncias cartorarias ou
documentais, circunstancia da qual o COMPRADOR desde ja declara ciéncia. Todas as despesas
cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos relacionados a formalizacao da operacao
serdo de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a revisao de impostos,
como ITBI, deverdo ser realizadas apds o registro, sem suspensao das obrigacdes assumidas na
compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a quitacao de todos os impostos, taxas,
despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o imdvel até a data da assinatura do
instrumento de formalizacao da operagao, assim compreendido como promessa de compra e venda,
termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua, exceto nas vendas realizadas com
COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As obrigacdes de natureza propter rem,
tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de responsabilidade exclusiva do
COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde ja declara ciéncia. 6. Eviccao
de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela eviccao de
direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em razao de decisao judicial que reconheca
direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cddigo Civil. 7. Acdes e Processos Relacionados
ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acdes judiciais, processos administrativos ou
pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou sua titularidade, que nao impedem a venda ou
o registro da escritura. Essas situacdes nao geram direito a rescisdao ou desconto, considerando que a
venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se encontra. Sempre que possivel, a
VENDEDORA podera informar tais acdes, mas a verificacdo completa é de responsabilidade do
COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso necessarias. Acoes/processos
informados: O Vendedor assume a responsabilidade pela baixa das indisponibilidades e/ou Ac¢des
existentes sobre as matriculas, Processo n° 0431.16.0009997-0, Processo n°
5007400-21.2024.8.13.0480 - 42 Vara Civel da Comarca de Patos de Minas e Processo
n°5003767-52.2024.8.13.0431 - 12 Vara Civel, Criminal e da Infancia e da Juventude da Comarca de
Monte Carmelo-MG. Nao havendo prazo determinado para a conclusao dos respectivos procedimentos.

8. Comprador Ex-Mutuario, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o



ex-mutudrio, ocupante do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos
vinculados ao imdvel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas
condominiais, bem como eventuais despesas relacionadas a sua retomada, consolidacao da
propriedade ou regularizacao, quando aplicavel, ndo estao incluidos no valor de venda do imével. Tais
valores poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operac¢ao, sendo de responsabilidade
do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de Proposta Todas as propostas
apresentadas estdo sujeitas a analise e aprovacao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a
respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar verificacbes cadastrais, de
conformidade regulatéria e de prevencao a lavagem de dinheiro. A aceitacao da proposta constitui
prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos e Averbacdes Nos casos de iméveis
oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, caberd a VENDEDORA providenciar as
averbacoes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével, quando
aplicavel. 11. Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da
entrada ou do valor integral do imével nao seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas
contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme orientacao operacional expressamente
informada. Apés a formalizacao da proposta, a compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes
hipéteses: (i) inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii) nao
comparecimento do COMPRADOR para celebragao do instrumento definitivo no prazo solicitado pela
VENDEDORA; (iii) descumprimento, por acdo ou omissao, de obrigacao necessaria a formalizacao da
operacao, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos
cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o
respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao
necessaria a formalizacao da operacao, o COMPRADOR devera fazé-lo no prazo de até 5 (cinco) dias
Uteis, sob pena de caracteriza¢do de inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR,
sera aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imdvel, podendo ainda ser
retidos os valores pagos a titulo de honorarios da Plataforma, remuneracao por intermediacdo e Taxa
de Servico Pagimovel, quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneracao por servicos
efetivamente prestados e nao sdo passiveis de devolucao. Eventual saldo remanescente referente
exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco do imével, apds a deducao da multa e das
retencdes previstas neste instrumento, serd devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria. Caso
a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva, fato que impeca ou coloque em risco a
regular formalizacao da alienacao, podera cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores
pagos a titulo de preco do imével, observadas as retencdes aplicaveis, sem correcao monetdria ou

aplicacao de penalidades. Em qualquer hipétese de devolucao de valores prevista neste instrumento,



esta ocorrerd independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da
Plataforma e do Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel
pela intermediacao da operacao, incluindo a Taxa de Servico Pagimovel e a taxa de administracao de
recebiveis, nao integra o preco do imdvel e serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na
proposta, ata de arrematacao e/ou contrato de prestacao de servicos firmado entre as partes, a
depender da modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado diretamente pelo
COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos
nos respectivos instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item
sera considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo
de multa, quando aplicavel, ou ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacao das
penalidades previstas nestas Consideracdes Importantes. 13. Pagamento do Imdével, Parcelas e Taxa
de Administracao O pagamento do preco do imodvel, incluindo sinal, entrada e parcelas, quando
aplicavel, serd realizado em conta garantia de titularidade da PLATAFORMA (RESALE), indicada no
momento da contratacdo. Os valores recebidos na conta garantia serdo posteriormente repassados a
VENDEDORA, conforme o fluxo operacional previamente alinhado entre as partes. O COMPRADOR
declara ciéncia de que o pagamento efetuado na conta garantia indicada constitui forma valida de
cumprimento de sua obrigacao de pagamento perante a VENDEDORA. Nas compras com
parcelamento direto, incidird taxa de administracao de 1,5% (um virgula cinco por cento) ao més
sobre o valor de cada parcela. Referida taxa é devida a PLATAFORMA, podendo ser cobrada
conjuntamente com a prestacao, mas constituindo obrigacao autbnoma do COMPRADOR. O
faturamento sera realizado diretamente pela PLATAFORMA em face do COMPRADOR, que devera
efetuar o pagamento nas condicdes e prazos estabelecidos. O ndao pagamento da taxa caracteriza
inadimplemento, sujeitando o COMPRADOR a incidéncia de multa, juros e demais encargos
contratuais, além das medidas cabiveis. 14. Direito de Preferéncia do Devedor Fiduciante Nos termos
do § 29-B do artigo 27 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, até a data do segundo leildo é
assegurado ao devedor fiduciante o direito de preferéncia para aquisicao do imdvel, mediante
quitacao da divida existente. Nome do devedor fiduciante: IRAI COMERCIO ATACADISTA DE
ALIMENTOS LTDA

Lance minimo 12 leildao: R$ 1.405.000,00

Lance minimo 22 leildao: R$ 2.017.139,08

N2 do Lote: 4



ID: 42521

Descricao legal: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n® 42521, Cartorio de
registro de iméveis - Unai. Estrada Parque EPL 46, 32, Sitio n® 32, Quadra 5, Setor de Mansdes do

Parque, Unai, MG, 38610-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 1,0%, informada no sumario do Edital, ou valor de R$
2.750,00, o que for maior. Estas consideracdes estabelecem as condicdes aplicaveis a aquisicao de
imoveis com a CNP Seguradora (VENDEDORA), complementando as diretrizes gerais da plataforma e
detalhando as responsabilidades das partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposicdes possuem efeito juridico vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imdvel, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupacao A posse do
imovel sera concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Imoveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacao regular), o COMPRADOR sera o Unico responsavel pela desocupacao, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacao com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacao, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imével,
Regularizacdes e Compra “Ad Corpus” O imdvel é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacdes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacao de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcdes, e outras regularizacdes), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicao se da na forma “ad corpus” em todas as situa¢des, nao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no andncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificacao na matricula. Os encargos condominiais e tributarios relacionados a vaga serao de
responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece

imdvel ou sua documentacao podem surgir durante o processo,



inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pés-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da legislacao aplicavel. O processo de
pds-venda sera conduzido pela Pagimovel, conforme indicado no momento da contratacao, em
Tabelido de Notas definido pela VENDEDORA, observando critérios de eficiéncia e seguranca juridica.
Nos casos de imoveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva
ficarda condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdével pela
VENDEDORA, podendo haver prorrogacao de prazo em razao de exigéncias cartorarias ou
documentais, circunstancia da qual o COMPRADOR desde ja declara ciéncia. Todas as despesas
cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos relacionados a formalizacao da operacao
serdo de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a revisao de impostos,
como ITBI, deverdo ser realizadas apds o registro, sem suspensao das obrigacdes assumidas na
compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a quitacao de todos os impostos, taxas,
despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o imdvel até a data da assinatura do
instrumento de formalizacao da operagao, assim compreendido como promessa de compra e venda,
termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua, exceto nas vendas realizadas com
COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As obrigacdes de natureza propter rem,
tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de responsabilidade exclusiva do
COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde ja declara ciéncia. 6. Eviccao
de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela eviccao de
direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em razao de decisao judicial que reconheca
direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cddigo Civil. 7. Acdes e Processos Relacionados
ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acdes judiciais, processos administrativos ou
pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou sua titularidade, que nao impedem a venda ou
o registro da escritura. Essas situacdes nao geram direito a rescisdao ou desconto, considerando que a
venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imébvel se encontra. Sempre que possivel, a
VENDEDORA podera informar tais acdes, mas a verificacdo completa é de responsabilidade do
COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso necessarias. Acoes/processos
informados: O Vendedor assume a responsabilidade pela baixa das indisponibilidades e/ou A¢des
existentes sobre as matriculas, Processo n° 00010043320215200009 e Processo n°
5007400-21.2024.8.13.0704 da 42 Vara Civel da Comarca de Patos de Minas-MG. Nao havendo prazo

determinado para a conclusao dos respectivos procedimentos. 8. Comprador Ex-Mutuario, Ocupante



ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutuario, ocupante do imdvel ou
parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao imédvel, inclusive
obrigacdes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como
eventuais despesas relacionadas a sua retomada, consolidacdao da propriedade ou regularizagao,
quando aplicavel, ndo estao incluidos no valor de venda do imével. Tais valores poderao ser apurados
e acrescidos ao montante total da operacao, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o
caso concreto. 9. Aprovacao de Proposta Todas as propostas apresentadas estao sujeitas a andlise e
aprovacao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA podera,
quando aplicavel, realizar verificacdes cadastrais, de conformidade regulatéria e de prevencao a
lavagem de dinheiro. A aceitacao da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10.
Leildes Publicos e Averbacdes Nos casos de imoveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei
n® 9.514/97, caberd a VENDEDORA providenciar as averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do
Termo de Quitacao na matricula do imével, quando aplicavel. 11. Rescisao e Penalidades A proposta
poderd ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imével ndo seja
realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicacao da VENDEDORA ou
conforme orientacao operacional expressamente informada. Apds a formalizacao da proposta, a
compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i) inadimplemento do sinal, do preco
ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii) nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do
instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por a¢ao ou
omissdo, de obrigacdo necessdaria a formalizacao da operacao, inclusive envio de documentos,
recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que
impeca ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela
VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao necessaria a formalizacdo da operacao, o
COMPRADOR devera fazé-lo no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de caracterizacao de
inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, sera aplicada multa correspondente
a 10% (dez por cento) do valor do imével, podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de
honorarios da Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servico Pagimovel, quando
aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneracao por servicos efetivamente prestados e nao sao
passiveis de devolucdo. Eventual saldo remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a
titulo de preco do imdével, apés a deducao da multa e das retencdes previstas neste instrumento, sera
devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria. Caso a VENDEDORA identifique, antes da
assinatura definitiva, fato que impeca ou cologue em risco a regular formalizacao da alienacao, podera
cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do imével, observadas

as retencdes aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipétese



de devolucao de valores prevista neste instrumento, esta ocorrera independentemente de notificacao
judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do Canal de Venda A remuneracgao da
Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao da operacao, incluindo a Taxa de
Servico Pagimovel e a taxa de administracdo de recebiveis, ndo integra o preco do imével e sera
devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacao e/ou contrato de
prestacao de servicos firmado entre as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O
pagamento deverd ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos. A inadimpléncia
quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo
COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacao das penalidades previstas nestas
Consideracoes Importantes. 13. Pagamento do Imdvel, Parcelas e Taxa de Administracao O
pagamento do preco do imdvel, incluindo sinal, entrada e parcelas, quando aplicavel, sera realizado
em conta garantia de titularidade da PLATAFORMA (RESALE), indicada no momento da contratacao. Os
valores recebidos na conta garantia serdao posteriormente repassados a VENDEDORA, conforme o
fluxo operacional previamente alinhado entre as partes. O COMPRADOR declara ciéncia de que o
pagamento efetuado na conta garantia indicada constitui forma valida de cumprimento de sua
obrigacao de pagamento perante a VENDEDORA. Nas compras com parcelamento direto, incidira taxa
de administracao de 1,5% (um virgula cinco por cento) ao més sobre o valor de cada parcela. Referida
taxa é devida a PLATAFORMA, podendo ser cobrada conjuntamente com a prestacao, mas
constituindo obrigacao autonoma do COMPRADOR. O faturamento serd realizado diretamente pela
PLATAFORMA em face do COMPRADOR, que devera efetuar o pagamento nas condicdes e prazos
estabelecidos. O ndo pagamento da taxa caracteriza inadimplemento, sujeitando o COMPRADOR a
incidéncia de multa, juros e demais encargos contratuais, além das medidas cabiveis. 14. Direito de
Preferéncia do Devedor Fiduciante Nos termos do § 22-B do artigo 27 da Lei n? 9.514, de 20 de
novembro de 1997, até a data do segundo leildo é assegurado ao devedor fiduciante o direito de
preferéncia para aquisicao do imével, mediante quitacdo da divida existente. Nome do devedor

fiduciante: IRAI COMERCIO ATACADISTA DE ALIMENTOS LTDA
Lance minimo 12 leilao: R$ 480.000,00

Lance minimo 22 leilao: R$ 433.733,06

N2 do Lote: 5



ID: 42523

Descricao legal: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n® 42523, Cartorio de
registro de imdveis - Unai. Estrada Parque EPL 46, 34, Sitio n® 34, Quadra 5, Setor de Mansdes do

Parque, Unai, MG, 38610-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 1,0%, informada no sumario do Edital, ou valor de R$
2.750,00, o que for maior. Estas consideracdes estabelecem as condicdes aplicaveis a aquisicao de
imoveis com a CNP Seguradora (VENDEDORA), complementando as diretrizes gerais da plataforma e
detalhando as responsabilidades das partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposicdes possuem efeito juridico vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imdvel, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupacao A posse do
imovel sera concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Imoveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacao regular), o COMPRADOR sera o Unico responsavel pela desocupacao, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacao com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacao, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imével,
Regularizacdes e Compra “Ad Corpus” O imdvel é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacdes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacao de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcdes, e outras regularizacdes), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicao se da na forma “ad corpus” em todas as situa¢des, nao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no andncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificacao na matricula. Os encargos condominiais e tributarios relacionados a vaga serao de
responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece

imdvel ou sua documentacao podem surgir durante o processo,



inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pés-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da legislacao aplicavel. O processo de
pds-venda sera conduzido pela Pagimovel, conforme indicado no momento da contratacao, em
Tabelido de Notas definido pela VENDEDORA, observando critérios de eficiéncia e seguranca juridica.
Nos casos de imoveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva
ficarda condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdével pela
VENDEDORA, podendo haver prorrogacao de prazo em razao de exigéncias cartorarias ou
documentais, circunstancia da qual o COMPRADOR desde ja declara ciéncia. Todas as despesas
cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos relacionados a formalizacao da operacao
serdo de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a revisao de impostos,
como ITBI, deverdo ser realizadas apds o registro, sem suspensao das obrigacdes assumidas na
compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a quitacao de todos os impostos, taxas,
despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o imdvel até a data da assinatura do
instrumento de formalizacao da operagao, assim compreendido como promessa de compra e venda,
termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua, exceto nas vendas realizadas com
COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As obrigacdes de natureza propter rem,
tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de responsabilidade exclusiva do
COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde ja declara ciéncia. 6. Eviccao
de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela eviccao de
direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em razao de decisao judicial que reconheca
direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cddigo Civil. 7. Acdes e Processos Relacionados
ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acdes judiciais, processos administrativos ou
pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou sua titularidade, que nao impedem a venda ou
o registro da escritura. Essas situacdes nao geram direito a rescisdao ou desconto, considerando que a
venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imébvel se encontra. Sempre que possivel, a
VENDEDORA podera informar tais acdes, mas a verificacdo completa é de responsabilidade do
COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso necessarias. Acoes/processos
informados: O Vendedor assume a responsabilidade pela baixa das indisponibilidades e/ou A¢des
existentes sobre as matriculas, Processo n° 00010043320215200009 e Processo n°
5007400-21.2024.8.13.0704 da 42 Vara Civel da Comarca de Patos de Minas-MG. Nao havendo prazo

determinado para a conclusao dos respectivos procedimentos. 8. Comprador Ex-Mutuario, Ocupante



ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutuario, ocupante do imdvel ou
parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao imédvel, inclusive
obrigacdes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como
eventuais despesas relacionadas a sua retomada, consolidacdao da propriedade ou regularizagao,
quando aplicavel, ndo estao incluidos no valor de venda do imével. Tais valores poderao ser apurados
e acrescidos ao montante total da operacao, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o
caso concreto. 9. Aprovacao de Proposta Todas as propostas apresentadas estao sujeitas a andlise e
aprovacao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA podera,
quando aplicavel, realizar verificacdes cadastrais, de conformidade regulatéria e de prevencao a
lavagem de dinheiro. A aceitacao da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10.
Leildes Publicos e Averbacdes Nos casos de imoveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei
n® 9.514/97, caberd a VENDEDORA providenciar as averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do
Termo de Quitacao na matricula do imével, quando aplicavel. 11. Rescisao e Penalidades A proposta
poderd ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imével ndo seja
realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicacao da VENDEDORA ou
conforme orientacao operacional expressamente informada. Apds a formalizacao da proposta, a
compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i) inadimplemento do sinal, do preco
ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii) nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do
instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por a¢ao ou
omissdo, de obrigacdo necessdaria a formalizacao da operacao, inclusive envio de documentos,
recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que
impeca ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela
VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao necessaria a formalizacdo da operacao, o
COMPRADOR devera fazé-lo no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de caracterizacao de
inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, sera aplicada multa correspondente
a 10% (dez por cento) do valor do imével, podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de
honorarios da Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servico Pagimovel, quando
aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneracao por servicos efetivamente prestados e nao sao
passiveis de devolucdo. Eventual saldo remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a
titulo de preco do imdével, apés a deducao da multa e das retencdes previstas neste instrumento, sera
devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria. Caso a VENDEDORA identifique, antes da
assinatura definitiva, fato que impeca ou cologue em risco a regular formalizacao da alienacao, podera
cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do imével, observadas

as retencdes aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipétese



de devolucao de valores prevista neste instrumento, esta ocorrera independentemente de notificacao
judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do Canal de Venda A remuneracgao da
Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao da operacao, incluindo a Taxa de
Servico Pagimovel e a taxa de administracdo de recebiveis, ndo integra o preco do imével e sera
devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacao e/ou contrato de
prestacao de servicos firmado entre as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O
pagamento deverd ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos. A inadimpléncia
quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo
COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacao das penalidades previstas nestas
Consideracoes Importantes. 13. Pagamento do Imdvel, Parcelas e Taxa de Administracao O
pagamento do preco do imdvel, incluindo sinal, entrada e parcelas, quando aplicavel, sera realizado
em conta garantia de titularidade da PLATAFORMA (RESALE), indicada no momento da contratacao. Os
valores recebidos na conta garantia serdao posteriormente repassados a VENDEDORA, conforme o
fluxo operacional previamente alinhado entre as partes. O COMPRADOR declara ciéncia de que o
pagamento efetuado na conta garantia indicada constitui forma valida de cumprimento de sua
obrigacao de pagamento perante a VENDEDORA. Nas compras com parcelamento direto, incidira taxa
de administracao de 1,5% (um virgula cinco por cento) ao més sobre o valor de cada parcela. Referida
taxa é devida a PLATAFORMA, podendo ser cobrada conjuntamente com a prestacao, mas
constituindo obrigacao autonoma do COMPRADOR. O faturamento serd realizado diretamente pela
PLATAFORMA em face do COMPRADOR, que devera efetuar o pagamento nas condicdes e prazos
estabelecidos. O ndo pagamento da taxa caracteriza inadimplemento, sujeitando o COMPRADOR a
incidéncia de multa, juros e demais encargos contratuais, além das medidas cabiveis. 14. Direito de
Preferéncia do Devedor Fiduciante Nos termos do § 22-B do artigo 27 da Lei n? 9.514, de 20 de
novembro de 1997, até a data do segundo leildo é assegurado ao devedor fiduciante o direito de
preferéncia para aquisicao do imével, mediante quitacdo da divida existente. Nome do devedor

fiduciante: IRAI COMERCIO ATACADISTA DE ALIMENTOS LTDA
Lance minimo 12 leilao: R$ 480.000,00

Lance minimo 22 leildao: R$ 398.515,99

N2 do Lote: 6



ID: 6854

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 6854, Cartério
de Regstro de Iméveis da Comarca de Natal/RN. Avenida Praia Murit, 9188, Apartamento 302, Bloco C,

2° Pavimento, Village Ponta Negra IV, Ponta Negra, Natal, RN, 59092-390

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 1,0%, informada no sumario do Edital, ou valor de R$
2.750,00, o que for maior. Estas consideracdes estabelecem as condicdes aplicaveis a aquisicao de
imoveis com a CNP Seguradora (VENDEDORA), complementando as diretrizes gerais da plataforma e
detalhando as responsabilidades das partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposicdes possuem efeito juridico vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imdvel, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupacao A posse do
imovel sera concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Imoveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacao regular), o COMPRADOR sera o Unico responsavel pela desocupacao, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacao com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacao, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imével,
Regularizacdes e Compra “Ad Corpus” O imdvel é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacdes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacao de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcdes, e outras regularizacdes), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicao se da na forma “ad corpus” em todas as situa¢des, nao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no andncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificacao na matricula. Os encargos condominiais e tributarios relacionados a vaga serao de
responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece

imdvel ou sua documentacao podem surgir durante o processo,



inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pés-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da legislacao aplicavel. O processo de
pds-venda sera conduzido pela Pagimovel, conforme indicado no momento da contratacao, em
Tabelido de Notas definido pela VENDEDORA, observando critérios de eficiéncia e seguranca juridica.
Nos casos de imoveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva
ficarda condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdével pela
VENDEDORA, podendo haver prorrogacao de prazo em razao de exigéncias cartorarias ou
documentais, circunstancia da qual o COMPRADOR desde ja declara ciéncia. Todas as despesas
cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos relacionados a formalizacao da operacao
serdo de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a revisao de impostos,
como ITBI, deverdo ser realizadas apds o registro, sem suspensao das obrigacdes assumidas na
compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a quitacao de todos os impostos, taxas,
despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o imdvel até a data da assinatura do
instrumento de formalizacao da operagao, assim compreendido como promessa de compra e venda,
termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua, exceto nas vendas realizadas com
COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As obrigacdes de natureza propter rem,
tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de responsabilidade exclusiva do
COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde ja declara ciéncia. 6. Eviccao
de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela eviccao de
direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em razao de decisao judicial que reconheca
direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cddigo Civil. 7. Acdes e Processos Relacionados
ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acdes judiciais, processos administrativos ou
pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou sua titularidade, que nao impedem a venda ou
o registro da escritura. Essas situacdes nao geram direito a rescisdao ou desconto, considerando que a
venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imébvel se encontra. Sempre que possivel, a
VENDEDORA podera informar tais acdes, mas a verificacdo completa é de responsabilidade do
COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-
Mutuario, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutuario,
ocupante do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao
imdvel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais,

bem como eventuais despesas relacionadas a sua retomada, consolidacao da propriedade ou



regularizacao, quando aplicavel, nao estao incluidos no valor de venda do imével. Tais valores
poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operacao, sendo de responsabilidade do
COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de Proposta Todas as propostas apresentadas
estdo sujeitas a analise e aprovacao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a respectiva
anuéncia. A VENDEDORA podera, quando aplicavel, realizar verificacdes cadastrais, de conformidade
regulatéria e de prevencao a lavagem de dinheiro. A aceitacdo da proposta constitui prerrogativa
exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos e Averbacdes Nos casos de imdveis oriundos de leildes
realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, cabera a VENDEDORA providenciar as averbacdes dos
Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével, quando aplicavel. 11.
Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do
valor integral do imével nao seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas contadas da
comunicacdo da VENDEDORA ou conforme orientacao operacional expressamente informada. Apds a
formalizacao da proposta, a compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i)
inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii) ndo comparecimento do
COMPRADOR para celebragao do instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii)
descumprimento, por acdao ou omissao, de obrigagcdao necessaria a formalizacao da operacao, inclusive
envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra
providéncia que impeca ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que
instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao necessaria a formalizacao da
operacdao, o COMPRADOR devera fazé-lo no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de
caracterizacao de inadimplemento. Em caso de rescisdo por culpa do COMPRADOR, sera aplicada
multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével, podendo ainda ser retidos os valores
pagos a titulo de honorarios da Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servico
Pagimovel, quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneracao por servicos efetivamente
prestados e nao sao passiveis de devolucdo. Eventual saldo remanescente referente exclusivamente
aos valores pagos a titulo de preco do imével, apds a deducao da multa e das retencdes previstas
neste instrumento, sera devolvido ao COMPRADOR, sem corre¢ao monetaria. Caso a VENDEDORA
identifique, antes da assinatura definitiva, fato que impeca ou coloque em risco a regular formalizagao
da alienacao, podera cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do
imdvel, observadas as retencdes aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em
qualquer hipétese de devolucao de valores prevista neste instrumento, esta ocorrerd
independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remunera¢ao da Plataforma e do
Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao

da operacdo, incluindo a Taxa de Servico Pagimovel e a taxa de administracao de recebiveis, nao



integra o preco do imoével e sera devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de
arrematacao e/ou contrato de prestacao de servicos firmado entre as partes, a depender da
modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a
Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item sera considerada
desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo de multa, quando
aplicavel, ou ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacdo das penalidades previstas
nestas Consideracdes Importantes. 13. Pagamento do Imdvel, Parcelas e Taxa de Administracao O
pagamento do preco do imdvel, incluindo sinal, entrada e parcelas, quando aplicavel, sera realizado
em conta garantia de titularidade da PLATAFORMA (RESALE), indicada no momento da contratacao. Os
valores recebidos na conta garantia serdao posteriormente repassados a VENDEDORA, conforme o
fluxo operacional previamente alinhado entre as partes. O COMPRADOR declara ciéncia de que o
pagamento efetuado na conta garantia indicada constitui forma valida de cumprimento de sua
obrigacao de pagamento perante a VENDEDORA. Nas compras com parcelamento direto, incidira taxa
de administracao de 1,5% (um virgula cinco por cento) ao més sobre o valor de cada parcela. Referida
taxa é devida a PLATAFORMA, podendo ser cobrada conjuntamente com a prestacao, mas
constituindo obrigacao autonoma do COMPRADOR. O faturamento serd realizado diretamente pela
PLATAFORMA em face do COMPRADOR, que devera efetuar o pagamento nas condicdes e prazos
estabelecidos. O ndo pagamento da taxa caracteriza inadimplemento, sujeitando o COMPRADOR a
incidéncia de multa, juros e demais encargos contratuais, além das medidas cabiveis. 14. Direito de
Preferéncia do Devedor Fiduciante Nos termos do § 22-B do artigo 27 da Lei n? 9.514, de 20 de
novembro de 1997, até a data do segundo leildo é assegurado ao devedor fiduciante o direito de
preferéncia para aquisicao do imével, mediante quitacdo da divida existente. Nome do devedor

fiduciante: FRANCISCO DE ASSIS CUNHA
Lance minimo 12 leildao: R$ 235.000,00

Lance minimo 22 leildao: R$ 154.928,33

N2 do Lote: 7
IDR: IDR187568
ID: 48013

Descricao legal: Prédio, Comercial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 48013, 182 Cartério de

registro de imédveis Sao Paulo. Rua Sargento Estanislau Custédio, 70, Jardim Jussara, 13° Subdistrito



Butanta, Sao Paulo, SP, 05534-030

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 1,0%, informada no sumario do Edital, ou valor de R$
2.750,00, o que for maior. Estas consideracdes estabelecem as condicdes aplicaveis a aquisicdo de
imdveis com a CNP Seguradora (VENDEDORA), complementando as diretrizes gerais da plataforma e
detalhando as responsabilidades das partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposicoes possuem efeito juridico vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Andlise O COMPRADOR é
exclusivamente responsdavel por realizar a andlise juridica, fisica e documental do imével, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicdes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupagao A posse do
imével serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Imédveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacdo regular), o COMPRADOR serd o Unico responsavel pela desocupacao, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacdo, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imdvel,
Regularizacdes e Compra “Ad Corpus” O imével é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacdes e averbacoes. Isso inclui eventuais ocupacdes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacdo de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construgdes, e outras regularizaces), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicao se da na forma “ad corpus” em todas as situacdes, ndao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisdao da
operacao. Caso o imoével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anuncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificacdo na matricula. Os encargos condominiais e tributdrios relacionados a vaga serao de
responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
que novas informacdes sobre o imdvel ou sua documentacao podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pés-venda A lavratura
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casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da legislacao aplicavel. O processo de
pds-venda sera conduzido pela Pagimovel, conforme indicado no momento da contratacao, em
Tabelido de Notas definido pela VENDEDORA, observando critérios de eficiéncia e seguranca juridica.
Nos casos de imoveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva
ficarda condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdével pela
VENDEDORA, podendo haver prorrogacao de prazo em razao de exigéncias cartorarias ou
documentais, circunstancia da qual o COMPRADOR desde ja declara ciéncia. Todas as despesas
cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos relacionados a formalizacao da operacao
serdo de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a revisao de impostos,
como ITBI, deverdo ser realizadas apds o registro, sem suspensao das obrigacdes assumidas na
compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a quitacao de todos os impostos, taxas,
despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o imdvel até a data da assinatura do
instrumento de formalizacao da operagao, assim compreendido como promessa de compra e venda,
termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua, exceto nas vendas realizadas com
COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As obrigacdes de natureza propter rem,
tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de responsabilidade exclusiva do
COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde ja declara ciéncia. 6. Eviccao
de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela eviccao de
direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em razao de decisao judicial que reconheca
direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cddigo Civil. 7. Acdes e Processos Relacionados
ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acdes judiciais, processos administrativos ou
pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou sua titularidade, que nao impedem a venda ou
o registro da escritura. Essas situacdes nao geram direito a rescisdao ou desconto, considerando que a
venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se encontra. Sempre que possivel, a
VENDEDORA podera informar tais acdes, mas a verificacdo completa é de responsabilidade do
COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-
Mutuario, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutuario,
ocupante do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao
imdvel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais,
bem como eventuais despesas relacionadas a sua retomada, consolidacao da propriedade ou
regularizacao, quando aplicavel, nao estao incluidos no valor de venda do imével. Tais valores
poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operacao, sendo de responsabilidade do

COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de Proposta Todas as propostas apresentadas



estdo sujeitas a analise e aprovacao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a respectiva
anuéncia. A VENDEDORA podera, quando aplicavel, realizar verificacdes cadastrais, de conformidade
regulatéria e de prevencao a lavagem de dinheiro. A aceitacdo da proposta constitui prerrogativa
exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos e Averbacdes Nos casos de imdveis oriundos de leildes
realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, caberad a VENDEDORA providenciar as averbacdes dos
Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével, quando aplicavel. 11.
Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do
valor integral do imével nao seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas contadas da
comunicacdo da VENDEDORA ou conforme orientacao operacional expressamente informada. Apds a
formalizacao da proposta, a compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i)
inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii) ndo comparecimento do
COMPRADOR para celebragao do instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii)
descumprimento, por acdao ou omissao, de obrigacdo necessaria a formalizacao da operacao, inclusive
envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra
providéncia que impeca ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que
instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao necessaria a formalizacao da
operacdao, o COMPRADOR devera fazé-lo no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de
caracterizacao de inadimplemento. Em caso de rescisdo por culpa do COMPRADOR, sera aplicada
multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével, podendo ainda ser retidos os valores
pagos a titulo de honorarios da Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servico
Pagimovel, quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneracao por servicos efetivamente
prestados e nao sao passiveis de devolucdo. Eventual saldo remanescente referente exclusivamente
aos valores pagos a titulo de preco do imével, apds a deducao da multa e das retencdes previstas
neste instrumento, sera devolvido ao COMPRADOR, sem corre¢ao monetaria. Caso a VENDEDORA
identifique, antes da assinatura definitiva, fato que impeca ou coloque em risco a regular formalizagao
da alienacao, podera cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do
imdvel, observadas as retencdes aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em
qualquer hipétese de devolucao de valores prevista neste instrumento, esta ocorrerd
independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remunera¢ao da Plataforma e do
Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao
da operacdo, incluindo a Taxa de Servico Pagimovel e a taxa de administracao de recebiveis, nao
integra o preco do imoével e sera devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de
arrematacao e/ou contrato de prestacao de servicos firmado entre as partes, a depender da

modalidade de venda realizada. O pagamento deverd ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a



Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item sera considerada
desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo de multa, quando
aplicavel, ou ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacao das penalidades previstas
nestas Consideracdes Importantes. 13. Pagamento do Imdvel, Parcelas e Taxa de Administracao O
pagamento do preco do imdvel, incluindo sinal, entrada e parcelas, quando aplicavel, sera realizado
em conta garantia de titularidade da PLATAFORMA (RESALE), indicada no momento da contratacao. Os
valores recebidos na conta garantia serdao posteriormente repassados a VENDEDORA, conforme o
fluxo operacional previamente alinhado entre as partes. O COMPRADOR declara ciéncia de que o
pagamento efetuado na conta garantia indicada constitui forma valida de cumprimento de sua
obrigacao de pagamento perante a VENDEDORA. Nas compras com parcelamento direto, incidira taxa
de administracao de 1,5% (um virgula cinco por cento) ao més sobre o valor de cada parcela. Referida
taxa é devida a PLATAFORMA, podendo ser cobrada conjuntamente com a prestacao, mas
constituindo obrigacao autonoma do COMPRADOR. O faturamento serd realizado diretamente pela
PLATAFORMA em face do COMPRADOR, que devera efetuar o pagamento nas condicdes e prazos
estabelecidos. O ndo pagamento da taxa caracteriza inadimplemento, sujeitando o COMPRADOR a
incidéncia de multa, juros e demais encargos contratuais, além das medidas cabiveis. 14. Direito de
Preferéncia do Devedor Fiduciante Nos termos do § 29-B do artigo 27 da Lei n? 9.514, de 20 de
novembro de 1997, até a data do segundo leildo é assegurado ao devedor fiduciante o direito de
preferéncia para aquisicao do imével, mediante quitacdo da divida existente. Nome do devedor

fiduciante: VITORIA SERVICOS TECNICOS ESPECILIALIZADOS LTDA
Lance minimo 12 leildao: R$ 1.806.000,00

Lance minimo 22 leilao: R$ 1.775.364,51
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