EDITAL DE LEILAO PUBLICO COMERCIAL - N2 2026/000002

A. SUMARIO DO EDITAL DE LICITACAO PARA VENDA DE IMOVEL [“SUMARIO”]

Alienacdo dos bem(ns) imével(is) descritos na RELACAO DOS

OBJETO: IMOVEIS do presente edital.

1. SESSAO PUBLICA DO LEILAO (INiCIO DA DISPUTA DE LANCES)

Data do Leilao: 20/05/2026 Hora do Leilao: 10:30
Modalidade: (X) online: https://www.leiloei.com () presencial
Modo de Disputa: (X) Aberto () Fechado
Tipo: Maior Oferta de Preco (Lance)

2. LEILOEIRO(A) OFICIAL [“LEILOEIRO”]

Nome: Felipe Nunes Gomes | pp. 288.188.338-98
Teixeira Bignardi

Inscricao na Junta 0 . x

Comercial (UF): SP N¢ da Inscricao: 950

Preposto: CPF:

Telefone: (11) 34225-998 E-mail: felipe@Ileiloei.com
. Av. Nove de Julho, )

Endereco: 3229, Jd. Paulista Complemento:

Cidade/UF: Sao Paulo/SP CEP: 01407-000

3. COMITENTE VENDEDOR [“VENDEDORA"”]

Qualificacao:

4. ARREMATANTE

Pessoa fisica ou juridica, ou seu procurador legalmente constituido, que apresentar a proposta
vencedora do leildo e tiver sua participacao homologada nos termos deste Edital.

5. COMISSAO DO LEILOEIRO

O ARREMATANTE pagara a importancia de 5% (cinco por cento) sobre o valor liquido da venda,
considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a forma e pagamento.

6. HONORARIOS INCIDENTES SOBRE A VENDA [“HONORARIOS”]

Taxa de Servicos da Plataforma: 2 %

Valor Piso: R$ 0,00 Valor Teto: R$ 0,00

Tava da Qarvicn Pamimavwal. 0} 9




Valor Piso:

R$ 0,00 Valor Teto: R$ 0,00

7. RESPONSABILIDADES

Eviccao de Direitos

(X ) ARREMATANTE
() VENDEDORA

Despesas Propter Rem
sob responsabilidade da
VENDEDORA até:

() Nao assume, sao de responsabilidade do ARREMATANTE;

( X ) Até a assinatura da Proposta ou Ata de Arrematacao;

() Até a assinatura da Promessa de Compra e Venda ou outro com o
mesmo efeito;

Até a lavratura da escritura ou contrato de financiamento;

Até o efetivo registro do imovel.

— —

(
(

8. FORMA DE PAGAMENTO

(X) A Vista

100% do pagamento na emissao do CCV (Contrato de Compra e Venda)

(X) Parcelado

40% de entrada e saldo em até 60 parcelas com juros de 1.35% a.m. +
IPCA

() Financiamento
imobiliario

9. ELEICAO DO FORO

Fica eleito o foro da cidade
Edital.

de Sao Paulo/SP para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste

Sao Paulo/SP, 29 de Abril de 2026.

Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi

Bomvalor (

Leiloei.com)




B. EDITAL

A VENDEDORA, acima qualificada, torna publico que realiza este processo licitatério na forma abaixo, utilizando-se do
critério de julgamento de maior oferta de preco, para venda dos iméveis relacionados na RELACAO DOS IMOVEIS, parte
integrante deste Edital, a ser conduzido pelo LEILOEIRO descrito no SUMARIO, de acordo com os termos deste Edital.

O Leildo sera realizado em sessdo publica, admitindo-se lances exclusivamente via ONLINE/INTERNET, pelo site oficial do
LEILOEIRO. A sessido publica para a disputa dos lances sera realizada de acordo com as regras do presente Edital, nas datas
e horas descritas no SUMARIO.

0 Edital com a descrigdo dos bens a serem leiloados estara disponivel no site do LEILOEIRO. Quando estiverem desocupados,
desde que disponibilizado pela VENDEDORA, os bens poderao ser vistoriados pelos interessados, que, para esse fim, deverdo
entrar em contato com o LEILOEIRO pelo telefone e e-mail informados no SUMARIO.

1. CONDICAO, REGULARIZAGCAO E POSSE DO IMOVEL

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Os imdveis relacionados e descritos neste Edital serdo vendidos em carater ad corpus, no estado de ocupacio,
conservagio e situacio juridico-processual em que se encontram, conforme detalhado na RELAGAO DE IMOVEIS.
O ARREMATANTE declara ter pleno conhecimento das condi¢ées fisicas, juridicas e documentais do imdvel,
assumindo expressamente todos os riscos e responsabilidades decorrentes de pendéncias administrativas,
tributarias, ocupacionais e/ou judiciais, inclusive quanto a necessidade de desocupacgdo, regularizacio e
adequacgdes junto aos 6rgdos competentes e concessionarias de servicos publicos.

Tratando-se de imdveis que demandem desmembramento, remembramento, averbacdo de construcio,
regularizacdo de area, alteragdo de descricdo na matricula, adequagdo ao uso e ocupagdo do solo, ou que
apresentem pendéncias judiciais, débitos de IPTU, ITR, CCIR, laudémio ou condominio, ou ainda ocupagdo por
terceiros, inclusive no que se refere a verificagio do enquadramento urbanistico e a legislacdo de zoneamento local,
tais situagdes poderdo constar na RELAGAO DE IMOVEIS, parte integrante deste Edital, apenas a titulo informativo,
ndo eximindo o ARREMATANTE da responsabilidade pela verificagio e adogio das providéncias cabiveis.

Nos casos de iméveis com pendéncias e/ou a¢des judiciais, registradas ou nido na matricula, a responsabilidade
pela evicgio de direito serd assumida conforme indicado no SUMARIO, nos termos da legislacio vigente.

Apoés alavratura e o registro da escritura publica, os direitos e obriga¢des relativos ao imdvel, inclusive os previstos

na RELAGAO DE IMOVEIS, passario a ser integralmente atribuidos ao ARREMATANTE.

A transmissdo da posse do imdvel sera condicionada a modalidade de pagamento adotada, observando-se os

seguintes critérios:

a) A vista: apés a quitagdo integral do valor do imével e a comprovacdo do registro da escritura ptiblica na
matricula do imoével;

b) Parcelamento com garantia fiducidria: ap6s a quitagdo do valor de entrada (sinal), a lavratura da Escritura
Publica de Compra e Venda com Alienagdo Fiduciaria e a comprovagio do respectivo registro;

c) Parcelamento sem garantia fiduciaria: quando expressamente admitido pela VENDEDORA, somente ap6s a
quitacdo integral de todas as parcelas contratadas e a comprovagdo do registro da escritura;

d) Financiamento bancario: apds a quitagdo da entrada (sinal) e a lavratura do contrato de financiamento com
forca de escritura publica, com registro na matricula do imével, conforme os procedimentos da instituigdo
financeira envolvida.

As despesas de natureza propter rem — como IPTU, laudémio e cotas condominiais — terdo sua responsabilidade

atribuida conforme indicado no SUMARIO deste Edital. A partir do marco definido no SUMARIO, o ARREMATANTE
assumira integralmente tais encargos, inclusive eventuais cobrangas retroativas.

Tratando-se de imével ocupado por terceiros, o ARREMATANTE declara-se ciente da situagdo e assume

integralmente os riscos e os 6nus decorrentes da desocupacgdo, inclusive quanto a ado¢do de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a retomada da posse, sem qualquer responsabilidade da VENDEDORA nesse processo.

As disposicdes constantes na RELACAO DE IMOVEIS, parte integrante deste Edital, poderdo estabelecer excecdes

especificas as condi¢des previstas nos subitens 1.1 a 1.8, desde que aplicaveis ao imével individualmente
considerado. Essa prerrogativa ndo se aplica as vendas realizadas ao ocupante do imével, que deverdo observar
integralmente as disposi¢des previstas neste item, independentemente do contetido da RELACAO DE IMOVEIS.
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2. PRECO MINIMO

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

Os pregos minimos dos iméveis encontram-se discriminados na RELAGAO DE IMOVEIS em moeda corrente
nacional.

Os bens serdo leiloados em lotes individuais e vendidos a proposta que apresentar o MAIOR LANCE, desde que
igual ou superior ao respectivo pre¢o minimo.

A apresentacdo de qualquer lance implica o pleno conhecimento e aceitagdo, por parte do interessado, de todos os
termos e condi¢Oes estabelecidos neste Edital e em seus Anexos, inclusive quanto a forma de pagamento,
obrigacoes do ARREMATANTE e eventual regularizagido do imével.

A efetivagdo da venda estara condicionada a aprovacio expressa da VENDEDORA, mesmo que o lance ofertado seja
igual ou superior ao valor minimo estabelecido. A decisdo podera ser tomada a seu exclusivo critério, sem
necessidade de justificativa, ndo gerando ao ofertante qualquer direito a adjudicacdo do imoével ou a indenizagdo
de qualquer natureza.

Nos casos de venda ao ocupante do imével, o preco minimo previsto na RELACAO DE IMOVEIS néo ser4 de aplicagio
obrigatéria. A VENDEDORA poderj, a seu exclusivo critério, estabelecer valor préprio para a transagdo, levando
em consideracdo a ocupagdo anterior do bem, eventuais encargos propter rem ou outras circunstancias
administrativas, independentemente dos valores ofertados ao publico em geral. A defini¢do e eventual negociagio
desse valor serdo conduzidas diretamente e exclusivamente pela VENDEDORA.

3. FORMA DE PAGAMENTO

3.1.

3.2.

PAGAMENTO A VISTA:
i. O ARREMATANTE vencedor devera efetuar o pagamento do valor total correspondente ao lance vencedor
a VENDEDORA, por meio de recursos préprios, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas, contadas a partir
do recebimento do instrumento irrevogavel de formalizagio da venda, emitido pela VENDEDORA — tal
como o Termo de Quitacdo, o Contrato de Compra e Venda (CCV) ou outro documento equivalente que
comprove a aprovacao e aceitacdo da proposta.
ii. 0 pagamento devera ser realizado por transferéncia bancaria, PIX ou boleto bancario, conforme instrugoes
fornecidas pela VENDEDORA no referido instrumento.
PARCELAMENTO DIRETO
i Condigdes Gerais:

a) Quando admitido pela VENDEDORA, conforme indicado no SUMARIO, o pagamento do imével podera
ser realizado de forma parcelada, mediante formalizagdo por instrumento contratual especifico, o qual
podera prever a constituicdo de garantia real, inclusive alienagdo fiduciaria, nos termos da Lei n?®
9.514/1997, com as atualizagdes introduzidas pela Lei n? 14.711/2023, ou por outras formas previstas
na legislacdo aplicavel.

b) A formaliza¢do ocorrera por meio de documento irrevogavel e vinculante (como Contrato de Compra e
Venda, Termo de Aprovagdo e Aceitacdo da Proposta ou instrumento equivalente), no qual serdo
definidas as condi¢des da transagdo, forma de pagamento, prazos, encargos e penalidades aplicaveis.

c) Apos aformalizagdo da venda, todas as tratativas relacionadas a execugdo do parcelamento, incluindo
duvidas, renegocia¢des, amortizagdes, quitacdes antecipadas, boletos, saldo devedor e demais
condi¢des contratuais e financeiras, deverao ser realizadas exclusivamente entre o ARREMATANTE e
a VENDEDORA.

ii. Entrada e Pagamento do Saldo

a) O ARREMATANTE vencedor devera efetuar o pagamento da entrada (sinal) no prazo de até 48
(quarenta e oito) horas, contadas a partir do recebimento do instrumento irrevogavel de formalizagio
da venda, emitido pela VENDEDORA — tal como o Termo de Quitagdo, o Contrato de Compra e Venda
(CCV) ou outro documento equivalente que comprove a aprovagao e aceitacdo da proposta.

b) 0 saldo remanescente sera pago conforme indicado no SUMARIO e nas condig¢des do instrumento de
formaliza¢do da venda.

¢) Os pagamentos deverdo ser realizados por transferéncia bancaria, PIX ou boleto bancario, conforme
instrugdes fornecidas pela VENDEDORA no referido instrumento.

d) O saldo sera pago conforme as condi¢des estabelecidas nos instrumento de formalizagdo da venda
podendo envolver garantias fiduciarias ou outras modalidades previstas em Lei.

iil. Documentacio, Responsabilidades e Verificacdo Prévia

a) Ederesponsabilidade exclusiva do ARREMATANTE providenciar, por sua conta, toda a documentagio
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necessaria a formalizagdo e registro do contrato, inclusive documentos pessoais, da VENDEDORA ou
do imével.

b) Caso algum documento ndo possa ser obtido diretamente, o ARREMATANTE podera solicita-lo
formalmente a VENDEDORA, que avaliara a possibilidade de fornecimento.

c) A adesdo a modalidade de pagamento parcelado implica ciéncia e aceitacdo integral das condi¢des
contratuais aplicaveis, inclusive no que se refere a eventual consolidagdo da propriedade, execugio
extrajudicial, garantias e demais obrigacdes legais.

d) Além disso, os interessados que desejarem utilizar essa modalidade de pagamento deverio,
previamente a data do Leildo, verificar se atendem a todos os requisitos operacionais, contratuais e
documentais exigidos para a formalizagdo da venda. Essa verificacdo é de responsabilidade exclusiva
do interessado.

e) A VENDEDORA poder3, a seu exclusivo critério, realizar ou ndo essa andlise prévia, ndo estando
obrigada a antecipar qualquer validacdo ou aprovagdo antes da realiza¢ao do Leil3o.

f) A auséncia dessa verificacdo ndo vincula a VENDEDORA a aceitacdo da proposta, que podera ser
recusada mesmo apds o encerramento do Leildo, sem que disso decorra qualquer direito a adjudicacdo
do imével ou a formalizagdo da venda.

g) Aaprovacgdo da proposta estard sempre sujeita a analise e manifestacdo expressa da VENDEDORA, que
podera declinar do negdcio a seu exclusivo critério.

3.3. FINANCIAMENTO BANCARIO
i Condigoes gerais:

a) Quando expressamente admitido no SUMARIO, o pagamento do imével podera ser realizado por meio
de financiamento bancdrio, a ser contratado diretamente pelo ARREMATANTE junto a instituicdo
financeira de sua escolha, conforme regras de crédito, analise e condi¢des operacionais da respectiva
instituicao.

b) A formalizagdo da venda sera realizada por meio de contrato de financiamento com forga de escritura
publica, ap6s a quitagdo da entrada (sinal) pelo ARREMATANTE, conforme percentual e prazo
indicados no SUMARIO, e apresentacdo da aprovagio do crédito bancario dentro do prazo estabelecido
pela VENDEDORA.

¢) A lavratura do contrato serd promovida conforme os fluxos da institui¢do financeira e devera ser
registrada no Cartdrio de Registro de Iméveis competente.

ii. Responsabilidades do ARREMATANTE:

a) Serd de responsabilidade exclusiva do ARREMATANTE a contratagdo do financiamento, bem como a
apresentacdo tempestiva de toda a documentacdo exigida pela instituicdo financeira, pela
VENDEDORA e pelo Cartério de Registro de Iméveis.

b) A aprovagdo do crédito serd de responsabilidade Unica da instituicdo financeira, ndo sendo a
VENDEDORA obrigada a aguardar prazos indefinidos nem a aceitar eventuais pendéncias ou
reandlises, podendo recusar a operagdo, caso os prazos sejam ultrapassados.

c) A falta de aprovagdo do financiamento, atraso na contratacdo ou descumprimento das condigdes
definidas pela VENDEDORA podera ser considerada motivo de desisténcia, com a aplicacdo das
penalidades previstas neste Edital e nos instrumentos de venda.

iil. Pagamentos e instrucdes operacionais:

a) O ARREMATANTE devera efetuar o pagamento da entrada (sinal) no prazo de até 48 (quarenta e oito)
horas contadas do recebimento do instrumento irrevogavel de formalizagdo da venda, emitido pela
VENDEDORA — tal como o Termo de Quitagdo, CCV ou documento equivalente.

b) O valor financiado serd liberado diretamente pela instituicdo financeira, nos termos do contrato
firmado entre esta, o ARREMATANTE e a VENDEDORA.

c¢) Os demais pagamentos e despesas, incluindo tributos e emolumentos cartorarios, serdo de
responsabilidade do ARREMATANTE.

4. MECANICA DO LEILAO

4.1. Acesso e Lances pela Internet
a) A participacdo no Leildo estd condicionada ao prévio credenciamento do interessado, conforme as regras,
prazos e procedimentos estabelecidos pelo LEILOEIRO, disponibilizados em sua plataforma.
b) O acesso a Sessdo Publica sera realizado mediante identificacdo eletronica individual e intransferivel, cujas
credenciais serdo fornecidas apds a conclusdo do processo de habilitagio junto ao LEILOEIRO.
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<)

d)

Cabe exclusivamente ao interessado cumprir os requisitos de credenciamento e manter sob sua
responsabilidade a guarda e o sigilo das informagdes de acesso, isentando a VENDEDORA e o LEILOEIRO de
qualquer responsabilidade por uso indevido, ainda que por terceiros.

Por questdes de compliance e controle, somente serdo aceitos lances realizados por meio do site oficial do
LEILOEIRO, na plataforma eletronica destinada ao certame.

Ndo serdo admitidos lances prévios enviados por e-mail, correio ou presencialmente no escritério do
LEILOEIRO, sob nenhuma hipotese.

A responsabilidade pelo correto funcionamento de equipamentos, conexdo a internet e acesso ao sistema é
exclusivamente do participante, ndo cabendo a VENDEDORA ou ao LEILOEIRO qualquer responsabilidade por
falhas técnicas, desconexdes ou instabilidades enfrentadas pelo interessado.

4.2. Participacio na Sessdo Publica

a)

b)

c)

d)

A participagdo dar-se-a exclusivamente por meio da plataforma eletrénica do LEILOEIRO, mediante login com
a senha pessoal cadastrada.

A digitacdo de lances implica o pleno conhecimento e aceitagdo de todos os termos do Edital e seus Anexos,
responsabilizando-se pela veracidade das informagdes prestadas, dos documentos apresentados e de todas as
transagdes realizadas por si ou por seus representantes legais.

Os lances terdo validade minima de 120 (cento e vinte) dias corridos, contados a partir da data da sessao ptiblica
do Leilao.

Cabe exclusivamente ao ofertante o acompanhamento da sessdo online, sendo responsavel por quaisquer
prejuizos decorrentes de desconexdes, falhas técnicas, perda de mensagens do sistema ou inobservancia de
comunicagdes eletronicas.

4.3. Abertura e Conducio da Sessdo Publica

a)

b)

A sessdo publica do Leildo terd inicio na data e horario indicados no SUMARIO deste Edital, sendo conduzida
pelo LEILOEIRO por meio de sua plataforma eletronica.

Durante a etapa competitiva, os participantes deverdo estar conectados a plataforma para oferta de lances,
sendo de sua exclusiva responsabilidade o acompanhamento da sessdo em tempo real e a observancia das
mensagens emitidas pelo sistema.

A dindmica da disputa, incluindo critérios de inicio, incrementos minimos, regras de desempate, tempo de
extensdo e encerramento, seguird os procedimentos definidos pela plataforma utilizada, conforme previamente
divulgados pelo LEILOEIRO.

Somente serdo aceitos lances ofertados por meio da plataforma eletrénica, sendo o sistema responsavel pelo
registro, confirmacdo e divulgacdo, em tempo real, do maior lance vigente, sem identificacdo dos participantes.
Sera considerado vencedor o ARREMATANTE que apresentar o maior lance valido, desde que igual ou superior
ao preco minimo estabelecido. O encerramento da recepgio de lances sera realizado conforme os critérios e
prazos estipulados pela plataforma.

4.4, Conducio e Representacio

a)

O certame sera conduzido pelo LEILOEIRO, cabendo-lhe, especialmente:
L. Acompanhar os trabalhos da equipe de apoio;

il. Responder as questdes formuladas pelos participantes durante o certame;

iil. Conduzir os procedimentos relativos aos lances;
iv. Declarar o Vencedor;

% Elaborar a Ata da Sesséao.

b) Oslances deverao ser ofertados pelos prdprios interessados ou por seus legitimos representantes.

c)

d)

Sera considerado legitimo representante do ARREMATANTE aquele que apresentar documento de identidade
com fé publica, acompanhado de instrumento de procuragdo com firma reconhecida ou instrumento publico,
conferindo poderes para atuar em todas as fases do processo:
L. No caso de pessoas juridicas, a procuragio devera ser acompanhada de:
e (Copia do estatuto ou contrato social em vigor, comprovando a legitimidade para nomeacdo de
procurador;
e Quando se tratar de sociedade an6nima, da ata de nomeagio do signatario;

il. Caso o representante da pessoa juridica seja socio, proprietario ou dirigente, devera apresentar copia do

contrato social ou estatuto em que constem poderes expressos para assumir obrigacdes em nome da
empresa.
O credenciamento do proponente e/ou de seu representante implica responsabilidade legal pelos atos
praticados e presume a capacidade plena para a realizacdo das transa¢des inerentes ao Leilao.
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5. CRITERIOS DE JULGAMENTO

5.1.
5.2.
5.3.

5.4.

As propostas serdo classificadas com base no MAIOR PRECO ofertado, em ordem decrescente de valor.

A declaragio de vencedor ndo implica aquisi¢do automatica do imével.

Todos os lances vencedores estardo condicionados a andlise e aprovagdo comercial e juridica prévia pela
VENDEDORA, que podera recusar a venda sem obrigacdo de justificar ou indenizar o ARREMATANTE.

Serdo desclassificadas as propostas que:

a) Nao atenderem as exigéncias estabelecidas neste Edital;

b) Apresentarem valor inferior ao pre¢o minimo do imével;

¢) Nao estiverem acompanhadas de procuragdo valida, quando for o caso;

d) Nao incluirem os documentos obrigatérios conforme solicitado pelo LEILOEIRO;
e) Nao forem formalizadas com a assinatura da Ata de Arrematacao.

6. COMISSOES E HONORARIOS

6.1.

6.2.

Comissao do Leiloeiro

a) O ARREMATANTE pagara ao LEILOEIRO, a titulo de comiss&o, o percentual indicado no SUMARIO, calculado
sobre o valor liquido da venda, considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a forma de
pagamento.

b) O pagamento da comissdo devera ser realizado por meio de depoésito ou transferéncia para a conta corrente
informada pelo LEILOEIRO, no prazo de até 01 (um) dia util ap6s o envio dos dados bancarios.

¢) O ndo pagamento da comissdo no prazo estabelecido podera acarretar a caracterizagdo de desisténcia, nos
termos deste Edital, com as consequéncias ali previstas.

d) Ovalor da comissdo do LEILOEIRO nio integra o montante do lance ofertado e sera devido independentemente
da formalizagdo ou registro da venda, desde que a proposta tenha sido aprovada pela VENDEDORA.

Honordérios (Taxa de Servicos RESALE):

a) O ARREMATANTE pagara os HONORARIOS (Taxas de Servigos) indicados no SUMARIO, calculados sobre o
valor liquido da venda, considerando eventuais descontos aplicados conforme a forma de pagamento. Quando
assim previsto no SUMARIO, o valor podera estar sujeito a aplicacdo de limites minimo (piso) e/ou maximo
(teto) sobre o montante final a ser pago.

b) 0s HONORARIOS serdo pagos a empresa RESALE TECNOLOGIA E SERVICOS LTDA. [‘RESALE”], inscrita no CNPJ
21.129.873/0001-79, contratada pela VENDEDORA para a prestacdo de servigos relacionados a prospecgao,
organizacdo, disponibiliza¢do dos iméveis, bem como aos servigos financeiros, documentais, de formalizagao e
registros necessarios ao aperfeicoamento da operagdo de venda.

c) Os referidos servigos sdo complementares e essenciais a operacgdo e serdo formalizados por meio de Contrato
de Prestagdo de Servigos, a ser assinado eletronicamente pelo ARREMATANTE no prazo de até 02 (dois) dias
uteis contados da data do leildo.

d) Apéds a aprovagdo da proposta pela VENDEDORA, o ARREMATANTE devera efetuar o pagamento dos
HONORARIOS no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas, conforme instrugdes recebidas. Esse valor nio integra
o lance ofertado, e a relacdo entre o ARREMATANTE e a RESALE sera regida pelo referido contrato.

e) Na hipétese de o percentual da taxa indicado no SUMARIO ser igual a 0% (zero por cento):

i. Se referente a Taxa de Servigos Pagimovel, o servigo correspondente nio sera prestado ao ARREMATANTE;
ii. Se referente a Taxa de Servigos da Plataforma, o servigo serd remunerado por outros meios, e nenhum valor
sera devido a esse titulo pelo ARREMATANTE.

7. ARREMATACAO

7.1.

7.2,

A apresentacdo de lance no Leildo implica pleno conhecimento e aceitacao de todos os termos deste Edital e de seus
Anexos, inclusive quanto as condi¢des de pagamento, obrigagdes pos-leildo, regularizagido do imdvel e formalizagio
da compra.
0 ARREMATANTE vencedor devera, no prazo de até 02 (dois) dias tteis contados da data do Leildo:
a) Encaminhar ao e-mail do LEILOEIRO, os documentos exigidos;
b) Apresentar a Ata de Arrematagao formal [“ATA”], contendo o valor do lance ofertado e declaragdo expressa de
ciéncia quanto as condigdes exigidas para obteng¢do do parcelamento com garantia fiduciaria, quando aplicavel;
c) Assinar eletronicamente a ATA e o Contrato de Prestagdo de Servicos por meio da plataforma indicada, em até

2 (dois) dias uteis a partir da data do leildo.
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d) O descumprimento de qualquer uma dessas obriga¢des no prazo estipulado caracterizara a desisténcia do
ARREMATANTE, com a aplica¢do das penalidades previstas.

8. FORMALIZACAO

8.1.

8.2,

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

A formalizacdo da venda dos imdveis objeto deste Edital serd realizada conforme a modalidade de pagamento
adotada, por meio de escritura publica de compra e venda, contrato com for¢a de escritura publica, ou outro
instrumento irrevogavel e vinculante, a critério da VENDEDORA e de acordo com seus fluxos operacionais.

Os critérios para lavratura da escritura ou do instrumento aplicavel observardo as seguintes condigdes:

a) A vista: a escritura serd lavrada apés a quitagdo integral do valor do imével;

b) Parcelamento com garantia fiduciaria: a escritura com alienagdo fiducidria serd lavrada ap6s a quitagdo da
entrada (sinal);

c) Parcelamento sem garantia fiducidria: quando admitido, a escritura sera lavrada somente apds a quitagdo total
das parcelas contratadas;

d) Financiamento bancdrio: a formalizacdo ocorrera por meio de contrato com forga de escritura publica, lavrado
apo6s a quitacdo da entrada, conforme os procedimentos da institui¢do financeira envolvida.

A gestdo da formalizagdo da venda serd definida de acordo com a indicagdo da Taxa de Servico da Pagimovel
informada no SUMARIO deste Edital, observando-se os seguintes critérios:

a) Quando houver cobranca da Taxa de Servico Pagimovel: a formalizagdo da venda sera coordenada pela RESALE,
por meio de sua unidade de negécios PAGIMOVEL®, que ficara responsavel pela gestdo documental, coleta de
assinaturas, lavratura da escritura e registro no Cartdrio de Registro de Imdveis competente, conforme os fluxos
operacionais por ela estabelecidos.

b) Quando a Taxa de Servico Pagimovel for igual a zero: a formalizagio sera de responsabilidade exclusiva do
ARREMATANTE, que devera realiza-la diretamente com a VENDEDORA, conforme os procedimentos, prazos e
canais definidos por esta.

A escritura sera lavrada em Tabelionato de Notas indicado pela VENDEDORA, e o respectivo registro sera realizado
no Cartério de Registro de Iméveis competente, conforme a localiza¢do do imdvel.

Todas as despesas relacionadas a formalizagdo da venda serdo de responsabilidade do ARREMATANTE, incluindo:
emolumentos cartorarios, certiddes atualizadas da matricula do imével, tributos (como ITBI, laudémio, entre
outros, quando aplicaveis), taxas de registro e averbagdes.

O ARREMATANTE terd o prazo de até 8 (oito) dias uteis, contados da convocagdo, para apresentar toda a
documentagdo necessdaria a lavratura da escritura e ao registro do imével. Esse prazo podera ser prorrogado uma
Unica vez, por igual periodo, mediante solicitagio justificada e aceita pela VENDEDORA.

0 ndo cumprimento dos prazos ou exigéncias documentais podera implicar a desisténcia do ARREMATANTE, com
a aplicacdo das penalidades cabiveis.

Caso a formalizagdo da venda ndo seja concluida com o primeiro colocado, por desisténcia, desclassificagdo ou
descumprimento contratual, a VENDEDORA poder3, a seu exclusivo critério, consultar os demais colocados, na
ordem de classificagdo, ou realizar nova aliena¢do, nas mesmas condi¢des ofertadas pelo primeiro colocado,
mantidos os demais termos deste Edital.

Caso a venda ndo seja registrada no Cartério de Registro de Iméveis por motivo imputavel ao ARREMATANTE, a
operacdo podera ser considerada desfeita.

a) Nessa hipétese, os valores pagos a titulo de COMISSAO DO LEILOEIRO e de HONORARIOS sero integralmente
retidos, independentemente do estagio da formalizagao.

b) Os valores eventualmente pagos como entrada (sinal) ou parcela do valor do imdvel estardo sujeitos as regras
de retencdo, devolucdo ou compensacdo estabelecidas nos instrumentos irrevogaveis de venda, como o
Contrato de Compra e Venda (CCV), o Termo de Quitagdo, o Termo de Arrematacao, ou documento equivalente
emitido pela VENDEDORA.

¢) Qualquer devolugio de valores estara sujeita as condi¢Ges contratuais e sera realizada sem incidéncia de juros
ou correcdo monetaria, conforme a politica da VENDEDORA.

9. DESISTENCIA E PENALIDADES

9.1.

0 ARREMATANTE sera considerado desistente caso deixe de cumprir as obrigacées previstas neste Edital, como a
formalizacdo da compra, os pagamentos nos prazos estabelecidos, a entrega dos documentos exigidos ou ainda se

manifestar expressamente nesse sentido.
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10.

9.2. Em caso de desisténcia imotivada, o ARREMATANTE perders3, a titulo de multa compensatoria, os valores ja pagos
correspondentes 8 COMISSAO DO LEILOEIRO e aos HONORARIOS, independentemente de previsdo contratual
adicional ou do estagio da formalizacdo da operagio.

9.3. As demais penalidades aplicaveis em caso de desisténcia, inadimplemento ou descumprimento de obrigagdes
assumidas pelo ARREMATANTE serdo aquelas previstas nos instrumentos irrevogaveis de formaliza¢do da venda,
a serem firmados com a VENDEDORA, tais como o Contrato de Compra e Venda (CCV), o Termo de Quitagdo, o
Termo de Arrematagao, ou outro instrumento equivalente.

9.4. Tais instrumentos regulardo, de forma especifica, as condi¢des, valores e hipoteses de incidéncia de multa ou
retencdo de valores, conforme a modalidade de venda e a politica da VENDEDORA.

9.5. Na auséncia de clausula contratual especifica, podera ser aplicada, por analogia ao disposto no art. 412 do Cédigo
Civil, multa compensatéria no valor equivalente a 10% (dez por cento) do pre¢o do imdvel, a ser paga a
VENDEDORA.

CONDICOES GERAIS

10.1.Todas as referéncias de tempo constantes neste Edital, no Aviso e durante a Sessdo Publica observario,
obrigatoriamente, o horario oficial de Brasilia/DF. Nas localidades com fuso horario distinto, o sistema podera
registrar os eventos conforme o horario local da realizagdo do leildo, exclusivamente para fins operacionais e
documentais.

10.2.Caso ocorra decretacao de feriado ou qualquer fato superveniente que impossibilite a realizacao do leildo na data
originalmente prevista, todas as datas constantes deste Edital serdo automaticamente transferidas para o primeiro
dia util subsequente, de expediente regular da VENDEDORA.

10.3.Por razodes de ordem operacional, administrativa ou técnica, os prazos inicialmente indicados neste Edital e em
seus Anexos poderdo ser ajustados pela VENDEDORA, inclusive apds o encerramento do certame, desde que o
ARREMATANTE seja formalmente comunicado antes do vencimento do respectivo prazo.

10.4.Nio serdo aceitos documentos com rasuras, emendas ou qualquer vicio que comprometa sua autenticidade.

10.5.A VENDEDORA reserva-se o direito, por razdes de ordem administrativa, comercial ou operacional, de revogar ou
anular esta alienacio, total ou parcialmente, em qualquer fase, inclusive apos o julgamento das propostas, sempre
que considerar necessario para resguardar o interesse publico ou seus proprios critérios de gestdo. Nessa hipdtese,
serdo devolvidos ao ARREMATANTE todos os valores eventualmente pagos, sem qualquer direito a atualizacdo
monetaria, indenizagdo, ressarcimento ou compensagio de qualquer natureza.
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Relacao e Descricao dos Imoveis

N2 do Lote: 1
IDR: IDR187635
ID: 20240000247

Descricdo legal: Apartamento, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 135458,
Cartério do Registro de Iméveis Contagem - MG. Rua Benjamin Constant, 140, Cond. Ed. Res. Benjamin

Constant - Apartamento 101, Vaga n° 08 para moto, Pedra Azul, Contagem, MG, 32185-020

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 0,0%, informada no sumario do Edital. Estas
Consideracoes estabelecem as condicdes aplicaveis a aquisicao de imdveis anunciados na plataforma,
sendo aplicaveis a VENDEDORA identificada no anuncio. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposic0es possuem carater vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imdvel, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupacao A posse do
imovel sera concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Imoveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacao regular), o COMPRADOR sera o unico responsavel pela desocupacao, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacao com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacgao, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imével,
Regularizacdes e Compra “Ad Corpus” O imdvel é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacoes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacdao (como averbacao de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcdes, e outras regularizacdes), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicdao se da na forma “ad corpus” em todas as situacdes, nao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisao da

ga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao



o disposto no anuncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificacdo na matricula. Os encargos condominiais e tributarios relacionados a vaga serao de
responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
qgue novas informacgodes sobre o imével ou sua documentacdo podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pés-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n® 9.514/97. O processo de pds-
venda sera conduzido pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratacdo. Nos casos
de imdveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva ficara
condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdével pela VENDEDORA,
nos termos da Lei n? 9.514/97, podendo haver prorrogacao em razdo de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos
relacionados a formalizacao da operacao serao de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais
tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apds o registro, sem
suspensao das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a
quitacao de todos os impostos, taxas, despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o
imovel até a data da assinatura do instrumento de formalizacdo da operacao, assim compreendido
como promessa de compra e venda, termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua,
exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As
obrigagOes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde
ja declara ciéncia. 6. Eviccdo de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a
VENDEDORA responderda pela eviccao de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em
razao de decisao judicial que reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. AcOes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acoes
judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imédvel, seus ocupantes ou sua
titularidade, que nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situa¢des ndo geram direito a
rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se
encontra. Sempre que possivel, a VENDEDORA podera informar tais acdes, mas a verificacao completa
é de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso
necessarias. Acdes/processos informados: * Processo Reintegracdo de Posse por conta do

Arrematante - Processo n? 1005324-63.2026.8.13.0079 - Acao de Obrigacao de Fazer 8. Comprador



Ex-Mutudrio, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutuario,
ocupante do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao
imdvel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais,
bem como eventuais despesas relacionadas a sua retomada, consolidacao da propriedade ou
regularizacao, quando aplicavel, nao estao incluidos no valor de venda do imével. Tais valores
poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operacao, sendo de responsabilidade do
COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de Proposta Todas as propostas apresentadas
estdo sujeitas a analise e aprovacao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a respectiva
anuéncia. A VENDEDORA podera, quando aplicavel, realizar verificacdes cadastrais, de conformidade
regulatéria e de prevencao a lavagem de dinheiro. A aceitacdo da proposta constitui prerrogativa
exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos e Averbacdes Nos casos de imdveis oriundos de leildes
realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, caberd a VENDEDORA providenciar as averbacdes dos
Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével, quando aplicavel. 11.
Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do
valor integral do imével nao seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas contadas da
comunicacdo da VENDEDORA ou conforme orientacao operacional expressamente informada. Apds a
formalizacao da proposta, a compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipédteses: (i)
inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii) ndao comparecimento do
COMPRADOR para celebragao do instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii)
descumprimento, por acdao ou omissao, de obriga¢cdo necessaria a formalizacao da operacao, inclusive
envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra
providéncia que impeca ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que
instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao necessaria a formalizacao da
operacdao, o COMPRADOR devera fazé-lo no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de
caracterizacao de inadimplemento. Em caso de rescisdo por culpa do COMPRADOR, sera aplicada
multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével, podendo ainda ser retidos os valores
pagos a titulo de honorarios da Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servico
Pagimovel, quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneracao por servicos efetivamente
prestados e nao sao passiveis de devolucdo. Eventual saldo remanescente referente exclusivamente
aos valores pagos a titulo de preco do imdvel, apdés a deducao da multa e das retencdes previstas
neste instrumento, sera devolvido ao COMPRADOR, sem corre¢ao monetaria. Caso a VENDEDORA
identifique, antes da assinatura definitiva, fato que impeca ou coloque em risco a regular formalizagao
da alienacao, podera cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do

imdvel, observadas as retencdes aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em



qualquer hipétese de devolucao de valores prevista neste instrumento, esta ocorrerd
independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remunera¢ao da Plataforma e do
Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao
da operacao, nao integra o preco do imoével e serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na
proposta, ata de arrematacao e/ou contrato de prestacao de servicos firmado entre as partes, a
depender da modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado diretamente pelo
COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos
nos respectivos instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item
sera considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo
de multa, quando aplicavel, ou ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacao das
penalidades previstas nestas Consideracdes Importantes. 13. Forma de Pagamento Nos casos em que
a aquisicao do imoével ocorrer por meio de parcelamento direto com a VENDEDORA, a operacao ficara
condicionada a prévia analise de crédito do COMPRADOR, podendo a VENDEDORA solicitar
documentos e informacdes adicionais para essa finalidade. As condi¢des financeiras observarao a
incidéncia de correcdo monetaria pelo IPCA, com atualizacdo mensal, sistema de amortizacao pela
Tabela Price e quantidade de parcelas conforme descrito na ficha de proposta aprovada. A
formalizacao da operacao ocorrera por meio de Promessa de Compra e Venda (CCV), ou instrumento
equivalente. O eventual inadimplemento das obrigacdes assumidas sujeitara o COMPRADOR as
medidas previstas no respectivo instrumento de formalizacao. Nos casos de venda com financiamento
imobiliario, quando aplicavel, cabera ao COMPRADOR verificar previamente junto a instituicao
financeira a possibilidade de realizacao de vistoria do imdvel para fins de constituicao de garantia

fiducidria, bem como o atendimento as exigéncias da instituicao financiadora.

Lance minimo: R$ 230.000,00

N2 do Lote: 2
IDR: IDR187634
ID: 20240000182

Descricao legal: Casa, Comercial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 20189, 12 Oficio de

Registro de Iméveis Uberaba - MG. Rua Episcopal, 515, Mercés, Uberaba, MG, 38060-050

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$

1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 0,0%, informada no sumario do Edital. Estas



Consideracdes estabelecem as condicOes aplicaveis a aquisicao de imdveis anunciados na plataforma,
sendo aplicadveis a VENDEDORA identificada no andncio. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposicOes possuem carater vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imével, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupacao A posse do
imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Imédveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacao regular), o COMPRADOR sera o Unico responsavel pela desocupacao, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacdo, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imdvel,
Regularizacbes e Compra “Ad Corpus” O imével é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacdes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacdo de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcdes, e outras regularizacdes), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicdo se da na forma “ad corpus” em todas as situa¢des, ndao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anuncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificacdo na matricula. Os encargos condominiais e tributdrios relacionados a vaga serao de
responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
qgue novas informacgodes sobre o imoével ou sua documentacdo podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pés-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n® 9.514/97. O processo de pds-
venda sera conduzido pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratacdo. Nos casos
de imdveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva ficara

condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdével pela VENDEDORA,



nos termos da Lei n? 9.514/97, podendo haver prorrogacao em razdo de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos
relacionados a formalizacao da operacao serao de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais
tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apds o registro, sem
suspensao das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a
quitacao de todos os impostos, taxas, despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o
imovel até a data da assinatura do instrumento de formalizacao da operacao, assim compreendido
como promessa de compra e venda, termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua,
exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As
obrigagOes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde
ja declara ciéncia. 6. Eviccdo de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a
VENDEDORA respondera pela eviccao de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em
razao de decisao judicial que reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. AcOes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acoes
judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imével, seus ocupantes ou sua
titularidade, que nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situa¢des ndo geram direito a
rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se
encontra. Sempre que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais acées, mas a verificacao completa
é de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso
necessarias. AcOes/processos informados: * Processo n21000991-79.2025.8.13.0701 - Acao de
Reintegracao de Posse ¢ Processo n? 5030840-25.2025.8.13.0702 - Acao Revisional de Contrato 8.
Comprador Ex-Mutuario, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja 0 ex-
mutudrio, ocupante do imével ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos
vinculados ao imdvel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas
condominiais, bem como eventuais despesas relacionadas a sua retomada, consolidacao da
propriedade ou regularizacao, quando aplicavel, ndo estao incluidos no valor de venda do imével. Tais
valores poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operac¢ao, sendo de responsabilidade
do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de Proposta Todas as propostas
apresentadas estdo sujeitas a andlise e aprovacao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a
respectiva anuéncia. A VENDEDORA podera, quando aplicavel, realizar verificacbes cadastrais, de
conformidade regulatéria e de prevencao a lavagem de dinheiro. A aceitacao da proposta constitui
prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos e Averbacdes Nos casos de imdveis

oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, caberd a VENDEDORA providenciar as



averbacoes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével, quando
aplicavel. 11. Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da
entrada ou do valor integral do imével nao seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas
contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme orientacao operacional expressamente
informada. Apés a formalizacao da proposta, a compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes
hipéteses: (i) inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii) nao
comparecimento do COMPRADOR para celebragao do instrumento definitivo no prazo solicitado pela
VENDEDORA; (iii) descumprimento, por acdo ou omissao, de obrigacao necessaria a formalizacao da
operacao, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos
cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o
respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao
necessaria a formalizacao da operacao, o COMPRADOR devera fazé-lo no prazo de até 5 (cinco) dias
Uteis, sob pena de caracterizacao de inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR,
sera aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imdvel, podendo ainda ser
retidos os valores pagos a titulo de honorarios da Plataforma, remuneracao por intermediacdo e Taxa
de Servico Pagimovel, quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneracao por servicos
efetivamente prestados e nao sdo passiveis de devolucao. Eventual saldo remanescente referente
exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco do imével, apds a deducao da multa e das
retencdes previstas neste instrumento, serd devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria. Caso
a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva, fato que impeca ou coloque em risco a
regular formalizacao da alienacao, podera cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores
pagos a titulo de preco do imdvel, observadas as retencdes aplicaveis, sem correcdao monetaria ou
aplicacao de penalidades. Em qualquer hipétese de devolucao de valores prevista neste instrumento,
esta ocorrerd independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da
Plataforma e do Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel
pela intermediacao da operacao, nao integra o preco do imével e sera devida pelo COMPRADOR,
conforme previsto na proposta, ata de arrematacao e/ou contrato de prestacao de servicos firmado
entre as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado
diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condicdes e
prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas
previstos neste item sera considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a
retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao cancelamento da venda por sua
iniciativa, com a aplicagao das penalidades previstas nestas Consideragdes Importantes. 13. Forma de

Pagamento Nos casos em que a aquisicao do imodvel ocorrer por meio de parcelamento direto com a



VENDEDORA, a operacao ficara condicionada a prévia analise de crédito do COMPRADOR, podendo a
VENDEDORA solicitar documentos e informacdes adicionais para essa finalidade. As condicdes
financeiras observarao a incidéncia de correcao monetaria pelo IPCA, com atualizagdo mensal, sistema
de amortizacao pela Tabela Price e quantidade de parcelas conforme descrito na ficha de proposta
aprovada. A formalizacdo da operac¢ao ocorrera por meio de Promessa de Compra e Venda (CCV), ou
instrumento equivalente. O eventual inadimplemento das obrigacdes assumidas sujeitara o
COMPRADOR as medidas previstas no respectivo instrumento de formalizacao. Nos casos de venda
com financiamento imobiliario, quando aplicavel, caberd ao COMPRADOR verificar previamente junto a
instituicao financeira a possibilidade de realizacao de vistoria do imdvel para fins de constituicdo de

garantia fiduciaria, bem como o atendimento as exigéncias da instituicao financiadora.

Lance minimo: R$ 758.000,00

N2 do Lote: 3
IDR: IDR187636
ID: 20190000349

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 56854, 32 Oficio de
Registro de Imdveis Campo Grande/MS. Rua Serra das Araras, 43, Casa n? 2, Conj. Hab. Jardim

Talisma, Campo Grande, MS, 79013-400

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 0,0%, informada no sumario do Edital. Estas
Consideracdes estabelecem as condicOes aplicaveis a aquisicao de imdveis anunciados na plataforma,
sendo aplicadveis a VENDEDORA identificada no anuncio. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposicOes possuem carater vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imédvel, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicdes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupagao A posse do
imével serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Iméveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacdo regular), o COMPRADOR sera o Unico responsavel pela desocupacao, inclusive quanto a

custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que



houver locacdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacado, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imdvel,
Regularizacbes e Compra “Ad Corpus” O imével é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacoes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacdo de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcdes, e outras regularizacdes), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicdo se da na forma “ad corpus” em todas as situacdes, ndao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisdao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anuncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificacdo na matricula. Os encargos condominiais e tributarios relacionados a vaga serao de
responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
qgue novas informacgodes sobre o imoével ou sua documentacdo podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pés-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n® 9.514/97. O processo de pds-
venda sera conduzido pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratacdo. Nos casos
de imdveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva ficara
condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imoével pela VENDEDORA,
nos termos da Lei n? 9.514/97, podendo haver prorrogacao em razdo de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos
relacionados a formalizacao da operacao serao de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais
tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apds o registro, sem
suspensao das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a
quitacao de todos os impostos, taxas, despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o
imovel até a data da assinatura do instrumento de formalizacdo da operacgao, assim compreendido
como promessa de compra e venda, termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua,
exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As
obrigagOes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de

responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde



ja declara ciéncia. 6. Eviccdo de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a
VENDEDORA respondera pela eviccao de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em
razao de decisao judicial que reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. AcOes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acoes
judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imével, seus ocupantes ou sua
titularidade, que nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situacées ndo geram direito a
rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se
encontra. Sempre que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais acées, mas a verificacao completa
é de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso
necessarias. Acdes/processos informados: ¢ Processo n? 0842421-90.2022.8.12.0001 - Acao de
Reintegracao de Posse 8. Comprador Ex-Mutuario, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o
COMPRADOR seja o ex-mutuario, ocupante do imdével ou parte a ele relacionada, os valores
correspondentes a débitos vinculados ao imdvel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais
como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas relacionadas a sua
retomada, consolidacao da propriedade ou regularizacao, quando aplicavel, nao estao incluidos no
valor de venda do imdvel. Tais valores poderdo ser apurados e acrescidos ao montante total da
operacao, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de
Proposta Todas as propostas apresentadas estdo sujeitas a analise e aprovacdao da VENDEDORA, nao
produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA podera, quando aplicavel, realizar
verificacdes cadastrais, de conformidade regulatéria e de prevencdo a lavagem de dinheiro. A
aceitacao da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos e
Averbacdes Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, cabera
a VENDEDORA providenciar as averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quita¢do na
matricula do imédvel, quando aplicavel. 11. Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada
caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imével nao seja realizado no prazo de
até 48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme orientacao
operacional expressamente informada. Apés a formalizacao da proposta, a compra serd rescindida de
pleno direito nas seguintes hipoéteses: (i) inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas
ajustadas; (ii) nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do instrumento definitivo no
prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por acao ou omissao, de obrigacao
necessaria a formalizacao da operacao, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos,
custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou inviabilize a
lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar

pendéncia ou cumprir obrigacdo necessaria a formalizacao da operacao, o COMPRADOR devera fazé-lo



no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de caracterizacao de inadimplemento. Em caso de
rescisao por culpa do COMPRADOR, sera aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do
valor do imével, podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da Plataforma,
remuneracao por intermediacao e Taxa de Servico Pagimovel, quando aplicaveis, 0s quais possuem
natureza de remuneracao por servicos efetivamente prestados e nao sao passiveis de devolugao.
Eventual saldo remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco do imével,
apo6s a deducao da multa e das retencdes previstas neste instrumento, sera devolvido ao
COMPRADOR, sem correcao monetaria. Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva,
fato que impeca ou coloque em risco a regular formalizacao da alienacao, podera cancelar a venda e
restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do imdvel, observadas as retencdes
aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipdtese de devolucao
de valores prevista neste instrumento, esta ocorrerd independentemente de notificacao judicial ou
extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de
venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao da operacao, nao integra o preco do imdvel e
serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacao e/ou contrato de
prestacao de servicos firmado entre as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O
pagamento deverd ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos. A inadimpléncia
quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo
COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacao das penalidades previstas nestas
Consideracdes Importantes. 13. Forma de Pagamento Nos casos em que a aquisicao do imdvel ocorrer
por meio de parcelamento direto com a VENDEDORA, a operacao ficara condicionada a prévia analise
de crédito do COMPRADOR, podendo a VENDEDORA solicitar documentos e informac¢des adicionais
para essa finalidade. As condicdes financeiras observarao a incidéncia de correcao monetaria pelo
IPCA, com atualizacao mensal, sistema de amortizacao pela Tabela Price e quantidade de parcelas
conforme descrito na ficha de proposta aprovada. A formalizacao da operacao ocorrera por meio de
Promessa de Compra e Venda (CCV), ou instrumento equivalente. O eventual inadimplemento das
obrigacdes assumidas sujeitard o COMPRADOR as medidas previstas no respectivo instrumento de
formalizacdo. Nos casos de venda com financiamento imobilidrio, quando aplicavel, caberd ao
COMPRADOR verificar previamente junto a instituicdo financeira a possibilidade de realizacao de
vistoria do imoével para fins de constituicdao de garantia fiduciaria, bem como o atendimento as

exigéncias da instituicdao financiadora.
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N2 do Lote: 4
IDR: IDR187638
ID: 20230000112

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 15204, 1° Registro de
Imoveis Lucas do Rio Verde/MT. Rua dos Rouxinois, 2952, Lote n? 04 - Quadra n? 28, Parque Das Emas

II, Lucas do Rio Verde, MT, 78455-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 0,0%, informada no sumario do Edital. Estas
Consideracdes estabelecem as condicOes aplicaveis a aquisicao de imdveis anunciados na plataforma,
sendo aplicaveis a VENDEDORA identificada no andncio. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposic0es possuem carater vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imével, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupacao A posse do
imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Imédveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacao regular), o COMPRADOR serd o Unico responsavel pela desocupacdo, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacado, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imdvel,
Regularizacbes e Compra “Ad Corpus” O imével é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacdes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacdo de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcdes, e outras regularizacdes), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicdo se da na forma “ad corpus” em todas as situa¢des, ndao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anuncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua

idantificarAn na matricula Nc encargos condominiais e tributdrios relacionados a vaga serao de



responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
qgue novas informacgodes sobre o imével ou sua documentacdo podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pds-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n® 9.514/97. O processo de pds-
venda sera conduzido pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratacdo. Nos casos
de imdveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva ficara
condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdével pela VENDEDORA,
nos termos da Lei n? 9.514/97, podendo haver prorrogacao em razdo de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos
relacionados a formalizacao da operacao serao de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais
tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apds o registro, sem
suspensao das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a
quitacao de todos os impostos, taxas, despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o
imovel até a data da assinatura do instrumento de formalizacdo da operacgao, assim compreendido
como promessa de compra e venda, termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua,
exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As
obrigagOes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde
ja declara ciéncia. 6. Eviccdo de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a
VENDEDORA responderda pela eviccao de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em
razao de decisao judicial que reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. AcOes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acoes
judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imével, seus ocupantes ou sua
titularidade, que nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situa¢cdes ndo geram direito a
rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se
encontra. Sempre que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais acées, mas a verificacao completa
é de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso
necessarias. Acdes/processos informados: ¢ Processo n? 1007238-61.2025.8.11.0045 - Acao de
Reintegracao de Posse * Processo n? 1094447-80.2025.8.26.0100 - Acao de Obrigacao de Fazer 8.
Comprador Ex-Mutuario, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja 0 ex-

mutudrio, ocupante do imével ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos



vinculados ao imdvel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas
condominiais, bem como eventuais despesas relacionadas a sua retomada, consolidacao da
propriedade ou regularizacao, quando aplicavel, ndo estao incluidos no valor de venda do imével. Tais
valores poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operacgao, sendo de responsabilidade
do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de Proposta Todas as propostas
apresentadas estdo sujeitas a andlise e aprovacao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a
respectiva anuéncia. A VENDEDORA podera, quando aplicavel, realizar verificacbes cadastrais, de
conformidade regulatéria e de prevencao a lavagem de dinheiro. A aceitacao da proposta constitui
prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos e Averbacdes Nos casos de imdveis
oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, caberd a VENDEDORA providenciar as
averbacoes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével, quando
aplicavel. 11. Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da
entrada ou do valor integral do imével nao seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas
contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme orientacao operacional expressamente
informada. Apés a formalizacao da proposta, a compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes
hipéteses: (i) inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii) nao
comparecimento do COMPRADOR para celebragao do instrumento definitivo no prazo solicitado pela
VENDEDORA; (iii) descumprimento, por acdo ou omissao, de obrigacao necessaria a formalizacao da
operacao, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos
cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o
respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao
necessaria a formalizacao da operacao, o COMPRADOR devera fazé-lo no prazo de até 5 (cinco) dias
Uteis, sob pena de caracterizacao de inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR,
sera aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imdvel, podendo ainda ser
retidos os valores pagos a titulo de honorarios da Plataforma, remuneracao por intermediacdo e Taxa
de Servico Pagimovel, quando aplicaveis, 0os quais possuem natureza de remuneracao por servicos
efetivamente prestados e nao sdo passiveis de devolucao. Eventual saldo remanescente referente
exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco do imével, apds a deducao da multa e das
retencdes previstas neste instrumento, serd devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria. Caso
a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva, fato que impeca ou coloque em risco a
regular formalizacao da alienacao, poderd cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores
pagos a titulo de preco do imdvel, observadas as retencdes aplicaveis, sem correcdao monetaria ou
aplicacao de penalidades. Em qualquer hipétese de devolucao de valores prevista neste instrumento,

esta ocorrerd independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da



Plataforma e do Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel
pela intermediacao da operacao, nao integra o preco do imével e sera devida pelo COMPRADOR,
conforme previsto na proposta, ata de arrematacao e/ou contrato de prestacao de servicos firmado
entre as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado
diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condicdes e
prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas
previstos neste item sera considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a
retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao cancelamento da venda por sua
iniciativa, com a aplicagao das penalidades previstas nestas Consideragdes Importantes. 13. Forma de
Pagamento Nos casos em que a aquisicao do imdvel ocorrer por meio de parcelamento direto com a
VENDEDORA, a operacao ficara condicionada a prévia analise de crédito do COMPRADOR, podendo a
VENDEDORA solicitar documentos e informacdes adicionais para essa finalidade. As condicdes
financeiras observarao a incidéncia de correcao monetaria pelo IPCA, com atualizagdo mensal, sistema
de amortizacao pela Tabela Price e quantidade de parcelas conforme descrito na ficha de proposta
aprovada. A formalizacdo da operac¢ao ocorrera por meio de Promessa de Compra e Venda (CCV), ou
instrumento equivalente. O eventual inadimplemento das obrigacdes assumidas sujeitara o
COMPRADOR as medidas previstas no respectivo instrumento de formalizacao. Nos casos de venda
com financiamento imobiliario, quando aplicavel, caberd ao COMPRADOR verificar previamente junto a
instituicdao financeira a possibilidade de realizacao de vistoria do imdvel para fins de constituicdo de

garantia fiduciaria, bem como o atendimento as exigéncias da instituicao financiadora.

Lance minimo: R$ 756.000,00

N2 do Lote: 5
IDR: IDR187120
ID: 20220000124

Descricdao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 8882, 42 Servico de
Registro de Imédveis da Comarca deCuritiba/PR. Rua Presidente Wilson, n° 926, Lote 9, Uberaba,

Curitiba, PR, 81570-440

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 0,0%, informada no sumario do Edital. Estas

ConsideracOes estabelecem as condicOes aplicaveis a aquisicao de imdveis anunciados na plataforma,



sendo aplicaveis a VENDEDORA identificada no andncio. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposicOes possuem carater vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imével, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupacao A posse do
imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Imédveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacao regular), o COMPRADOR serd o Unico responsavel pela desocupacdo, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacado, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imdvel,
Regularizacbes e Compra “Ad Corpus” O imével é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacoes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacdo de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcdes, e outras regularizacdes), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicdo se da na forma “ad corpus” em todas as situacdes, ndao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisdao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anuncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificacdo na matricula. Os encargos condominiais e tributdrios relacionados a vaga serao de
responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
qgue novas informacgodes sobre o imoével ou sua documentacdo podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pds-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n® 9.514/97. O processo de pds-
venda sera conduzido pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratacdo. Nos casos
de imdveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva ficara
condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imével pela VENDEDORA,

nos termos da Lei n? 9.514/97, podendo haver prorrogacao em razao de exigéncias cartorarias ou



documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos
relacionados a formalizacao da operacao serao de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais
tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apds o registro, sem
suspensao das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a
quitacao de todos os impostos, taxas, despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o
imével até a data da assinatura do instrumento de formalizacao da operacao, assim compreendido
como promessa de compra e venda, termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua,
exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As
obrigagOes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde
ja declara ciéncia. 6. Eviccdo de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a
VENDEDORA respondera pela eviccao de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em
razao de decisao judicial que reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. AcOes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acoes
judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imével, seus ocupantes ou sua
titularidade, que nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situacdes ndo geram direito a
rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se
encontra. Sempre que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais acées, mas a verificacao completa
é de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso
necessarias. Acdes/processos informados: ¢ Processo n? 0019008-05.2024.8.16.0194 - Acao de
Reintegracao de Posse 8. Comprador Ex-Mutuario, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o
COMPRADOR seja o ex-mutuario, ocupante do imdével ou parte a ele relacionada, os valores
correspondentes a débitos vinculados ao imdvel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais
como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas relacionadas a sua
retomada, consolidacao da propriedade ou regularizacao, quando aplicavel, nao estao incluidos no
valor de venda do imdvel. Tais valores poderdo ser apurados e acrescidos ao montante total da
operacao, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de
Proposta Todas as propostas apresentadas estdo sujeitas a analise e aprovacdao da VENDEDORA, nao
produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA podera, quando aplicavel, realizar
verificacdes cadastrais, de conformidade regulatéria e de prevencdo a lavagem de dinheiro. A
aceitacao da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos e
Averbacdes Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, cabera
a VENDEDORA providenciar as averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacdo na

matricula do imédvel, quando aplicavel. 11. Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada



caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imével nao seja realizado no prazo de
até 48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme orientacao
operacional expressamente informada. Apés a formalizacao da proposta, a compra serd rescindida de
pleno direito nas seguintes hipoéteses: (i) inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas
ajustadas; (ii) nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do instrumento definitivo no
prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por a¢ao ou omissao, de obrigacao
necessaria a formalizacao da operacao, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos,
custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou inviabilize a
lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar
pendéncia ou cumprir obrigacdo necessaria a formalizacao da operacao, o COMPRADOR devera fazé-lo
no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de caracterizacao de inadimplemento. Em caso de
rescisao por culpa do COMPRADOR, sera aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do
valor do imével, podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da Plataforma,
remuneracao por intermediacao e Taxa de Servico Pagimovel, quando aplicaveis, 0s quais possuem
natureza de remuneracao por servicos efetivamente prestados e nao sao passiveis de devolugao.
Eventual saldo remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco do imével,
apo6s a deducao da multa e das retencdes previstas neste instrumento, sera devolvido ao
COMPRADOR, sem correcao monetaria. Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva,
fato que impeca ou coloque em risco a regular formalizacao da alienacao, podera cancelar a venda e
restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do imdvel, observadas as retencdes
aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipétese de devolucao
de valores prevista neste instrumento, esta ocorrerd independentemente de notificacao judicial ou
extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de
venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao da operacao, nao integra o preco do imdvel e
serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacao e/ou contrato de
prestacao de servicos firmado entre as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O
pagamento deverd ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos. A inadimpléncia
quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo
COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacao das penalidades previstas nestas
Consideracdes Importantes. 13. Forma de Pagamento Nos casos em que a aquisicao do imdvel ocorrer
por meio de parcelamento direto com a VENDEDORA, a operacao ficara condicionada a prévia analise

de crédito do COMPRADOR, podendo a VENDEDORA solicitar documentos e informac¢des adicionais



para essa finalidade. As condicdes financeiras observarao a incidéncia de correcao monetaria pelo
IPCA, com atualizacao mensal, sistema de amortizacao pela Tabela Price e quantidade de parcelas
conforme descrito na ficha de proposta aprovada. A formalizacao da operacao ocorrera por meio de
Promessa de Compra e Venda (CCV), ou instrumento equivalente. O eventual inadimplemento das
obrigacdes assumidas sujeitard o COMPRADOR as medidas previstas no respectivo instrumento de
formalizacdo. Nos casos de venda com financiamento imobilidrio, quando aplicavel, caberd ao
COMPRADOR verificar previamente junto a instituicdo financeira a possibilidade de realizacao de
vistoria do imoével para fins de constituicdao de garantia fiduciaria, bem como o atendimento as

exigéncias da instituicdao financiadora.

Lance minimo: R$ 509.000,00

N2 do Lote: 6
IDR: IDR187640
ID: 20190000355

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 24567, 29
Cartério de Registro de Imdveis De Sdo Goncalo/R). Rua Doutor Getulio Vargas, 2600, Apartamento

202 - Bloco A4, Santa Catarina, Sao Goncalo, R}, 24416-262

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 0,0%, informada no sumario do Edital. Estas
Consideracdes estabelecem as condicOes aplicaveis a aquisicao de imdveis anunciados na plataforma,
sendo aplicadveis a VENDEDORA identificada no anuncio. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposicOes possuem carater vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a andlise juridica, fisica e documental do imével, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicdes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupagao A posse do
imével serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Iméveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacdo regular), o COMPRADOR sera o Unico responsavel pela desocupacao, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que

houver locacao com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumird os riscos relacionados a



locacdo, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imdvel,
Regularizacbes e Compra “Ad Corpus” O imével é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacdes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacdo de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construgdes, e outras regularizaces), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicdo se da na forma “ad corpus” em todas as situa¢des, ndao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anuncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificacdo na matricula. Os encargos condominiais e tributarios relacionados a vaga serao de
responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
qgue novas informacgodes sobre o imoével ou sua documentacdo podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pés-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n® 9.514/97. O processo de pds-
venda sera conduzido pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratacdo. Nos casos
de imdveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva ficara
condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imoével pela VENDEDORA,
nos termos da Lei n? 9.514/97, podendo haver prorrogacao em razdo de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos
relacionados a formalizacao da operacao serao de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais
tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apds o registro, sem
suspensao das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a
quitacao de todos os impostos, taxas, despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o
imovel até a data da assinatura do instrumento de formalizacao da operacao, assim compreendido
como promessa de compra e venda, termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua,
exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As
obrigagOes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde

ja declara ciéncia. 6. Eviccdo de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a



VENDEDORA respondera pela eviccao de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em
razao de decisao judicial que reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. AcOes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acoes
judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imével, seus ocupantes ou sua
titularidade, que nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situa¢des ndo geram direito a
rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se
encontra. Sempre que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais acées, mas a verificacao completa
é de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso
necessarias. Acdes/processos informados: ¢ Processo n° 0042324-56.2021.8.19.0004 - Acao de
Reintegracao de Posse 8. Comprador Ex-Mutuario, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o
COMPRADOR seja o ex-mutuario, ocupante do imdével ou parte a ele relacionada, os valores
correspondentes a débitos vinculados ao imdvel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais
como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas relacionadas a sua
retomada, consolidacao da propriedade ou regularizacao, quando aplicavel, nao estao incluidos no
valor de venda do imdvel. Tais valores poderdo ser apurados e acrescidos ao montante total da
operacao, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de
Proposta Todas as propostas apresentadas estdo sujeitas a analise e aprovacdao da VENDEDORA, nao
produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA podera, quando aplicavel, realizar
verificacdes cadastrais, de conformidade regulatéria e de prevencdo a lavagem de dinheiro. A
aceitacao da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos e
Averbacdes Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, cabera
a VENDEDORA providenciar as averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quita¢do na
matricula do imédvel, quando aplicavel. 11. Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada
caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imével nao seja realizado no prazo de
até 48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme orientacao
operacional expressamente informada. Apés a formalizacao da proposta, a compra serd rescindida de
pleno direito nas seguintes hipoéteses: (i) inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas
ajustadas; (ii) nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do instrumento definitivo no
prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por acao ou omissao, de obrigacao
necessaria a formalizacao da operacao, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos,
custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou inviabilize a
lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar
pendéncia ou cumprir obrigacdo necessaria a formalizacao da operacao, o COMPRADOR devera fazé-lo

no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de caracterizacao de inadimplemento. Em caso de



rescisao por culpa do COMPRADOR, sera aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do
valor do imével, podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da Plataforma,
remuneracao por intermediacao e Taxa de Servico Pagimovel, quando aplicaveis, 0s quais possuem
natureza de remuneracao por servicos efetivamente prestados e nao sao passiveis de devolugao.
Eventual saldo remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco do imével,
apo6s a deducao da multa e das retencdes previstas neste instrumento, sera devolvido ao
COMPRADOR, sem correcao monetaria. Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva,
fato que impeca ou coloque em risco a regular formalizacao da alienacao, podera cancelar a venda e
restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do imdvel, observadas as retencdes
aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipétese de devolucao
de valores prevista neste instrumento, esta ocorrerd independentemente de notificacao judicial ou
extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de
venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao da operacao, nao integra o preco do imdvel e
serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacao e/ou contrato de
prestacao de servicos firmado entre as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O
pagamento deverd ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos. A inadimpléncia
quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo
COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacao das penalidades previstas nestas
Consideracdes Importantes. 13. Forma de Pagamento Nos casos em que a aquisicao do imdvel ocorrer
por meio de parcelamento direto com a VENDEDORA, a operacao ficara condicionada a prévia analise
de crédito do COMPRADOR, podendo a VENDEDORA solicitar documentos e informac¢des adicionais
para essa finalidade. As condicdes financeiras observarao a incidéncia de correcao monetaria pelo
IPCA, com atualizacao mensal, sistema de amortizacao pela Tabela Price e quantidade de parcelas
conforme descrito na ficha de proposta aprovada. A formalizacao da operacao ocorrera por meio de
Promessa de Compra e Venda (CCV), ou instrumento equivalente. O eventual inadimplemento das
obrigacdes assumidas sujeitard o COMPRADOR as medidas previstas no respectivo instrumento de
formalizacdo. Nos casos de venda com financiamento imobilidrio, quando aplicavel, caberd ao
COMPRADOR verificar previamente junto a instituicdo financeira a possibilidade de realizacao de
vistoria do imoével para fins de constituicdao de garantia fiduciaria, bem como o atendimento as

exigéncias da instituicdao financiadora.

Lance minimo: R$ 137.000,00



N2 do Lote: 7
IDR: IDR187118
ID: 20210000638

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 19574, Registro de
Imdveis de Sapucaia do Sul - RS. Avenida Américo Vespucio, n® 463/550, Unidade n? 15, Condominio

Residencial Toledo, Nova Sapucaia, Sapucaia do Sul, RS, 93228-030

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 0,0%, informada no sumario do Edital. Estas
Consideracdes estabelecem as condicOes aplicaveis a aquisicao de imdveis anunciados na plataforma,
sendo aplicaveis a VENDEDORA identificada no andncio. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposic0es possuem carater vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imével, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupacao A posse do
imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Imédveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacao regular), o COMPRADOR serd o Unico responsavel pela desocupacdo, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacado, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imdvel,
Regularizacbes e Compra “Ad Corpus” O imével é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacdes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacdo de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcdes, e outras regularizacdes), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicdo se da na forma “ad corpus” em todas as situa¢des, ndao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anuncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua

idantificarAn na matricula Nc encargos condominiais e tributdrios relacionados a vaga serao de



responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
qgue novas informacgodes sobre o imével ou sua documentacdo podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pds-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n® 9.514/97. O processo de pds-
venda sera conduzido pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratacdo. Nos casos
de imdveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva ficara
condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdével pela VENDEDORA,
nos termos da Lei n? 9.514/97, podendo haver prorrogacao em razdo de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos
relacionados a formalizacao da operacao serao de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais
tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apds o registro, sem
suspensao das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a
quitacao de todos os impostos, taxas, despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o
imovel até a data da assinatura do instrumento de formalizacdo da operacgao, assim compreendido
como promessa de compra e venda, termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua,
exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As
obrigagOes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde
ja declara ciéncia. 6. Eviccdo de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a
VENDEDORA responderda pela eviccao de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em
razao de decisao judicial que reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. AcOes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acoes
judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imével, seus ocupantes ou sua
titularidade, que nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situa¢cdes ndo geram direito a
rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se
encontra. Sempre que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais acées, mas a verificacao completa
é de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso
necessarias. Acdes/processos informados: ¢ Processo n? 5010040-49.2024.8.21.0035 - Acao de
Reintegracao de Posse ¢ Processo n 5004374-67.2024.8.21.0035 - Acao de Obrigacao de Fazer c/
indenizacdo 8. Comprador Ex-Mutudrio, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o

COMPRADOR seja o ex-mutuario, ocupante do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores



correspondentes a débitos vinculados ao imdvel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais
como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas relacionadas a sua
retomada, consolidacao da propriedade ou regularizacao, quando aplicavel, nao estao incluidos no
valor de venda do imdvel. Tais valores poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da
operacao, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de
Proposta Todas as propostas apresentadas estdo sujeitas a analise e aprovacdao da VENDEDORA, nao
produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA podera, quando aplicavel, realizar
verificacdes cadastrais, de conformidade regulatéria e de prevencdo a lavagem de dinheiro. A
aceitacao da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos e
Averbacdes Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, cabera
a VENDEDORA providenciar as averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quita¢do na
matricula do imédvel, quando aplicavel. 11. Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada
caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imével nao seja realizado no prazo de
até 48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme orientacao
operacional expressamente informada. Apés a formalizacao da proposta, a compra serd rescindida de
pleno direito nas seguintes hipoéteses: (i) inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas
ajustadas; (ii) nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do instrumento definitivo no
prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por a¢ao ou omissao, de obrigacao
necessaria a formalizacao da operacao, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos,
custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou inviabilize a
lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar
pendéncia ou cumprir obrigacdo necessaria a formalizacao da operacao, o COMPRADOR devera fazé-lo
no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de caracterizacao de inadimplemento. Em caso de
rescisao por culpa do COMPRADOR, sera aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do
valor do imével, podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da Plataforma,
remuneracao por intermediacao e Taxa de Servico Pagimovel, quando aplicaveis, 0s quais possuem
natureza de remuneracao por servicos efetivamente prestados e nao sao passiveis de devolugao.
Eventual saldo remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco do imével,
apo6s a deducao da multa e das retencdes previstas neste instrumento, sera devolvido ao
COMPRADOR, sem correcao monetaria. Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva,
fato que impeca ou coloque em risco a regular formalizacao da alienacao, podera cancelar a venda e
restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do imdvel, observadas as retencdes
aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipdtese de devolucao

de valores prevista neste instrumento, esta ocorrerd independentemente de notificacao judicial ou



extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de
venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao da operacao, nao integra o preco do imdvel e
serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacao e/ou contrato de
prestacao de servicos firmado entre as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O
pagamento deverd ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos. A inadimpléncia
quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo
COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacao das penalidades previstas nestas
Consideracdes Importantes. 13. Forma de Pagamento Nos casos em que a aquisicao do imdvel ocorrer
por meio de parcelamento direto com a VENDEDORA, a operacao ficara condicionada a prévia analise
de crédito do COMPRADOR, podendo a VENDEDORA solicitar documentos e informac¢des adicionais
para essa finalidade. As condicdes financeiras observarao a incidéncia de correcao monetaria pelo
IPCA, com atualizacao mensal, sistema de amortizacao pela Tabela Price e quantidade de parcelas
conforme descrito na ficha de proposta aprovada. A formalizacao da operacao ocorrera por meio de
Promessa de Compra e Venda (CCV), ou instrumento equivalente. O eventual inadimplemento das
obrigacdes assumidas sujeitard o COMPRADOR as medidas previstas no respectivo instrumento de
formalizacdo. Nos casos de venda com financiamento imobilidrio, quando aplicavel, caberd ao
COMPRADOR verificar previamente junto a instituicdo financeira a possibilidade de realizacao de
vistoria do imoével para fins de constituicdao de garantia fiduciaria, bem como o atendimento as

exigéncias da instituicdao financiadora.

Lance minimo: R$ 213.000,00

N2 do Lote: 8
IDR: IDR187642
ID: 20230000183

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 34530, 2°
Registro de Imoéveis Joinville/SC. Rua Pernambuco, 200, Apto. 601, 62 Andar - Residencial Rio Danubio,

Anita Garibaldi, Joinville, SC, 89202-142

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$

1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 0,0%, informada no sumario do Edital. Estas



Consideracdes estabelecem as condicOes aplicaveis a aquisicao de imdveis anunciados na plataforma,
sendo aplicadveis a VENDEDORA identificada no andncio. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposicOes possuem carater vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imével, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupacao A posse do
imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Imédveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacao regular), o COMPRADOR sera o Unico responsavel pela desocupacao, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacdo, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imdvel,
Regularizacbes e Compra “Ad Corpus” O imével é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacdes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacdo de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcdes, e outras regularizacdes), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicdo se da na forma “ad corpus” em todas as situa¢des, ndao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anuncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificacdo na matricula. Os encargos condominiais e tributdrios relacionados a vaga serao de
responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
qgue novas informacgodes sobre o imoével ou sua documentacdo podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pés-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n® 9.514/97. O processo de pds-
venda sera conduzido pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratacdo. Nos casos
de imdveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva ficara

condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdével pela VENDEDORA,



nos termos da Lei n? 9.514/97, podendo haver prorrogacao em razdo de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos
relacionados a formalizacao da operacao serao de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais
tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apds o registro, sem
suspensao das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a
quitacao de todos os impostos, taxas, despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o
imovel até a data da assinatura do instrumento de formalizacao da operacao, assim compreendido
como promessa de compra e venda, termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua,
exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As
obrigagOes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde
ja declara ciéncia. 6. Eviccdo de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a
VENDEDORA respondera pela eviccao de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em
razao de decisao judicial que reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. AcOes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acoes
judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imével, seus ocupantes ou sua
titularidade, que nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situa¢des ndo geram direito a
rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se
encontra. Sempre que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais acées, mas a verificacao completa
é de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso
necessarias. Acdes/processos informados: ¢ Processo n° 5005469-71.2026.8.24.0038 - Acao de
Reintegracdo de Posse * Processo n° 5004573-28.2026.8.24.0038 - Acdo Anulatéria ¢/ Indenizacao 8.
Comprador Ex-Mutuario, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja 0 ex-
mutudrio, ocupante do imével ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos
vinculados ao imdvel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas
condominiais, bem como eventuais despesas relacionadas a sua retomada, consolidacao da
propriedade ou regularizacao, quando aplicavel, ndo estao incluidos no valor de venda do imével. Tais
valores poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operac¢ao, sendo de responsabilidade
do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de Proposta Todas as propostas
apresentadas estdo sujeitas a andlise e aprovacao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a
respectiva anuéncia. A VENDEDORA podera, quando aplicavel, realizar verificacbes cadastrais, de
conformidade regulatéria e de prevencao a lavagem de dinheiro. A aceitacao da proposta constitui
prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos e Averbacdes Nos casos de imdveis

oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, caberd a VENDEDORA providenciar as



averbacoes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével, quando
aplicavel. 11. Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da
entrada ou do valor integral do imével nao seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas
contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme orientacao operacional expressamente
informada. Apés a formalizacao da proposta, a compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes
hipéteses: (i) inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii) nao
comparecimento do COMPRADOR para celebragao do instrumento definitivo no prazo solicitado pela
VENDEDORA; (iii) descumprimento, por acdo ou omissao, de obrigacao necessaria a formalizacao da
operacao, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos
cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o
respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao
necessaria a formalizacao da operacao, o COMPRADOR devera fazé-lo no prazo de até 5 (cinco) dias
Uteis, sob pena de caracterizacao de inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR,
sera aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imdvel, podendo ainda ser
retidos os valores pagos a titulo de honorarios da Plataforma, remuneracao por intermediacdo e Taxa
de Servico Pagimovel, quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneracao por servicos
efetivamente prestados e nao sdo passiveis de devolucao. Eventual saldo remanescente referente
exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco do imével, apds a deducao da multa e das
retencdes previstas neste instrumento, serd devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria. Caso
a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva, fato que impeca ou coloque em risco a
regular formalizacao da alienacao, podera cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores
pagos a titulo de preco do imdvel, observadas as retencdes aplicaveis, sem correcdao monetaria ou
aplicacao de penalidades. Em qualquer hipétese de devolucao de valores prevista neste instrumento,
esta ocorrerd independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da
Plataforma e do Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel
pela intermediacao da operacao, nao integra o preco do imével e sera devida pelo COMPRADOR,
conforme previsto na proposta, ata de arrematacao e/ou contrato de prestacao de servicos firmado
entre as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado
diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condicdes e
prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas
previstos neste item sera considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a
retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao cancelamento da venda por sua
iniciativa, com a aplicagao das penalidades previstas nestas Consideragdes Importantes. 13. Forma de

Pagamento Nos casos em que a aquisicao do imodvel ocorrer por meio de parcelamento direto com a



VENDEDORA, a operacao ficara condicionada a prévia analise de crédito do COMPRADOR, podendo a
VENDEDORA solicitar documentos e informacdes adicionais para essa finalidade. As condicdes
financeiras observarao a incidéncia de correcao monetaria pelo IPCA, com atualizagdo mensal, sistema
de amortizacao pela Tabela Price e quantidade de parcelas conforme descrito na ficha de proposta
aprovada. A formalizacdo da operac¢ao ocorrera por meio de Promessa de Compra e Venda (CCV), ou
instrumento equivalente. O eventual inadimplemento das obrigacdes assumidas sujeitara o
COMPRADOR as medidas previstas no respectivo instrumento de formalizacao. Nos casos de venda
com financiamento imobiliario, quando aplicavel, caberd ao COMPRADOR verificar previamente junto a
instituicao financeira a possibilidade de realizacao de vistoria do imdvel para fins de constituicdo de

garantia fiduciaria, bem como o atendimento as exigéncias da instituicao financiadora.

Lance minimo: R$ 884.000,00

N2 do Lote: 9
IDR: IDR187122
ID: 20230000080

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 5209, 12 Oficio de
Registro de Iméveis da Comarca de Mafra/SC. Rua Pioneiro Carlos Mann, 220, Lote 25, Vila Nova,

Mafra, SC, 89304-578

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 0,0%, informada no sumario do Edital. Estas
Consideracdes estabelecem as condicOes aplicaveis a aquisicao de imdveis anunciados na plataforma,
sendo aplicadveis a VENDEDORA identificada no anuncio. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposicOes possuem carater vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imédvel, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicdes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupagao A posse do
imével serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Iméveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacdo regular), o COMPRADOR sera o Unico responsavel pela desocupacao, inclusive quanto a

custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que



houver locacdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacado, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imdvel,
Regularizacbes e Compra “Ad Corpus” O imével é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacoes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacdo de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcdes, e outras regularizacdes), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicdo se da na forma “ad corpus” em todas as situacdes, ndao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisdao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anuncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificacdo na matricula. Os encargos condominiais e tributarios relacionados a vaga serao de
responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
qgue novas informacgodes sobre o imoével ou sua documentacdo podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pés-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n® 9.514/97. O processo de pds-
venda sera conduzido pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratacdo. Nos casos
de imdveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva ficara
condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imoével pela VENDEDORA,
nos termos da Lei n? 9.514/97, podendo haver prorrogacao em razdo de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos
relacionados a formalizacao da operacao serao de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais
tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apds o registro, sem
suspensao das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a
quitacao de todos os impostos, taxas, despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o
imovel até a data da assinatura do instrumento de formalizacdo da operacgao, assim compreendido
como promessa de compra e venda, termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua,
exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As
obrigagOes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de

responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde



ja declara ciéncia. 6. Eviccdo de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a
VENDEDORA respondera pela eviccao de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em
razao de decisao judicial que reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. AcOes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acoes
judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imével, seus ocupantes ou sua
titularidade, que nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situa¢cdes ndo geram direito a
rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se
encontra. Sempre que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais acées, mas a verificacao completa
é de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso
necessarias. Acdes/processos informados: ¢ Processo n? 5002165-26.2024.8.24.0041 - Acao de
Reintegracao de Posse ¢ Processo n® 5001124-24.2024.8.24.0041 - Acao Declaratéria 8. Comprador
Ex-Mutudrio, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutuario,
ocupante do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao
imdvel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais,
bem como eventuais despesas relacionadas a sua retomada, consolidacao da propriedade ou
regularizacao, quando aplicavel, nao estao incluidos no valor de venda do imével. Tais valores
poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operacao, sendo de responsabilidade do
COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de Proposta Todas as propostas apresentadas
estdo sujeitas a analise e aprovacao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a respectiva
anuéncia. A VENDEDORA podera, quando aplicavel, realizar verificacdes cadastrais, de conformidade
regulatéria e de prevencao a lavagem de dinheiro. A aceitacdo da proposta constitui prerrogativa
exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos e Averbacdes Nos casos de imdveis oriundos de leildes
realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, caberd a VENDEDORA providenciar as averbacdes dos
Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével, quando aplicavel. 11.
Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do
valor integral do imével nao seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas contadas da
comunicacdo da VENDEDORA ou conforme orientacao operacional expressamente informada. Apds a
formalizacao da proposta, a compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i)
inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii) nao comparecimento do
COMPRADOR para celebragao do instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii)
descumprimento, por acdao ou omissao, de obrigacdo necessaria a formalizacao da operacao, inclusive
envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra
providéncia que impeca ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que

instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao necessaria a formalizacao da



operacdao, o COMPRADOR devera fazé-lo no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de
caracterizacao de inadimplemento. Em caso de rescisdo por culpa do COMPRADOR, sera aplicada
multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével, podendo ainda ser retidos os valores
pagos a titulo de honorarios da Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servico
Pagimovel, quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneracao por servicos efetivamente
prestados e nao sao passiveis de devolucdo. Eventual saldo remanescente referente exclusivamente
aos valores pagos a titulo de preco do imével, apds a deducao da multa e das retencdes previstas
neste instrumento, sera devolvido ao COMPRADOR, sem corre¢ao monetaria. Caso a VENDEDORA
identifique, antes da assinatura definitiva, fato que impeca ou coloque em risco a regular formalizagao
da alienacao, podera cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do
imdvel, observadas as retencdes aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em
qualquer hipétese de devolucao de valores prevista neste instrumento, esta ocorrerd
independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remunera¢ao da Plataforma e do
Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao
da operacao, nao integra o preco do imoével e serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na
proposta, ata de arrematacao e/ou contrato de prestacao de servicos firmado entre as partes, a
depender da modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado diretamente pelo
COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos
nos respectivos instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item
sera considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo
de multa, quando aplicavel, ou ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacao das
penalidades previstas nestas Consideracdes Importantes. 13. Forma de Pagamento Nos casos em que
a aquisicao do imoével ocorrer por meio de parcelamento direto com a VENDEDORA, a operacao ficara
condicionada a prévia analise de crédito do COMPRADOR, podendo a VENDEDORA solicitar
documentos e informacdes adicionais para essa finalidade. As condi¢des financeiras observarao a
incidéncia de correcdo monetaria pelo IPCA, com atualizacdo mensal, sistema de amortizacao pela
Tabela Price e quantidade de parcelas conforme descrito na ficha de proposta aprovada. A
formalizacao da operacao ocorrera por meio de Promessa de Compra e Venda (CCV), ou instrumento
equivalente. O eventual inadimplemento das obrigacdes assumidas sujeitara o COMPRADOR as
medidas previstas no respectivo instrumento de formalizacao. Nos casos de venda com financiamento
imobilidrio, quando aplicavel, cabera ao COMPRADOR verificar previamente junto a instituicao
financeira a possibilidade de realizacao de vistoria do imdvel para fins de constituicao de garantia

fiduciaria, bem como o atendimento as exigéncias da instituicao financiadora.

I Armein minina: D¢ £12 NNN NN



N2 do Lote: 10
IDR: IDR187644
ID: 20220000043

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 61272, 12 Cartério de
Registro de Imdveis De Sumaré/SP. Rua Maria Aparecida de Camargo Romao, 152, Lote n® 8 - Quadra

n 17, Jardim Nova Hortolandia, Hortolandia, SP, 13183-281

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 0,0%, informada no sumario do Edital. Estas
Consideracdes estabelecem as condicOes aplicaveis a aquisicao de imdveis anunciados na plataforma,
sendo aplicaveis a VENDEDORA identificada no andncio. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposic0es possuem carater vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imével, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupacao A posse do
imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Imédveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacao regular), o COMPRADOR serd o Unico responsavel pela desocupacdo, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacado, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imdvel,
Regularizacbes e Compra “Ad Corpus” O imével é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacdes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacdo de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcdes, e outras regularizacdes), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicdo se da na forma “ad corpus” em todas as situa¢des, ndao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anuncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua

idantificarAn na matricula Nc encargos condominiais e tributdrios relacionados a vaga serao de



responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
qgue novas informacgodes sobre o imével ou sua documentacdo podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pds-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n® 9.514/97. O processo de pds-
venda sera conduzido pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratacdo. Nos casos
de imdveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva ficara
condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdével pela VENDEDORA,
nos termos da Lei n? 9.514/97, podendo haver prorrogacao em razdo de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos
relacionados a formalizacao da operacao serao de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais
tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apds o registro, sem
suspensao das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a
quitacao de todos os impostos, taxas, despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o
imovel até a data da assinatura do instrumento de formalizacdo da operacgao, assim compreendido
como promessa de compra e venda, termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua,
exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As
obrigagOes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde
ja declara ciéncia. 6. Eviccdo de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a
VENDEDORA responderda pela eviccao de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em
razao de decisao judicial que reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. AcOes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acoes
judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imével, seus ocupantes ou sua
titularidade, que nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situa¢cdes ndo geram direito a
rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se
encontra. Sempre que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais acées, mas a verificacao completa
é de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso
necessarias. Acdes/processos informados: * Processo n° 4002984-46.2025.8.26.0604 - Acao de
Reintegracao de Posse 8. Comprador Ex-Mutuario, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o
COMPRADOR seja o ex-mutuario, ocupante do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores

correspondentes a débitos vinculados ao imdvel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais



como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas relacionadas a sua
retomada, consolidacao da propriedade ou regularizacao, quando aplicavel, nao estao incluidos no
valor de venda do imdvel. Tais valores poderdo ser apurados e acrescidos ao montante total da
operacao, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de
Proposta Todas as propostas apresentadas estdo sujeitas a analise e aprovacdao da VENDEDORA, nao
produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA podera, quando aplicavel, realizar
verificacdes cadastrais, de conformidade regulatéria e de prevencdo a lavagem de dinheiro. A
aceitacao da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos e
Averbacdes Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, cabera
a VENDEDORA providenciar as averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quita¢do na
matricula do imédvel, quando aplicavel. 11. Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada
caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imével nao seja realizado no prazo de
até 48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme orientacao
operacional expressamente informada. Apés a formalizacao da proposta, a compra serd rescindida de
pleno direito nas seguintes hipoéteses: (i) inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas
ajustadas; (ii) nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do instrumento definitivo no
prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por a¢ao ou omissao, de obrigacao
necessaria a formalizacao da operacao, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos,
custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou inviabilize a
lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar
pendéncia ou cumprir obrigacdo necessaria a formalizacao da operacao, o COMPRADOR devera fazé-lo
no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de caracterizacao de inadimplemento. Em caso de
rescisao por culpa do COMPRADOR, sera aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do
valor do imével, podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da Plataforma,
remuneracao por intermediacao e Taxa de Servico Pagimovel, quando aplicaveis, 0s quais possuem
natureza de remuneracao por servicos efetivamente prestados e nao sao passiveis de devolugao.
Eventual saldo remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco do imével,
apo6s a deducao da multa e das retencdes previstas neste instrumento, sera devolvido ao
COMPRADOR, sem correcao monetaria. Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva,
fato que impeca ou coloque em risco a regular formalizacao da alienacao, podera cancelar a venda e
restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do imdvel, observadas as retencdes
aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipdtese de devolucao
de valores prevista neste instrumento, esta ocorrerd independentemente de notificacao judicial ou

extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de



venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao da operacao, nao integra o preco do imdvel e
serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacao e/ou contrato de
prestacao de servicos firmado entre as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O
pagamento deverd ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos. A inadimpléncia
quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo
COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacao das penalidades previstas nestas
Consideracdes Importantes. 13. Forma de Pagamento Nos casos em que a aquisicao do imdvel ocorrer
por meio de parcelamento direto com a VENDEDORA, a operacao ficara condicionada a prévia analise
de crédito do COMPRADOR, podendo a VENDEDORA solicitar documentos e informac¢des adicionais
para essa finalidade. As condicdes financeiras observarao a incidéncia de correcao monetaria pelo
IPCA, com atualizacao mensal, sistema de amortizacao pela Tabela Price e quantidade de parcelas
conforme descrito na ficha de proposta aprovada. A formalizacao da operacao ocorrera por meio de
Promessa de Compra e Venda (CCV), ou instrumento equivalente. O eventual inadimplemento das
obrigacdes assumidas sujeitard o COMPRADOR as medidas previstas no respectivo instrumento de
formalizacdo. Nos casos de venda com financiamento imobilidrio, quando aplicavel, caberd ao
COMPRADOR verificar previamente junto a instituicdo financeira a possibilidade de realizacdao de
vistoria do imoével para fins de constituicdao de garantia fiduciaria, bem como o atendimento as

exigéncias da instituicdao financiadora.

Lance minimo: R$ 479.000,00

N2 do Lote: 11
IDR: IDR187637
ID: 20240000288

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 96984, 1°
Registro de Imdveis e Anexos Comarca de Piracicaba/SP. Avenida dos Marins, 1805, Condominio

Residencial Villaggio Di Toscana - Bl C, Apartamento 01, Glebas Califérnia, Piracicaba, SP, 13403-151

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 0,0%, informada no sumario do Edital. Estas

ConsideracOes estabelecem as condicOes aplicaveis a aquisicao de imdveis anunciados na plataforma,



sendo aplicaveis a VENDEDORA identificada no andncio. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposicOes possuem carater vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imével, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupacao A posse do
imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Imédveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacao regular), o COMPRADOR serd o Unico responsavel pela desocupacdo, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacado, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imdvel,
Regularizacbes e Compra “Ad Corpus” O imével é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacoes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacdo de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcdes, e outras regularizacdes), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicdo se da na forma “ad corpus” em todas as situacdes, ndao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisdao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anuncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificacdo na matricula. Os encargos condominiais e tributdrios relacionados a vaga serao de
responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
qgue novas informacgodes sobre o imoével ou sua documentacdo podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pds-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n® 9.514/97. O processo de pds-
venda sera conduzido pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratacdo. Nos casos
de imdveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva ficara
condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imével pela VENDEDORA,

nos termos da Lei n? 9.514/97, podendo haver prorrogacao em razao de exigéncias cartorarias ou



documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos
relacionados a formalizacao da operacao serao de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais
tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apds o registro, sem
suspensao das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a
quitacao de todos os impostos, taxas, despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o
imével até a data da assinatura do instrumento de formalizacao da operacao, assim compreendido
como promessa de compra e venda, termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua,
exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As
obrigagOes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde
ja declara ciéncia. 6. Eviccdo de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a
VENDEDORA respondera pela eviccao de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em
razao de decisao judicial que reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. AcOes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acoes
judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imével, seus ocupantes ou sua
titularidade, que nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situacdes ndo geram direito a
rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se
encontra. Sempre que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais acées, mas a verificacao completa
é de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso
necessarias. Acdes/processos informados: ¢ Processo n? 4001936-26.2025.8.26.0451 - Acao de
Reintegracao de Posse 8. Comprador Ex-Mutuario, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o
COMPRADOR seja o ex-mutuario, ocupante do imdével ou parte a ele relacionada, os valores
correspondentes a débitos vinculados ao imdvel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais
como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas relacionadas a sua
retomada, consolidacao da propriedade ou regularizacao, quando aplicavel, nao estao incluidos no
valor de venda do imdvel. Tais valores poderdo ser apurados e acrescidos ao montante total da
operacao, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de
Proposta Todas as propostas apresentadas estdo sujeitas a analise e aprovacdao da VENDEDORA, nao
produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA podera, quando aplicavel, realizar
verificacdes cadastrais, de conformidade regulatéria e de prevencdo a lavagem de dinheiro. A
aceitacao da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos e
Averbacdes Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, cabera
a VENDEDORA providenciar as averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacdo na

matricula do imédvel, quando aplicavel. 11. Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada



caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imével nao seja realizado no prazo de
até 48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme orientacao
operacional expressamente informada. Apés a formalizacao da proposta, a compra serd rescindida de
pleno direito nas seguintes hipoéteses: (i) inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas
ajustadas; (ii) nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do instrumento definitivo no
prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por a¢ao ou omissao, de obrigacao
necessaria a formalizacao da operacao, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos,
custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou inviabilize a
lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar
pendéncia ou cumprir obrigacdo necessaria a formalizacao da operacao, o COMPRADOR devera fazé-lo
no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de caracterizacao de inadimplemento. Em caso de
rescisao por culpa do COMPRADOR, sera aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do
valor do imével, podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da Plataforma,
remuneracao por intermediacao e Taxa de Servico Pagimovel, quando aplicaveis, 0s quais possuem
natureza de remuneracao por servicos efetivamente prestados e nao sao passiveis de devolugao.
Eventual saldo remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco do imével,
apo6s a deducao da multa e das retencdes previstas neste instrumento, sera devolvido ao
COMPRADOR, sem correcao monetaria. Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva,
fato que impeca ou coloque em risco a regular formalizacao da alienacao, podera cancelar a venda e
restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do imdvel, observadas as retencdes
aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipétese de devolucao
de valores prevista neste instrumento, esta ocorrerd independentemente de notificacao judicial ou
extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de
venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao da operacao, nao integra o preco do imdvel e
serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacao e/ou contrato de
prestacao de servicos firmado entre as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O
pagamento deverd ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos. A inadimpléncia
quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo
COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacao das penalidades previstas nestas
Consideracdes Importantes. 13. Forma de Pagamento Nos casos em que a aquisicao do imdvel ocorrer
por meio de parcelamento direto com a VENDEDORA, a operacao ficara condicionada a prévia analise

de crédito do COMPRADOR, podendo a VENDEDORA solicitar documentos e informac¢des adicionais



para essa finalidade. As condicdes financeiras observarao a incidéncia de correcao monetaria pelo
IPCA, com atualizacao mensal, sistema de amortizacao pela Tabela Price e quantidade de parcelas
conforme descrito na ficha de proposta aprovada. A formalizacao da operacao ocorrera por meio de
Promessa de Compra e Venda (CCV), ou instrumento equivalente. O eventual inadimplemento das
obrigacdes assumidas sujeitard o COMPRADOR as medidas previstas no respectivo instrumento de
formalizacdo. Nos casos de venda com financiamento imobilidrio, quando aplicavel, caberd ao
COMPRADOR verificar previamente junto a instituicdo financeira a possibilidade de realizacao de
vistoria do imoével para fins de constituicdao de garantia fiduciaria, bem como o atendimento as

exigéncias da instituicdao financiadora.

Lance minimo: R$ 169.000,00

N2 do Lote: 12
IDR: IDR187643
ID: 20230000247

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 54352, Cartério de
Registro de Iméveis de Praia Grande/SP. Rua José de Alencar, 378, P/ Lote n? 24 - Quadra n? 07, Praia

Grande, Praia Grande, SP, 11704-280

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 0,0%, informada no sumario do Edital. Estas
Consideracdes estabelecem as condicOes aplicaveis a aquisicao de imdveis anunciados na plataforma,
sendo aplicadveis a VENDEDORA identificada no anuncio. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposicOes possuem carater vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a andlise juridica, fisica e documental do imével, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicdes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupagao A posse do
imével serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Iméveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacdo regular), o COMPRADOR sera o Unico responsavel pela desocupacao, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que

houver locacao com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumird os riscos relacionados a



locacdo, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imdvel,
Regularizacbes e Compra “Ad Corpus” O imével é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacdes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacdo de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construgdes, e outras regularizaces), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicdo se da na forma “ad corpus” em todas as situa¢des, ndao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anuncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificacdo na matricula. Os encargos condominiais e tributarios relacionados a vaga serao de
responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
qgue novas informacgodes sobre o imoével ou sua documentacdo podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pés-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n® 9.514/97. O processo de pds-
venda sera conduzido pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratacdo. Nos casos
de imdveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva ficara
condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imoével pela VENDEDORA,
nos termos da Lei n? 9.514/97, podendo haver prorrogacao em razdo de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos
relacionados a formalizacao da operacao serao de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais
tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apds o registro, sem
suspensao das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a
quitacao de todos os impostos, taxas, despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o
imovel até a data da assinatura do instrumento de formalizacao da operacao, assim compreendido
como promessa de compra e venda, termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua,
exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As
obrigagOes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde

ja declara ciéncia. 6. Eviccdo de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a



VENDEDORA respondera pela eviccao de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em
razao de decisao judicial que reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. AcOes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acoes
judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imével, seus ocupantes ou sua
titularidade, que nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situa¢des ndo geram direito a
rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se
encontra. Sempre que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais acées, mas a verificacao completa
é de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso
necessarias. Acdes/processos informados: ¢ Processo n° 1003643-02.2025.8.26.0477 - Acao de
Reintegracao de Posse 8. Comprador Ex-Mutuario, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o
COMPRADOR seja o ex-mutuario, ocupante do imdével ou parte a ele relacionada, os valores
correspondentes a débitos vinculados ao imdvel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais
como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas relacionadas a sua
retomada, consolidacao da propriedade ou regularizacao, quando aplicavel, nao estao incluidos no
valor de venda do imdvel. Tais valores poderdo ser apurados e acrescidos ao montante total da
operacao, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de
Proposta Todas as propostas apresentadas estdo sujeitas a analise e aprovacdao da VENDEDORA, nao
produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA podera, quando aplicavel, realizar
verificacdes cadastrais, de conformidade regulatéria e de prevencdo a lavagem de dinheiro. A
aceitacao da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos e
Averbacdes Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, cabera
a VENDEDORA providenciar as averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quita¢do na
matricula do imédvel, quando aplicavel. 11. Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada
caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imével nao seja realizado no prazo de
até 48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme orientacao
operacional expressamente informada. Apés a formalizacao da proposta, a compra serd rescindida de
pleno direito nas seguintes hipoéteses: (i) inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas
ajustadas; (ii) nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do instrumento definitivo no
prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por acao ou omissao, de obrigacao
necessaria a formalizacao da operacao, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos,
custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou inviabilize a
lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar
pendéncia ou cumprir obrigacdo necessaria a formalizacao da operacao, o COMPRADOR devera fazé-lo

no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de caracterizacao de inadimplemento. Em caso de



rescisao por culpa do COMPRADOR, sera aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do
valor do imével, podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da Plataforma,
remuneracao por intermediacao e Taxa de Servico Pagimovel, quando aplicaveis, 0s quais possuem
natureza de remuneracao por servicos efetivamente prestados e nao sao passiveis de devolugao.
Eventual saldo remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco do imével,
apo6s a deducao da multa e das retencdes previstas neste instrumento, sera devolvido ao
COMPRADOR, sem correcao monetaria. Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva,
fato que impeca ou coloque em risco a regular formalizacao da alienacao, podera cancelar a venda e
restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do imdvel, observadas as retencdes
aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipétese de devolucao
de valores prevista neste instrumento, esta ocorrerd independentemente de notificacao judicial ou
extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de
venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao da operacao, nao integra o preco do imdvel e
serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacao e/ou contrato de
prestacao de servicos firmado entre as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O
pagamento deverd ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos. A inadimpléncia
quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo
COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacao das penalidades previstas nestas
Consideracdes Importantes. 13. Forma de Pagamento Nos casos em que a aquisicao do imdvel ocorrer
por meio de parcelamento direto com a VENDEDORA, a operacao ficara condicionada a prévia analise
de crédito do COMPRADOR, podendo a VENDEDORA solicitar documentos e informac¢des adicionais
para essa finalidade. As condicdes financeiras observarao a incidéncia de correcao monetaria pelo
IPCA, com atualizacao mensal, sistema de amortizacao pela Tabela Price e quantidade de parcelas
conforme descrito na ficha de proposta aprovada. A formalizacao da operacao ocorrera por meio de
Promessa de Compra e Venda (CCV), ou instrumento equivalente. O eventual inadimplemento das
obrigacdes assumidas sujeitard o COMPRADOR as medidas previstas no respectivo instrumento de
formalizacdo. Nos casos de venda com financiamento imobilidrio, quando aplicavel, caberd ao
COMPRADOR verificar previamente junto a instituicdo financeira a possibilidade de realizacao de
vistoria do imoével para fins de constituicdao de garantia fiduciaria, bem como o atendimento as

exigéncias da instituicdao financiadora.

Lance minimo: R$ 610.000,00



N2 do Lote: 13
IDR: IDR187633
ID: 20240000385

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 39576, Oficial de
Registro de Imédveis e Anexos Ribeirao Pires - SP. Rua Yara, 80A, Centro Ouro Fino Paulista, Ribeirao

Pires, SP, 09443-190

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 0,0%, informada no sumario do Edital. Estas
Consideracdes estabelecem as condicOes aplicaveis a aquisicao de imdveis anunciados na plataforma,
sendo aplicaveis a VENDEDORA identificada no andncio. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposic0es possuem carater vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imével, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupacao A posse do
imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Imédveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacao regular), o COMPRADOR serd o Unico responsavel pela desocupacdo, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacado, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imdvel,
Regularizacbes e Compra “Ad Corpus” O imével é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacdes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacdo de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcdes, e outras regularizacdes), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicdo se da na forma “ad corpus” em todas as situa¢des, ndao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anuncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua

idantificarAn na matricula Nc encargos condominiais e tributdrios relacionados a vaga serao de



responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
qgue novas informacgodes sobre o imével ou sua documentacdo podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pds-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n® 9.514/97. O processo de pds-
venda sera conduzido pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratacdo. Nos casos
de imdveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva ficara
condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdével pela VENDEDORA,
nos termos da Lei n? 9.514/97, podendo haver prorrogacao em razdo de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos
relacionados a formalizacao da operacao serao de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais
tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apds o registro, sem
suspensao das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a
quitacao de todos os impostos, taxas, despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o
imével até a data da assinatura do instrumento de formalizacao da operacao, assim compreendido
como promessa de compra e venda, termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua,
exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As
obrigagOes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde
ja declara ciéncia. 6. Eviccdo de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a
VENDEDORA respondera pela eviccao de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em
razao de decisao judicial que reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. AcOes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acoes
judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imével, seus ocupantes ou sua
titularidade, que nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situa¢cdes ndo geram direito a
rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se
encontra. Sempre que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais acées, mas a verificacao completa
é de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso
necessarias. Acdes/processos informados: * Processo Reintegracdo de Posse ¢ Processo n@
4000162-56.2026.8.26.0505 - Acao Revisional de Contrato 8. Comprador Ex-Mutuario, Ocupante ou
Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja 0 ex-mutuario, ocupante do imdvel ou parte

a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao imével, inclusive obrigacdes de



natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas
relacionadas a sua retomada, consolidacdo da propriedade ou regularizacao, quando aplicavel, nao
estao incluidos no valor de venda do imdvel. Tais valores poderdo ser apurados e acrescidos ao
montante total da operacao, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9.
Aprovacao de Proposta Todas as propostas apresentadas estao sujeitas a analise e aprovacao da
VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando
aplicavel, realizar verificac0es cadastrais, de conformidade regulatéria e de prevencdo a lavagem de
dinheiro. A aceitacao da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos
e Averbacdes Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n? 9.514/97,
caberd a VENDEDORA providenciar as averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de
Quitacao na matricula do imével, quando aplicavel. 11. Rescisao e Penalidades A proposta podera ser
cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imdvel nao seja realizado no
prazo de até 48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme
orientacao operacional expressamente informada. Apds a formalizacdo da proposta, a compra sera
rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i) inadimplemento do sinal, do preco ou de
qguaisquer parcelas ajustadas; (ii) nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do
instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por acao ou
omissdo, de obrigacdo necessdaria a formalizacao da operacao, inclusive envio de documentos,
recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que
impeca ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela
VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao necessaria a formalizacdo da operacao, o
COMPRADOR devera fazé-lo no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de caracterizacao de
inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, sera aplicada multa correspondente
a 10% (dez por cento) do valor do imdvel, podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de
honorarios da Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servico Pagimovel, quando
aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneracao por servicos efetivamente prestados e nao sao
passiveis de devolucdo. Eventual saldo remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a
titulo de preco do imével, apés a deducao da multa e das retencdes previstas neste instrumento, sera
devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria. Caso a VENDEDORA identifique, antes da
assinatura definitiva, fato que impeca ou cologue em risco a regular formalizacao da alienacao, podera
cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do imével, observadas
as retencdes aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipétese
de devolucao de valores prevista neste instrumento, esta ocorrera independentemente de notificacao

judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do Canal de Venda A remuneracao da



Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao da operacao, ndo integra o preco
do imdvel e sera devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacdo e/ou
contrato de prestacao de servicos firmado entre as partes, a depender da modalidade de venda
realizada. O pagamento devera ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao
canal de venda responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos. A
inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia
motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou
ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacao das penalidades previstas nestas
Consideracdes Importantes. 13. Forma de Pagamento Nos casos em que a aquisicao do imdvel ocorrer
por meio de parcelamento direto com a VENDEDORA, a operacao ficara condicionada a prévia analise
de crédito do COMPRADOR, podendo a VENDEDORA solicitar documentos e informac¢des adicionais
para essa finalidade. As condicdes financeiras observarao a incidéncia de correcao monetaria pelo
IPCA, com atualizacao mensal, sistema de amortizacao pela Tabela Price e quantidade de parcelas
conforme descrito na ficha de proposta aprovada. A formalizacao da operacao ocorrera por meio de
Promessa de Compra e Venda (CCV), ou instrumento equivalente. O eventual inadimplemento das
obrigacdes assumidas sujeitard o COMPRADOR as medidas previstas no respectivo instrumento de
formalizacdo. Nos casos de venda com financiamento imobilidrio, quando aplicavel, caberd ao
COMPRADOR verificar previamente junto a instituicdo financeira a possibilidade de realizacdao de
vistoria do imoével para fins de constituicdao de garantia fiduciaria, bem como o atendimento as

exigéncias da instituicdao financiadora.

Lance minimo: R$ 299.000,00

N2 do Lote: 14
IDR: IDR187639
ID: 20240000191

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 123231, 2° Cartério de
Registro de Iméveis De Santo André/SP. Rua Dom Aquino, 40, Residéncia N2 01 - Conjunto Residencial

Dom Aquino, Vila Humaita, Santo André, SP, 09110-620

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 0,0%, informada no sumario do Edital. Estas

ConsideracOes estabelecem as condicOes aplicaveis a aquisicao de imdveis anunciados na plataforma,



sendo aplicaveis a VENDEDORA identificada no andncio. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposicOes possuem carater vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imével, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupacao A posse do
imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Imédveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacao regular), o COMPRADOR serd o Unico responsavel pela desocupacdo, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacado, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imdvel,
Regularizacbes e Compra “Ad Corpus” O imével é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacoes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacdo de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcdes, e outras regularizacdes), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicdo se da na forma “ad corpus” em todas as situacdes, ndao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisdao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anuncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificacdo na matricula. Os encargos condominiais e tributdrios relacionados a vaga serao de
responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
qgue novas informacgodes sobre o imoével ou sua documentacdo podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pds-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n® 9.514/97. O processo de pds-
venda sera conduzido pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratacdo. Nos casos
de imdveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva ficara
condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imével pela VENDEDORA,

nos termos da Lei n? 9.514/97, podendo haver prorrogacao em razao de exigéncias cartorarias ou



documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos
relacionados a formalizacao da operacao serao de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais
tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apds o registro, sem
suspensao das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a
quitacao de todos os impostos, taxas, despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o
imével até a data da assinatura do instrumento de formalizacao da operacao, assim compreendido
como promessa de compra e venda, termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua,
exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As
obrigagOes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde
ja declara ciéncia. 6. Eviccdo de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a
VENDEDORA respondera pela eviccao de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em
razao de decisao judicial que reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. AcOes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acoes
judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imével, seus ocupantes ou sua
titularidade, que nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situacdes ndo geram direito a
rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se
encontra. Sempre que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais acées, mas a verificacao completa
é de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso
necessarias. Acdes/processos informados: ¢ Processo n? 4003388-19.2026.8.26.0554 - Acao de
Reintegracao de Posse 8. Comprador Ex-Mutuario, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o
COMPRADOR seja o ex-mutuario, ocupante do imdével ou parte a ele relacionada, os valores
correspondentes a débitos vinculados ao imdvel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais
como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas relacionadas a sua
retomada, consolidacao da propriedade ou regularizacao, quando aplicavel, nao estao incluidos no
valor de venda do imdvel. Tais valores poderdo ser apurados e acrescidos ao montante total da
operacao, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de
Proposta Todas as propostas apresentadas estdo sujeitas a analise e aprovacdao da VENDEDORA, nao
produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA podera, quando aplicavel, realizar
verificacdes cadastrais, de conformidade regulatéria e de prevencdo a lavagem de dinheiro. A
aceitacao da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos e
Averbacdes Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, cabera
a VENDEDORA providenciar as averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacdo na

matricula do imédvel, quando aplicavel. 11. Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada



caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imével nao seja realizado no prazo de
até 48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme orientacao
operacional expressamente informada. Apés a formalizacao da proposta, a compra serd rescindida de
pleno direito nas seguintes hipoéteses: (i) inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas
ajustadas; (ii) nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do instrumento definitivo no
prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por a¢ao ou omissao, de obrigacao
necessaria a formalizacao da operacao, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos,
custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou inviabilize a
lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar
pendéncia ou cumprir obrigacdo necessaria a formalizacao da operacao, o COMPRADOR devera fazé-lo
no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de caracterizacao de inadimplemento. Em caso de
rescisao por culpa do COMPRADOR, sera aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do
valor do imével, podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da Plataforma,
remuneracao por intermediacao e Taxa de Servico Pagimovel, quando aplicaveis, 0s quais possuem
natureza de remuneracao por servicos efetivamente prestados e nao sao passiveis de devolugao.
Eventual saldo remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco do imével,
apo6s a deducao da multa e das retencdes previstas neste instrumento, sera devolvido ao
COMPRADOR, sem correcao monetaria. Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva,
fato que impeca ou coloque em risco a regular formalizacao da alienacao, podera cancelar a venda e
restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do imdvel, observadas as retencdes
aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipétese de devolucao
de valores prevista neste instrumento, esta ocorrerd independentemente de notificacao judicial ou
extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de
venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao da operacao, nao integra o preco do imdvel e
serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacao e/ou contrato de
prestacao de servicos firmado entre as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O
pagamento deverd ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos. A inadimpléncia
quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo
COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacao das penalidades previstas nestas
Consideracdes Importantes. 13. Forma de Pagamento Nos casos em que a aquisicao do imdvel ocorrer
por meio de parcelamento direto com a VENDEDORA, a operacao ficara condicionada a prévia analise

de crédito do COMPRADOR, podendo a VENDEDORA solicitar documentos e informac¢des adicionais



para essa finalidade. As condicdes financeiras observarao a incidéncia de correcao monetaria pelo
IPCA, com atualizacao mensal, sistema de amortizacao pela Tabela Price e quantidade de parcelas
conforme descrito na ficha de proposta aprovada. A formalizacao da operacao ocorrera por meio de
Promessa de Compra e Venda (CCV), ou instrumento equivalente. O eventual inadimplemento das
obrigacdes assumidas sujeitard o COMPRADOR as medidas previstas no respectivo instrumento de
formalizacdo. Nos casos de venda com financiamento imobilidrio, quando aplicavel, caberd ao
COMPRADOR verificar previamente junto a instituicdo financeira a possibilidade de realizacao de
vistoria do imoével para fins de constituicdao de garantia fiduciaria, bem como o atendimento as

exigéncias da instituicdao financiadora.

Lance minimo: R$ 630.000,00

N2 do Lote: 15
IDR: IDR187646
ID: 20210000685

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 80942 (apto) /
80943 (box), 152 Cartério de Registro de Imdveis De Sao Paulo/SP. Rua Bardo do Triunfo, 763, Apto.
151, Tipo Duplex, 152 Andar, Brooklin Paulista, Sao Paulo, SP, 04602-003

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 0,0%, informada no sumario do Edital. Estas
Consideracdes estabelecem as condicOes aplicaveis a aquisicao de imdveis anunciados na plataforma,
sendo aplicadveis a VENDEDORA identificada no anuncio. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposicOes possuem carater vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a andlise juridica, fisica e documental do imével, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicdes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupagao A posse do
imével serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Iméveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacdo regular), o COMPRADOR sera o Unico responsavel pela desocupacao, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que

houver locacao com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumird os riscos relacionados a



locacdo, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imdvel,
Regularizacbes e Compra “Ad Corpus” O imével é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacdes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacdo de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construgdes, e outras regularizaces), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicdo se da na forma “ad corpus” em todas as situa¢des, ndao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anuncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificacdo na matricula. Os encargos condominiais e tributarios relacionados a vaga serao de
responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
qgue novas informacgodes sobre o imoével ou sua documentacdo podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pés-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n® 9.514/97. O processo de pds-
venda sera conduzido pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratacdo. Nos casos
de imdveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva ficara
condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imoével pela VENDEDORA,
nos termos da Lei n? 9.514/97, podendo haver prorrogacao em razdo de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos
relacionados a formalizacao da operacao serao de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais
tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apds o registro, sem
suspensao das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a
quitacao de todos os impostos, taxas, despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o
imovel até a data da assinatura do instrumento de formalizacao da operacao, assim compreendido
como promessa de compra e venda, termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua,
exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As
obrigagOes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde

ja declara ciéncia. 6. Eviccdo de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a



VENDEDORA responderd pela eviccao de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em
razao de decisao judicial que reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. AcOes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acoes
judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imédvel, seus ocupantes ou sua
titularidade, que nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situa¢des ndo geram direito a
rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se
encontra. Sempre que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais acées, mas a verificacao completa
é de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso
necessarias. Acdes/processos informados: * Processo n° 4024525-95.2025.8.26.0100 - Acao de
Reintegracao de Posse ¢ Processo n°® 1091287-47.2025.8.26.0100 - Acao Declaratéria ¢ Processo n°
0034520-43.2024.8.26.0002 - Acao Cumprimento de Sentenca 8. Comprador Ex-Mutudrio, Ocupante
ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutuario, ocupante do imdvel ou
parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao imédvel, inclusive
obrigacdes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como
eventuais despesas relacionadas a sua retomada, consolidacdao da propriedade ou regularizagao,
quando aplicavel, ndo estao incluidos no valor de venda do imével. Tais valores poderao ser apurados
e acrescidos ao montante total da operacao, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o
caso concreto. 9. Aprovacao de Proposta Todas as propostas apresentadas estdo sujeitas a andlise e
aprovacao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA podera,
quando aplicavel, realizar verificacdes cadastrais, de conformidade regulatéria e de prevencao a
lavagem de dinheiro. A aceitacao da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10.
Leildes Publicos e Averbacdes Nos casos de imoveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei
n® 9.514/97, caberd a VENDEDORA providenciar as averbacdes dos Leildes Plublicos Negativos e do
Termo de Quitacao na matricula do imével, quando aplicavel. 11. Rescisao e Penalidades A proposta
poderd ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imével ndo seja
realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicacao da VENDEDORA ou
conforme orientacao operacional expressamente informada. Apds a formalizacao da proposta, a
compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i) inadimplemento do sinal, do preco
ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii) nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do
instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por acao ou
omissdo, de obrigacdo necessdaria a formalizacao da operacao, inclusive envio de documentos,
recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que
impeca ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela

VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao necessaria a formalizacdo da operacao, o



COMPRADOR devera fazé-lo no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de caracterizacao de
inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, sera aplicada multa correspondente
a 10% (dez por cento) do valor do imdvel, podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de
honorarios da Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servico Pagimovel, quando
aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneracao por servicos efetivamente prestados e nao sao
passiveis de devolucdo. Eventual saldo remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a
titulo de preco do imdével, apés a deducao da multa e das retencdes previstas neste instrumento, sera
devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria. Caso a VENDEDORA identifique, antes da
assinatura definitiva, fato que impeca ou cologue em risco a regular formalizacao da alienacao, podera
cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do imével, observadas
as retencdes aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipétese
de devolucao de valores prevista neste instrumento, esta ocorrera independentemente de notificacao
judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do Canal de Venda A remuneracao da
Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao da operacao, ndo integra o preco
do imdvel e sera devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacdo e/ou
contrato de prestacao de servicos firmado entre as partes, a depender da modalidade de venda
realizada. O pagamento devera ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao
canal de venda responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos. A
inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia
motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou
ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacao das penalidades previstas nestas
Consideracdes Importantes. 13. Forma de Pagamento Nos casos em que a aquisicao do imdvel ocorrer
por meio de parcelamento direto com a VENDEDORA, a operacao ficara condicionada a prévia analise
de crédito do COMPRADOR, podendo a VENDEDORA solicitar documentos e informac¢des adicionais
para essa finalidade. As condicdes financeiras observarao a incidéncia de correcao monetaria pelo
IPCA, com atualizacao mensal, sistema de amortizacao pela Tabela Price e quantidade de parcelas
conforme descrito na ficha de proposta aprovada. A formalizacao da operacao ocorrera por meio de
Promessa de Compra e Venda (CCV), ou instrumento equivalente. O eventual inadimplemento das
obrigacdes assumidas sujeitard o COMPRADOR as medidas previstas no respectivo instrumento de
formalizacdo. Nos casos de venda com financiamento imobilidrio, quando aplicavel, caberd ao
COMPRADOR verificar previamente junto a instituicdo financeira a possibilidade de realizacao de
vistoria do imoével para fins de constituicdao de garantia fiduciaria, bem como o atendimento as

exigéncias da instituicdao financiadora.
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N2 do Lote: 16
IDR: IDR187647
ID: 20210000704

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 143466, 62 Oficio de
Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP. Rua Vicente Franco Tolentino, 196, Parque Santa Madalena, Sao

Paulo, SP, 03982-180

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 0,0%, informada no sumario do Edital. Estas
Consideracdes estabelecem as condicOes aplicaveis a aquisicao de imdveis anunciados na plataforma,
sendo aplicaveis a VENDEDORA identificada no andncio. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposic0es possuem carater vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imével, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupacao A posse do
imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Imédveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacao regular), o COMPRADOR serd o Unico responsavel pela desocupacdo, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacado, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imdvel,
Regularizacbes e Compra “Ad Corpus” O imével é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacdes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacdo de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcdes, e outras regularizacdes), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicdo se da na forma “ad corpus” em todas as situa¢des, ndao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anuncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua

idantificarAn na matricula Nc encargos condominiais e tributdrios relacionados a vaga serao de



responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
qgue novas informacgodes sobre o imével ou sua documentacdo podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pds-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n® 9.514/97. O processo de pds-
venda sera conduzido pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratacdo. Nos casos
de imdveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva ficara
condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdével pela VENDEDORA,
nos termos da Lei n? 9.514/97, podendo haver prorrogacao em razdo de exigéncias cartorarias ou
documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos
relacionados a formalizacao da operacao serao de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais
tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apds o registro, sem
suspensao das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a
quitacao de todos os impostos, taxas, despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o
imovel até a data da assinatura do instrumento de formalizacdo da operacgao, assim compreendido
como promessa de compra e venda, termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua,
exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As
obrigagOes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde
ja declara ciéncia. 6. Eviccdo de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a
VENDEDORA responderda pela eviccao de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em
razao de decisao judicial que reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. AcOes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acoes
judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imével, seus ocupantes ou sua
titularidade, que nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situa¢cdes ndo geram direito a
rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se
encontra. Sempre que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais acées, mas a verificacao completa
é de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso
necessarias. Acdes/processos informados: * Processo n° 1013022-18.2022.8.26.0009 - Acao de
Reintegracao de Posse 8. Comprador Ex-Mutuario, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o
COMPRADOR seja o ex-mutuario, ocupante do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores

correspondentes a débitos vinculados ao imdvel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais



como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas relacionadas a sua
retomada, consolidacao da propriedade ou regularizacao, quando aplicavel, nao estao incluidos no
valor de venda do imdvel. Tais valores poderdo ser apurados e acrescidos ao montante total da
operacao, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de
Proposta Todas as propostas apresentadas estdo sujeitas a analise e aprovacdao da VENDEDORA, nao
produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA podera, quando aplicavel, realizar
verificacdes cadastrais, de conformidade regulatéria e de prevencdo a lavagem de dinheiro. A
aceitacao da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos e
Averbacdes Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, cabera
a VENDEDORA providenciar as averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quita¢do na
matricula do imédvel, quando aplicavel. 11. Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada
caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imével nao seja realizado no prazo de
até 48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme orientacao
operacional expressamente informada. Apés a formalizacao da proposta, a compra serd rescindida de
pleno direito nas seguintes hipoéteses: (i) inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas
ajustadas; (ii) nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do instrumento definitivo no
prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por a¢ao ou omissao, de obrigacao
necessaria a formalizacao da operacao, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos,
custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou inviabilize a
lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar
pendéncia ou cumprir obrigacdo necessaria a formalizacao da operacao, o COMPRADOR devera fazé-lo
no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de caracterizacao de inadimplemento. Em caso de
rescisao por culpa do COMPRADOR, sera aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do
valor do imével, podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da Plataforma,
remuneracao por intermediacao e Taxa de Servico Pagimovel, quando aplicaveis, 0s quais possuem
natureza de remuneracao por servicos efetivamente prestados e nao sao passiveis de devolugao.
Eventual saldo remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco do imével,
apo6s a deducao da multa e das retencdes previstas neste instrumento, sera devolvido ao
COMPRADOR, sem correcao monetaria. Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva,
fato que impeca ou coloque em risco a regular formalizacao da alienacao, podera cancelar a venda e
restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do imdvel, observadas as retencdes
aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipdtese de devolucao
de valores prevista neste instrumento, esta ocorrerd independentemente de notificacao judicial ou

extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de



venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao da operacao, nao integra o preco do imdvel e
serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacao e/ou contrato de
prestacao de servicos firmado entre as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O
pagamento deverd ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos. A inadimpléncia
quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo
COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou ao
cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacao das penalidades previstas nestas
Consideracdes Importantes. 13. Forma de Pagamento Nos casos em que a aquisicao do imdvel ocorrer
por meio de parcelamento direto com a VENDEDORA, a operacao ficara condicionada a prévia analise
de crédito do COMPRADOR, podendo a VENDEDORA solicitar documentos e informac¢des adicionais
para essa finalidade. As condicdes financeiras observarao a incidéncia de correcao monetaria pelo
IPCA, com atualizacao mensal, sistema de amortizacao pela Tabela Price e quantidade de parcelas
conforme descrito na ficha de proposta aprovada. A formalizacao da operacao ocorrera por meio de
Promessa de Compra e Venda (CCV), ou instrumento equivalente. O eventual inadimplemento das
obrigacdes assumidas sujeitard o COMPRADOR as medidas previstas no respectivo instrumento de
formalizacdo. Nos casos de venda com financiamento imobilidrio, quando aplicavel, caberd ao
COMPRADOR verificar previamente junto a instituicdo financeira a possibilidade de realizacdao de
vistoria do imoével para fins de constituicdao de garantia fiduciaria, bem como o atendimento as

exigéncias da instituicdao financiadora.

Lance minimo: R$ 347.000,00

N2 do Lote: 17
IDR: IDR187641
ID: 20230000221

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 7563 e 7562, Cartério
de Registro de Imdveis De Cotia/SP. Rua San Marino, 540, Condomino Recanto Suico, Bairro da Graca,

Vargem Grande Paulista, SP, 06733-744

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 0,0%, informada no sumario do Edital. Estas

ConsideracOes estabelecem as condicOes aplicaveis a aquisicao de imdveis anunciados na plataforma,



sendo aplicaveis a VENDEDORA identificada no andncio. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposicOes possuem carater vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imével, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicoes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupacao A posse do
imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Imédveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacao regular), o COMPRADOR serd o Unico responsavel pela desocupacdo, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacado, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imdvel,
Regularizacbes e Compra “Ad Corpus” O imével é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacoes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacao (como averbacdo de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU
e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcdes, e outras regularizacdes), bem como a
responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e
hipoteca. A aquisicdo se da na forma “ad corpus” em todas as situacdes, ndao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisdao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anuncio e nos documentos da operacao, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificacdo na matricula. Os encargos condominiais e tributdrios relacionados a vaga serao de
responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
qgue novas informacgodes sobre o imoével ou sua documentacdo podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pds-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n® 9.514/97. O processo de pds-
venda sera conduzido pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratacdo. Nos casos
de imdveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva ficara
condicionada a averbacao dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imével pela VENDEDORA,

nos termos da Lei n? 9.514/97, podendo haver prorrogacao em razao de exigéncias cartorarias ou



documentais. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos
relacionados a formalizacao da operacao serao de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais
tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apds o registro, sem
suspensao das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a
quitacao de todos os impostos, taxas, despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o
imovel até a data da assinatura do instrumento de formalizacdo da operacgao, assim compreendido
como promessa de compra e venda, termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua,
exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As
obrigagOes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde
ja declara ciéncia. 6. Eviccdo de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a
VENDEDORA responderda pela eviccao de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em
razao de decisao judicial que reconheca direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Cédigo
Civil. 7. AcOes e Processos Relacionados ao Imével O COMPRADOR reconhece que podem existir acoes
judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imével, seus ocupantes ou sua
titularidade, que nao impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situacdes ndo geram direito a
rescisao ou desconto, considerando que a venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se
encontra. Sempre que possivel, a VENDEDORA podera informar tais acdes, mas a verificacao completa
é de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso
necessarias. Acdes/processos informados: ¢ Processo Reintegracao de Posse ¢ Processo n°
4000182-85.2026.8.26.0654 - Anulatéria ¢/ Indenizacao 8. Comprador Ex-Mutuario, Ocupante ou Parte
Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja 0 ex-mutuario, ocupante do imével ou parte a ele
relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao imdvel, inclusive obrigacdes de
natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como eventuais despesas
relacionadas a sua retomada, consolidacdo da propriedade ou regularizagao, quando aplicavel, nao
estao incluidos no valor de venda do imdvel. Tais valores poderdo ser apurados e acrescidos ao
montante total da operacao, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9.
Aprovacao de Proposta Todas as propostas apresentadas estao sujeitas a analise e aprovacao da
VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando
aplicavel, realizar verificac0es cadastrais, de conformidade regulatéria e de prevencdo a lavagem de
dinheiro. A aceitacao da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos
e Averbacdes Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n? 9.514/97,
caberd a VENDEDORA providenciar as averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de

Quitacao na matricula do imével, quando aplicavel. 11. Rescisao e Penalidades A proposta podera ser



cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imdvel nao seja realizado no
prazo de até 48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme
orientacao operacional expressamente informada. Apds a formalizacdo da proposta, a compra sera
rescindida de pleno direito nas seguintes hipéteses: (i) inadimplemento do sinal, do preco ou de
quaisquer parcelas ajustadas; (ii) nao comparecimento do COMPRADOR para celebracao do
instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii) descumprimento, por acao ou
omissdo, de obrigacdo necessdaria a formalizacao da operacao, inclusive envio de documentos,
recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que
impeca ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela
VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacao necessaria a formalizacdo da operacao, o
COMPRADOR devera fazé-lo no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de caracterizacao de
inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, sera aplicada multa correspondente
a 10% (dez por cento) do valor do imdvel, podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de
honorarios da Plataforma, remuneracao por intermediacdao e Taxa de Servico Pagimovel, quando
aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneracao por servicos efetivamente prestados e nao sao
passiveis de devolucdo. Eventual saldo remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a
titulo de preco do imével, apés a deducao da multa e das retencdes previstas neste instrumento, sera
devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria. Caso a VENDEDORA identifique, antes da
assinatura definitiva, fato que impeca ou cologue em risco a regular formalizacao da alienacao, podera
cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do imével, observadas
as retencdes aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em qualquer hipétese
de devolucao de valores prevista neste instrumento, esta ocorrera independentemente de notificacao
judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do Canal de Venda A remuneracao da
Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao da operacao, nao integra o preco
do imdvel e sera devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematacdo e/ou
contrato de prestacao de servicos firmado entre as partes, a depender da modalidade de venda
realizada. O pagamento devera ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao
canal de venda responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos. A
inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia
motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou
ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacao das penalidades previstas nestas
Consideracdes Importantes. 13. Forma de Pagamento Nos casos em que a aquisicao do imdvel ocorrer
por meio de parcelamento direto com a VENDEDORA, a operacao ficara condicionada a prévia analise

de crédito do COMPRADOR, podendo a VENDEDORA solicitar documentos e informac¢des adicionais



para essa finalidade. As condicdes financeiras observarao a incidéncia de correcao monetaria pelo
IPCA, com atualizacao mensal, sistema de amortizacao pela Tabela Price e quantidade de parcelas
conforme descrito na ficha de proposta aprovada. A formalizacao da operacao ocorrera por meio de
Promessa de Compra e Venda (CCV), ou instrumento equivalente. O eventual inadimplemento das
obrigacdes assumidas sujeitard o COMPRADOR as medidas previstas no respectivo instrumento de
formalizacdo. Nos casos de venda com financiamento imobilidrio, quando aplicavel, caberd ao
COMPRADOR verificar previamente junto a instituicdo financeira a possibilidade de realizacao de
vistoria do imoével para fins de constituicdao de garantia fiduciaria, bem como o atendimento as

exigéncias da instituicdao financiadora.
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