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MATRICULA LIVRO N°2 REGISTRO ANTERIOR
9217 REGISTRO GERAL 8629
REGISTRO DE IMOVEIS
DATA Formiga - Minas Gerais
29/07/1980 FohaNe 01 ‘67 |
_ / 7

IMOVEL: Um terreno, vago, caracterizado como sendo o lote ne |
11, da quadra 14, medindo a &rea total de 6lém?, sendo 22m de
frente e fundos por 28m laterais, situado nesta cidade, a rua
Joaquim Leonel de Oliveira, no Bairro Nova Vista,
confrontando, pelo lado direito, com a rua Geraldo Quirino de
Moura; pelo lado esquerdo, com o lote n°® 10; pelos fundos, com
o lote n® 7 e tendo frente para a mencionada rua Joaqguim
Leonel de Oliveira. .
PROPRIETARIA: S. CASTRO IMOVEIS LTDA., firma estabelecida
nesta cidade, CGC: 20.715.512/0001-41. .

R-01-9217- 29/07/80. .

TRANSMITENTE: S. CASTRO IMOVEIS LTDA., representada pelo sécio
Acédcio da Silveira Castro. ADQUIRENTE: SERGIO COSTA MARGCAL,
brasileiro, solteiro, menor pubere, assistido pelo pai
Nelson Moreira Marcal, bancario, residente e domiciliado nesta
cidade, RG: M-2.189.498-MG. COMPRA E VENDA; escritura de
28/07/80, pelo cartério do 2° oficio da Comarca, livro 139,
fls. 144. Valor: Cr$15.000,00. Cert. regularidade de situagéo
do IAPAS de n° 931.228, série B. Dou fé. A suboficial, Dora

Nogueira.

R-02-9217- 13/01/83.

TRANSMITENTE: SERGIO COSTA MARCAL, maior, representado por
Carlos Fernando Campos Brito, conf. procuragcao particular
datada de 10/10/82 e substabelecimento,  no verso da mesma,
datado de 28/12/82, arquivada no cartdério do 2° oficio da
Comarca. ADQUIRENTE: MINUCCIT IMOBILIARIA E ACESSORIA
FINANCEIRA LTDA., firma estabelecida nesta <c¢idade, CGC:
21.753.033/0001-82, representada pelo sécio Tadeu Leonel
Minucci, RG: M-291.664-MG. COMPRA E VENDA; escritura de
06/01/83, pelo cartdédrio do 2° oficio da Comarca, livro 150,
fls. 108. Valor: Cr$200.000,00, para efeitos fiscais, wvalor
real: Cr$60.000,00. Dou fé. A suboficial, Dora Nogueira.

R-03-9217- 01/07/83. _
\TRANSMITENTE: MINUCCI IMOBILIARIA E ACESSORIA FINANCEIRA LTDA.
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ADQdIRENTE: ADRIANO DOS REIS RODRIGUES, brasileiro, 'menor
impUbere, representado pela mde Maria Ana de Oliveira, 'viuva,
CPF: 254.168.716-87 e T.E. n°: 13.880 - 102® zona, residentes
nesta cidade, devidamente autorizada pelo M.M. Juiz de Direito
da 1* Vara - Dr. Dalton de Assis Carvalho, conf. alvaréa
expedido pelo cartério ‘do 1° oficio, autos n° 5.532, de
27/06/83. PERMUTA; escritura de 30/06/83, pelo cartdério do 2°
oficio da Comarca, 'livro 151, fls. 110. Valor: Cr$500.000,00.
CNDs protocoladas sob n°s 264, 824 e 823, de 29/06/83. Gravado
com as cldusulas de inalienabilidade e impenhorabilidade. Dou
fé. A suboficial, Dora Nogueira.

N

AV-04-9217- AVERBAGAO DE OFicIoO.

Procede-se a esta averbagdo para constar que os atos
retrodescritos, anteriormente realizados de forma manuscrita,
foram reproduzidos neste formato de ficha em cumprimento a

Central Eletrdénica de Registro de Imdbveis (Provimento n°
317/2016 da Corregedoria Geral de Just adg de Minas
‘Gerais). Formiga, & / O€/2017. Dou fé. %égéwzgﬁJ i&éﬂﬂ
UgUsto A. Teixeira
Escrevente Autorizago
AV-05-9217- CERTIDAO DE CASAMENTO - Protocolo n°143146 de
08/11/2017.

Fica averbada a Certiddo de Casamento datada de 07/11/2017,
expedida pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais
desta Comarca, matricula n° 042002.01.55.2004.2.00052.003.
0005219-66, em gque consta o casamento de Adriano dos Reis
Rodrigues e Silvia Regina Bombardelli, que apds o ato passou a
assinar SILVIA REGINA BOMBARDELLI RODRIGUES. O casamento foi
registrado acs 30/10/2004, sob o regime de Comunhdo ParCLal de
Bens. Emol. R$15,50; TFJ. R$4,87. 5
4160-8. Formiga, \J}-// /2017. Dou

AV-06-9217- INSERGCAO DE DADOS - Protocolg n°1~43146 de.
08/11/2017. .
Em virtude do requerimento datado de 09/08/2017, procede-se a
esta averbacdo a fim de realizar a insercdo de dados para
completa qualificag&o de: 01)- ADRIANO DOS REIS RODRIGUES, que
é portador do RG: M-6.234.969 SSP/MG e do CPF: 803.213.646-00;
e 02)- SILVIA REGINA BOMBARDELLI RODRIGUES, que é portadora do |
RG: 6.249.580 SSP/RS e do CPF: 013.372.296-10, conforme cébpias |
autenticadas das CNHs, expedidas pelo DETRAN/MG, onde constam
os referidos documentos, que ficam arquivadas nesta serventia.

Averbacdo nos termos do art. 770 do Provimento n°® 260//2013 da

CGJ/MG. Emol. R$15,50; TFJ. RS$4,87. TOTAL: R$20,37. cCdédigo

Continua na folha 02...
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MATRICULA LIVRO N°?2 REGISTRO  ANTERIOR |
9217 REGISTRO GERAL 8629
REGISTRO DE IMOVEIS
29/0%%80 ' Formiga - Minas Gerais
Folhane 02
[\ J
3 ) =]

[ DAP: 4135-0. Formiga, )}/ |[ /2017. Dou fé. (’ (@ggﬁéﬁ IR
' éNyioCaetano de Oliveira 4

FORE WP P
ESUTEVETIHE AUUTz %

AV-07-9217- CANCELAMENTO DE CLAUSULAS - Protocolo n°143145 de
08/11/2017.

De acordo com o Mandado, datado de 23/05/2017, expedido pela
Secretaria da 1? Vara Civel desta Comarca, em referéncia a
Ac&o Ordinaria de Cancelamento de Onus n° 0261.16.006596-5,
ficam canceladas as Clausulas de Inalienabilidade e
Impenhorabilidade constantes no ato 03. Averbacdo  isenta de
emolumentos e taxas de fiscalizacdo judicidria, conforme
declarag¢do firmada por Adriano dos Reis Rodrigues e Silvia
Regina Bombardelli Rodrigues, em 09/08/2017, em cumprimento
aos requisitos do art. 20, pardgrafo 1° da . Lei n°
15.424/2004, com redacdo conferida pela Lei n° 19.414/2010,
para 0s fins de isen¢do dos emolumentos e da taxa de
fiscalizagdo judicidria. Imdével com a seguinte inscrigdo no
Cadastro Imobilidrio Municipal: 00.17.035.¢%83.0000. Codi

DAP: 4141-8. Formiga,&/j(_/2017. Dou fé. e

aetano de Oliveira

E3cCrévente A i
R-08-9217- COMPRA E VENDA - Protocolo n°159090 de 21/10/26%8.

TRANSMITENTES: ADRIANO DOS REIS RODRIGUES, autdnomo, portador
do RG: M-6.234.969 SSP/MG e do CPF: 803.213.646-00, e sua
esposa SILVIA REGINA BOMBARDELLI RODRIGUES, paisagista,
portadora do RG: 6.249.580 SSP/RS e do CPF: 013.372.296-10,
casados sob o regime da Comunhdo Parcial de Bens em
30/10/2004, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua
Josino Bernardes de. Castro, n°® 91, Bairro Jardim Morumbi,
nesta cidade de Formiga/MG, representados pelo procurador,
Jodo Batista Oliveira Duque, brasileiro, solteiro, maior,
secretdrio, residente e domiciliado na Rua Maria José Belo
Alvarenga, n°® 45, Bairro Bela Vista, nesta cidade de Formiga/
MG, portador do RG: 16.585.996 SSP/MG e CPF: 101.904.716-03,
nos termos do Instrumento Publico de Procuracdc, livro 41-P,
paginas 219, lavrado no Cartdério do 2° O0Oficio de Notas
desta Comarca de Formiga/MG. ADQUIRENTE: DOUGLAS DE CASTRO
REZENDE, educador fisico, portador do RG: M-7.173.967 SSP/MG |
e do CPF: 028.678.286-35, casado sob o regime da Comunhéo

J -

Continua no verso.._.
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J*Eércial de Bens em 07/10/2015, com LUCIANA TEIXEIRA RAMO:

REZENDE, advogada, portadora do RG: MG-12.471.481 SSP/MG e do
CPF: 068.833.906-93, Dbrasileiros, residentes e domiciliados
na Rua . Judith Ester da Costa, n°® 275, nesta cidade de
Formiga/MG, representado pelo procurador, Fabio de Castro
Rezende, brasileiro, casado, engenheiro c¢ivil, residente e
domiciliado na Rua Carlos Gomes, n® 375, Bairro Santo
Antdénio, nesta cidade de Formiga/MG, portador do RG: M-
8.299.951 SSP/MG e do CPF: 047.068.436-42, nos termos do
Instrumento Publico de Procuracédo, 1livro 31-P, fls. 0le,
lavrado aos 15/07/2020, no Registro Civil e Tabelionato do
distrito de Praia Grande, municipio e Comarca de Fund&o/ES.
COMPRA E VENDA: Escritura Publica " de 15/07/2020, pelo
Cartério do 2° Oficio de Notas desta Comarca de Formiga/MG,
livro 324N, fls. 01/03. Preco da transacdo: R$60.000,00.
Consta na escritura: ITBI quitado (avaliagdo fiscal de
R$60.000,00), referente & guia n° 905016325. Numero do selo
do ato: EDK/12543. Céd. de Seguranca do selo: 2143-5626-9559-
L 2772. Emolumentos: R$1.015, 64, TFJ: R$414,84, RECOMPE :
R$60,93. TOTAL: RS$1.491,4 céd. DAP: 1 x

4516-1. Formiga,13/11/2020 Autorizado,
Sérgio Caetano de Oliveirf 4
R-09-9217- COMPRA E VﬁNDA - Protocolo n°184728 de

21/10/2024.

TRANSMITENTES: DOUGLAS DE CASTRO REZENDE, empresario e
educador fisico, portador do RG: M-7.173.967 SSP/MG e do
CPF: 028.678.286-35, e . sua esposa LUCIANA TEIXEIRA RAMOS
REZENDE, advogada, portadora do RG: MG-12.471.481 SSP/MG e
do CPF: 068.833.906-93, casados sob o regime da Comunhdo
Parcial de Bens, em 07/10/2015, brasileiros, residentes e
domiciliados na Rua Paulo Samorini, n° 22, Bairro Parque
Santa Fé, na cidade de Serra/ES. ADQUIRENTE: STRONGEST PNEUS
LTDA., inscrita no CNPJ: 19.534.663/0001-14, com sede na Rua
José de Paula, n°: 115-B, Bairro Maringd, nesta cidade de
Formiga/MG, representada por seu sdécio administrador:
Douglas de Castro Resende, acima qualificado. COMPRA E
VENDA: Conforme Instrumento Particular,. com forga de
Escritura Pablica, datado de 27/09/2024, este imbével foi
vendido pelo valor de R$928.000,00, gque serd pago aos
vendedores, conforme dispocsto no instrumento, com alienagdo
fiducidria, a seguir registrado. Foram apresentados e ficam
arquivados nesta serventia: CND's Federais, expedidas pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em nome dos
transmitentes; ITBI quitado (avaliagédo fiscal de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7LKHB-2XAZN-UT3NR-8PW2F
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MATRICULA o REGISTRO ANTERIOR
LIVRO N°2 S0
9217 REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS
DATA Formiga - Minas Gerais
29/07/1980 . FohaNe o3 @

R$265.000,00), referente a guia n° 907389175, imposto
arrecadado pelo Sicoob - Formiga/MG, com sua autenticacdo
datada de 18/10/2024; e negativa municipal. Nuimero do selo
do ato: TIHT/85706. C6d. de Seguranga do selo: 1716-4404-
2597-6318. Emolumentos: R$2.641,64, TFJ: R$1.551,43,
RECOMPE: R$158,49. TOTAL: R$4.351,56. ISSQN: R$132,08. Céd.
DAP: 1 x 4543-5. Formiga,08/11/2024. Dou fé. A Escrevente

Autorizada, Tamara Vieira de Oliveira, -
R-10-9217- ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Protocolo n°184728 de
21/10/2024.

DEVEDORA FIDUCIANTE: STRONGEST ENEUS LTDA., ja qualificada e
representada no ato anterior. CREDORA _ FIDUCIARIA: CNP
CONSORCIO S/A - ADMINISTRADORA DE CONS()RCIOS, inscrita no
CNPJ: 05.349.595/0001-09, com sede no Setor Hoteleiro Norte,
Quadra 1, Conjunto A, Bloco E, sala 1.101, na cidade de
Brasilia/DF, representada por: Edilma Vieira Diniz,
brasileira, solteira, securitéria, portadora do RG:
1.598.728 S8SP/DF e do CPF: 791.109.671-68, com enderego
comercial mna Avenida Tamboré, n° 267, Ed. Canopus, 14°
andar, Bairro Tamboré, na cidade de Barueri/SP, nos termos
da Procuragdo mencionada no contrato. Pelo Instrumento
Particular, com forga de Escritura Publica, nos termos do
artigo 45, pardgrafo Gnico, da Lei n° 11.795, de 08/10/2008,
as partes tém, entre si, justa e contratada a operag¢do, na
melhor forma do direito, mediante as clausulas e condigdes
convencionadas, que, reciprocamente, estipulam, outorgam e
aceitam, a saber: CONFISSAO DA DIVIDA: A devedora fiduciante
confessa, nos termos dos artigos 389 e seguintes do Cédigo
de Processo Civil, para todos os fins de direito, dever a

credora fiduciaria, a importancia de R$105.924,69,
reajustavel conforme previsto no Contrato de Adesdo, pelo
fndice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC), e a autoriza

a efetuvar o pagamento do valor mencionado na Cléusula
Terceira diretamente aos vendedores. DA DIVIDA E DO ENCARGO
MENSAL: A divida <confessada pela devedora fiduciante,
referente a compra e venda do imdvel objeto do instrumento,

Continua no verso...

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7LKHB-2XAZN-UT3NR-8PW2F
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encontra-se abaixo explicitada, assim como os respectivos
encargos mensais: a) a devedora fiduciante, como
participante do consdrcio imobilidrio da credora fiduciaria,
subscritora do Grupo 1032, da Cota 7286) adquiriu direito-ao
crédito de R$97.213,10, a ser utilizado para pagamento do
imével objeto de ‘compra e venda anteriormente descrito; b) O
débito da devedora fiduciante, em razdo da sua participacido -
no grupo acima citado, administrado pela credora fiduciaria,
na data do instrumento totaliza R$105.924,69, bem como tem a
prestacdo mensal, reajustavel, conforme previsto no Contrato
de Adesdo, pelo Indice Nacional de Preco ao Consumidor

(INPC), composta da parcela de Fundo Comum no valor de
R$725,20, acrescida da Taxa de Administragdo de 20%,
equivalentes a R$425,19, Fundo de Reserva de %,

equivalentes a R$36,42. O prazo original do Grupo & de 200
meses e o prazo de amortizagdo remanescente & de 118 meses,
com prestacgdes mensais no valor de R$1.186,81, com
vencimento todo dia 10 de cada més. ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA: Nos termos e para que surtam os efeitos previstos
nos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, a devedora
fiduciante aliena a credora, em cardter fiducidrio, o imdvel
desta matricula, avaliado em R$265.000,00, para garantia do
pagamento da divida decorrente do crédito concedido pela
referida credora fiducidria, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigagdes contratuais e legais. DO PRAZO DE
CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA INTIMAGAO: Para os fins previstos
no §2°, do art. 26, da Lei n° 9.514/97, fica estabelecido o
prazo de 60 dias, contados da data de vencimento da primeira
prestagao vencida e nao paga, para notificag¢do para
constituigdo da divida em mora. Demais cldusulas e condicdes
conforme o contrato arquivado nesta serventia. Namero do
selo do ato: IHT/85707. C&6d. de Seguranca do selo: 3800-
4558-5625-9985. Emolumentos: R$2.185,83, TFJ: R$1.076,61,
RECOMPE: R$131,14. TOTAL: R$3.393,58. ISSQN: R3109,29. Cé&d.
DAP: 1 x 4540-1. Formiga,08/11/2024. Dou fé. A Escrevente
Autorizada, Tamara Vieira de Oliveira, —_

lio. e dntier

AV-11-9.217 - CODIGO DE ENDERFCAMENTO POSTAL/CEP - Protocolo n° 195.199

de 14/04/2026.

Procede-se a esta averbagdo para constar que o imével desta matricula possui o seguinte Codigo

de Enderecamento Postal - CEP: 35.573-172. Averbacdo gratuita nos termos do pardgrafo

unico do art. 440-AV, do Provimento n° 149/2023/CNJ. Namero do selo do ato: KAAS56856.

Céd. Seguranga do selo: 6046354141248340. Cod. DAP: Cod. Ato(s): 4159 (1). Formiga, 04 de
Continua na folha 04

. J

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7LKHB-2XAZN-UT3NR-8PW2F
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( MATRICULA : o REGISTRO ANTERIOR
9.217 LIVRO N°®2 8625
‘REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS
DATA Formiga - Minas Gerai
29/07/1980 e 04 {7

maio ‘/A/ fe. Marcelo Augusto Alves Teixeita - Escrevente |
Autorlzado /{PM

R-12-9.217 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Protocolo n®
195.199 de 14/04/2026.

Conforme requerimento datado de 13/04/2026, nos termos do Instrumento Particular de
Financiamento com Alienaco Fiduciana, com forga de Escritura Piiblica, registrado no ato 10,
tendo em vista o decurso do prazo sem a purgagdo do débito por parte da fiduciante, conforme
Certiddo expedida pelo oficial registrador, verificou-se a CONSOLIDACAO da propriedade,
nos termos do art. 26, §7°, da Lei n° 9.514/97, a favor da fiducidria: CNP CONSORCIOS S/A
- ADMINISTRADORA DE CONSQRCIOS, inscrita no CNPJ: 05.349.595/0001-09, com sede
no SHN, quadra 01, bloce E, Asa Norte, na cidade de Brasilia/DF, representada por Aureo
Oliveira Neto, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/DF: 21.603 e no CPF:
038.356.836-67, com enderego profissional na Alameda Asia, n°® 42, térreo, Polo Empresarial
Tamboré, na cidade de Santana do Parmaiba/SP, conforme Substabelecimento de Procuragio
lavrado ds fls. 107/110 do livro 4235, em 15/12/2025, no 2° Tabelionato de Notas da Comarca de
Sao Paulo/SP. Uma vez consolidada a propriedade em nome da credora fiducidria, 2 mesma
devera promover publico leildo para a alienagio deste imével, nos termos do art. 27 da referida
Lei. Foram apresentados e ficam arquivados nesta serventia: ITBI quitado (avaliagdo fiscal de
R$265.000,00), referente 4 guia n* 908037144, imposto arrecadado pelo Banco Bradesco S/A,
com sua autenticagio datada de 08/04/2026; e negativa municipal. Namero do selo do ato:
KAA56857. Cod. de Segurgnea do selo: 1466056930328591. Emolumentos: R$2.855,77, TFJ:
R$1.701,35, RECOMPE: R$214,95, TOTAL: R$4.914,86, ISSQN: R$142,79. Céd. DAP: Cod.
Ato(s): 4543 (1). Formiga ﬂ4 Ma}o de.2026. Dou fé. Marcelo Augusto Alves Teixeira -
Escrevente Autorizado ﬂ/{ Z4 .
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Silviano Brandao, n° 81 - Centro - Formiga - Minas Gerais - CEP: 35570-112 - Telefone (37)3322-0686

Oficial Oficiais Substitutos
** 0sé Maria da Cunha Cyntia Milhomem de Lima Nogueira
Rafael Henrique Silva Leite
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REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE FORMIGA/MG
Certidado de Inteiro Teor do original arquivado, emitida nos termos do art. 19, §1°
Lei n. 6.015/73.

Formiga/MG, 04 de maio de 2026. Dou fé.
Assinado digitalmente por MARCELO AUGUSTO ALVES TEIXEIRA -
ESCREVENTE AUTORIZADO.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2.200-2/2001, Art. 4° da Lei n°® 14.063/2020 e nos termos do Art. 1.176 do
Provimento 93/CGJ-MG/2020.

Custas: Emol: R$ 28,23 - Recompe: R$ 2,13- TFJ: R$ 10,72 - ISSQN: R$ 1,41 -
Total: R$ 42,49 (Codigo do Ato: 4945 (1)).

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

“Informa-se que constitui condicdo necessaria para a realizagdo de atos de registro ou averbagdo nas serventias de
registro de imoéveis, quando instrumentalizados por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica
do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica
correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagao, nos termos do art. 5°-A caput e §1° da Lei
Est. 15.424/04.”

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Cartorio de Registro de Iméveis de Formiga/MG

SELO DE CONSULTA: KAA56534
CODIGO DE SEGURANGA: 4894943206436545

Protocolo N° 195.199 - de 14/04/2026
Quantidade de Atos Praticados: 1 - Data - 04/05/2026
Ato(s) praticados por: Marcelo Augusto Alves Teixeira - Escrevente Autorizado

Emol.: R$ 30,36 - TFJ: R$ 10,72 -
Valor Final: R$ 42,49 - ISS: R$ 1,41

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjimg.jus.br
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