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CNM: 039099.2.0080259-03

MATRICU LA o REGISTRD ANTERIOR )
IVR N¢ 2
L e O . 77938
80259 RECGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVELS
DATA Formiga - Min erais,
03/03/2023 FohaN® ¢

IMOVEL: Um terreno vago, caracterizado come lote 11 da
quadra &, - situado em uma rua sem denominagdo, Bairro
Industrial, nesta cidade de Formiga/M@, com a Area de
300,00m?2, sendec 10,00 metros de frente e fundos, por 30,00
metros nas laterais, com as seguintes confrontagdes: fundos
com o lote 02, por um lade com o lote 10, por outro lado com
o lote 01, tende frente para a mencionada rua. Imdével com a
seguinte inscrigdo no Cadastro Imebilidrio Municipal:
00.01.056.0200.0000.

REGISTRO ANTERIOR: AV-03 da Matricula 77.%38, L°® 2, fls. 01,
datado de 20/09/2021.

PROPRIETARIA: FORMINSA ORGANIZACEO INDUSTRIAL FORMIGUENSE
LTDA., empresa j4 baixada, antes estabelecida na Rodovia MG-
050, Km 168, nesta cidade de Formiga/MG, inscrita no CNPJ:
20.504.163/0001-19. Nimero do selo do ato: GJH/30030. cad.
de Seguran¢a do selo: 1239-4125-486%-6594. Emolumentos:
R556,97, TFJ: R$18,%9, RECOMPE: R$3,42. TOTAL: R$79,38.

ISSQN: RS2,85. B DAP: 1 x 4401-6. Formiga,03/03/2023. Dou
feé Es orizado, Marcelo Augusto Alves Teixeira,

| U\‘ 1

R-01-80259- COMPRA E VENDA - Protocolo n°173850 de
24/02/2023.

TRANSMITENTE: FORMINSA ORGANIZACﬁO INDUSTRIAL FORMIGUENSE
LTDA., j& qualificada na abertura da matricula, representada
por Wander C8rrea Amim, brasileiro, casado, advogado,
regidente e domiciliado na Rua dos Viajantes, n° 183,
Centro, nesta cidade de Formiga/MG, inscrito mna OAB/MG
27.317 e no CPF: 075.514.016-87. ADQUIRENTE: DOUGLAS DE
CASTRO REZENDE, educador fisice, portador do RG: M-7.173.967
S8P/MG e do CPF: 028.678.286-35, casado sob o regime da
Comunhic Parcial de Bens, em 07/10/2015, com LUCIANA
TEIXEIRA RAMOS REZENDE, advogada, portadeora do RG: MG-
12.471.481 8S8SP/MG e do CPF: 068.833.9206-23, brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Judith Ester da Costa, n°
275, nesta cidade de Formiga/MG. COMPRA E VENDA: FEscritura
Piblica de 17/02/2023, pelo Cartdério do 2° 0Oficic de HNotas

desta Comarca de Formiga/MG, livro 347N, fls. 377/379. Preco
! )

Continua no verso...
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CNM: 039099.2.0080259-03

B . N
" sda transacag: R$25.000,00. Consta na escritura: CND
relativos aos tributos federais e & divida ativa da Unido,
expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em
nome da outorgante, valida até 13/08/2023; e ITBI quitado

{(avaliacdo fiscal de RE25.000,00), referente &4 guia n°
905862422. Namero do selo do ato: GJIJH/30031. cod. de
Seguranga do selo: 1034-7100-4468-8589. Emolumentos:
R$736,65, TFJ: R$300,91, RECOMPE: R$44,20. TOTAL:

B 1 b 4513-8.
uteorizade, Marcelo

R$1.081,76. ISSON: R$36\, 83. céd.
Formiga,03/03/2023. Dou 0 |[Edere

Augusto Alves Teixeira, A

R-02-80259- COMPRA E VENDA - Protocolc n®l84730 de
21/10/2024,
TRANSMITENTES : DOUGLAS DE CASTRQ REZENDE, empresario e
educador fisico, portador do RG: M-7.173.967 SSP/MG e do
CPF: 028.678.286-35, e sua esposa LUCIANA TEIXEIRAZ RAMOS
REZENDE, advogada, portadora do RG: MG-12.471.481 SSP/MG e
dc CPF: 068.833.906-93, casados sob o regime da Comunhdo
Parcial de Bens em 07/10/2015, brasileiros, residentes e
domiciliados na Rua Paulo Samerini, n® 22, Parque Santa Fé,
na cidade de Serra/ES. ADQUIRENTE: STRONGEST PNEUS LTDA.,
inscrita no CNPJ: 19.534.663/0001-14, com sede na Rua José
de Paula, n® 115-B, Bairro Maringd, nesta . cidade de
Formiga/MG, representada pelo sdécio administrador Douglas de
Castrc  Rezende, acima qualificado. COMPRA E VENDA: -
Conforme Instrumento Particular, com forga de Escritura. |
Piblica, datade de 27/09/2024, este imdvel foi vendido pelo
valor de R$90.000,00, gue serd pagc aos vendedores, conforme
disposto no instrumento, c¢om alienagd3c fiducidria, a seguir
registrada. Foram apresentados e ficam argquivados nesta
serventia: CNDs Federais, expedidas pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, em nome dos transmitentes; ITBI
quitade f{avaliagdo fiscal de R$140.000,00}, referente i guia
n° 907389176, imposto arrecadade pelo Sicoob Credifor -
Cooperativa 3119, Fecrmiga/MG, com sua autenticagdo datada
de 18/10/2024; e negativa municipal. Nimere do selo do ato:
IFO/35913. (Cod. de Seguranca  do selo: 2042-1447-9249-
4748. Emolumentos: R52.18E,83, TEJ: R51.076,41, RECOMPE :
R$131,14. TOTAL: RS2 cad. DAP: 1 X 4540-1.
Formiga,30/10/2024. Autorizado, Sérgio
Caetano de QOliveira,

R-03-80259~ ALIENAGAC FIDUCIARIA -~ Protocolc n°184730 de

L ' J

Continua na folha 02..,
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CNM: 039199.2.0080259-03

MATRICULA : o REGISTRO ANTERIOR
LIVRO N°2 e
80259 REGISTRO GERAL
REGISTRO DE ;_MO VELIS
DATA ~ Formiga - Minas Gerais
~_03‘;03f2023 . Folha N¢ 02 )
21/10/2024.

DEVEDORA FIDUCIANTE: STRONGEST PNEUS LTDA., ja qualificada e
representada no ato anterior. CREDCRA  FIDUCIARIA: CNP
CONSORCIO S/A. - ADMINISTRADORA DE CONSéRCIOS, inscrita no
CNPJ: 05.349.595/0001-092, com sede no Setor Hoteleiro Norte,
quadra 1, conjunto A, bkleoco E, sala 1.101, na cidade de
Brasilia/DF, representada por Edilma Vieira Diniz,
brasileira, solteira, securitaria, portadora do RG:
1.598.728 SSP/DF e do CPF: 791.109.671-68, com endereco
comercial na Avenida Tamboré, n° 267, Ed. Canopus, 14°
andar, Bairro Tamboré, na cidade de Barueri/SP, nos termos
da Procuragdo mencionada no contrato., Pelo Instrumento
Particular, com forg¢a de Escritura Ptblica, nos termecs do
artigo 45, paragrafo {inico, da Lei n® 11.79%, de 08/10/2008,
as partem tém, entre si, justa e contratada a. operacido, na
melhor forma do direito, mediante as clausulas e condig¢des
convencionadas, gque, reciprocamente, estipulam, outorgam e
aceitam, a saber: CONFISSAO DA DIVIDA: A  devedora
fiduciante, confessa, nos termos dos artigos 38% e seguintes
do C6digo de Processo Civil, para todos os fins de direito,
dever a credora fiducidria, a importincia de R$104.545,84,
reajustavel conforme previstc no Contrato de BAdesdo, pelo
Indice Nacional de Precgos ao Consumidor (INPC), e a autoriza
a efetuar o pagamento do valor mencionade na Clausula
Terceira diretamente aos vendedores. DA DIVIDA E DO ENCARGO
MENSAL: A divida confessada pela devedora fiduciante,
referente 3 compra e venda do imével objeto do instrumento,
encontra-se abaixo explicitada, assim como ©s respectivos
encargocs mensais: al a devedora fiduciante, como
participante do consércic imobilidrio da credora fiduciéria,
subscritora do Grupo 1032, da Cota 6505, adgquiriu direito ao
crédito de R$89.425,26, a ser utilizado para pagamento do
imével objeto da compra e venda anteriormente descrita; b) O
dabito da devedora fiduciante, em razio da sua participagio
no grupo acima descrito, administrado pela credora
fiduciaria, na data do instrumente totaliza R$104.545,84,
bem come tem a prestagdo mensal, reajustivel, conforme
previsto no Contrato de Adesio, pelo Indice Nacional de
Prego ac Consumidor ({INPC), composta da parcela de Fundo
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Q _ CNM: 039099.2.0080259-03

/)@omum nc valor de k5710, 24, acrescida da Taxa de
Administragiio de 20%, equivalente a R%409,41, Fundo de
Reserva de 5%, equivalente a R$35,42. O prazo original do
Grupo & de 200 meses e o prazo de amortizagio remanescente &
de 1182 meses, com prestagdes mensais no valor de R$§1.155,07,
com vencimento todo dia 10 de cada més. ALIENAGCAO FIDUCIARIA
EM GARANTIA: Nos termos e para que surtam os efeitos -
previstos nos artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97, a
devedora fiduciante aliena & credora, em cardter fiduciadrio,
© imbével desta matricula, avaliado em R$140.000,00, para
garantia - do pagamento da divida decorrente do crédito
concedido pela referida credora fiducidria, bem como do fiel
cumprimento de todas as cbrigagSes contratuais e legais. DO
PRA20 DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGCAO: Para os fins
previstos no §2°, do art. 26, da Lei n® 9§.514/97, fica
estabelecido o© prazo de 60 dias, contados da data de
vencimento da primeira prestagdo vencida e niic paga, para
notificacdo para constituigdoc da divida em wora. Demais
cldusulas e condi¢bes conforme o contrato arguivado nesta
serventia. Nimero do selo do ato: IF0/35914. C6d. de

Seguranga do selo: 7473-198%9-4954-9892. Emolumentos:
R$1.818, 30, TFJ: R$742,65, RECOMPE: - R$109,09. TOTAL:
R§2.670,04. ISSON: 590,92. cod. DAP: 1 b.d 4517-9,
Formiga, 30/10/2024, 5 screve utorizado, Sérgio

Caetano de Oliveira

ANA

AV-4-80.259 - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL/CEP - Protocolo n° 195.516,
de 30/04/2026,

Procede-se a esta averbaglio para constar que o imével desta matricula possui o seguinte Codigo
de Enderegamento Postal - CEP: 35.577-302. Averbagio gratuita nos termos do paragrafo iinico
do art. 440-AV, do Provimento n® 149/2023/CNJ. Nimere do selo do ato: KCI39557. Céd.
Scpuranga do selo: 8125040?63236680 Céd. DAP: Cod. Ato(s): 4159 (1). Formiga, 13 de maio
de 2026, Do W’[amara Vieira de  Oliveira -  Escrevente

u
Autonzadamm

R-5-80.259 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Protocole n® 195.516
de 30/04/2026.,

Conforme requerimento datade de 29/04/2026, nos termos do Contrate Particular dej
Financiamento com Alienagdo Fiducidria registrado no ato 03, tendo em vista o decurso do prazo
sem a purgagdo do débito por parte da fiduciante, conforme Certiddo expedida pelo oficial
registrador, verificou-se a CONSOLIDACAO da proprledade, nos termos do art. 26, §7°, da
Lei n® 9.514/97, a favor da fiduciaria: CNP CONSORCIO S.A. ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS, inscrita no CNPJI: 05,349 595/0001-09, com sedc na ST SHN, Ql'lad.ra 1, Bloco
E, s/n°, Bairro Asa Norte, na cidade de Brasilia/DF, representada pelo procurador, Aureo Oliveiral

Neto, brasileiro, solteiro, maior, advogado, portador do RG: 3506210 EEE{M& :a é’m%g

. 7
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_ v ) CNM:039099.2.0080259-03
MATRICULA LIVRO N° 2 REGISTRO ANTERIOR )
80.259 . +.;-REGISTRO GERAL 77938
" REGISTRO DE IMOVEIS
DATA Formiga - Minas Gerais
03/03/2023 FohaN° - ,@
[J

e

038.356.836-67, inscrito na OAB/DF 21.603, com enderego profissional na Alameda Asia, n° 42,
térreo, Polo Empresarial Tamboré, na cidade de Santana do Pamnaiba/SP, conforme
Substabelecimento de Procuragio lavrado as fls. 107/109 do livro 4.235, em 15/12/2025, no 2°
Tabelionato de Notas da cidade ¢ Comarca de Sio Paule/SP. Uma vez consolidada a propriedade
em nome da credora fiducidria, a mesma devera promover pablico leildo para a alienagio deste
imével, nos termos do art. 27 da referida Lei. Foram apresentados e ficam arquivados nesta
serventia: ITBI quitade (avaliagdo fiscal de R$140.000,00), referente a guia n° 908038448,
imposto arrecadado pelo Banco Bradesco S/A, com sua autenticagdo datada de 29/04/2026; e
negativa municipal. Namero do sclo do ato: KCI39558. Céd. de Seguranca do selo:
6581269064661574. Emolumentos: R$2.363,01, TFJ: R$1.180,65, RECOMPE: R$177.86,
TOTAL: R$3.839,67, ISSQN: R3118,15. Cod. DAP: Cod. Ato(s): 4540 (1). Formiga, 13 de maio
de 2026. Dou fe. Tamata  Vieira de  Oliveira - Escrevente

Autorizadamgé/m ,MWM
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REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE FORMIGA/MG
Certidado de Inteiro Teor do original arquivado, emitida nos termos do art. 19, §1°
Lei n. 6.015/73.

Formiga/MG, 13 de maio de 2026. Dou fé.
Assinado digitalmente por Tamara Vieira de Oliveira - Escrevente Autorizada

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2.200-2/2001, Art. 4° da Lei n°® 14.063/2020 e nos termos do Art. 1.176 do
Provimento 93/CGJ-MG/2020.

Custas: Emol: R$ 28,23 - Recompe: R$ 2,13- TFJ: R$ 10,72 - ISSQN: R$ 1,41 -
Total: R$ 42,49 (Codigo do Ato: 4945 (1)).

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

“Informa-se que constitui condicdo necessaria para a realizagdo de atos de registro ou averbagdo nas serventias de
registro de imoéveis, quando instrumentalizados por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica
do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica
correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagao, nos termos do art. 5°-A caput e §1° da Lei
Est. 15.424/04.”

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Cartorio de Registro de Iméveis de Formiga/MG

SELO DE CONSULTA: KCI39559
CODIGO DE SEGURANGA: 6541755609755588

Protocolo N° 195.516 - de 30/04/2026
Quantidade de Atos Praticados: 1 - Data - 13/05/2026
Ato(s) praticados por: Tamara Vieira de Oliveira - Escrevente Autorizada

Emol.: R$ 30,36 - TFJ: R$ 10,72 -
Valor Final: R$ 42,49 - ISS: R$ 1,41

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjimg.jus.br
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