EDITAL DE LEILAO PUBLICO COMERCIAL

2026/000044

A. SUMARIO DO EDITAL DE LICITACAO PARA VENDA DE IMOVEL [“SUMARIO”]

OBJETO:

Alienacdo dos bem(ns) imével(is) descritos na RELACAO DOS IMOVEIS do
presente EDITAL.

1. SESSAO PUBLICA DO LEILAO (INiCIO DA DISPUTA DE LANCES)

Data do Leilao:

25/09/2026

Hora do Leilao:

10:30

Modalidade:

(X) Online () Presencial
https://www.leiloei.com

Modo de Disputa:

(X) Aberto () Fechado

Tipo:

Maior Oferta de Preco (Lance)

2. LEILOEIRO(A) OFICIAL [“LEILOEIRO”]

Nome: Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi CPF: 288.188.338-98
Inscru;a.o na Junta SP N¢ da Inscricao: 950

Comercial:

Preposto (se CPF:

houver):

Telefone: (11) 34225-998 E-mail: felipe@leiloei.com
Endereco Av. Nove de Julho, 3229, Jd. Paulista

Completo:

CEP: 01407-000 Cidade/UF: Sao Paulo/SP

3. COMITENTE VENDEDOR [“VENDEDORA”"]

Qualificacao:

EMPRESA GESTORA DE ATIVOS S.A. - EMGEA, empresa publica, inscrita no
CNP]J/MF sob no 04.527.335/0001-13, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 02 Bloco ], Edificio Carlton Tower, 42, 52, 72, 82 e 102 andar Brasilia -

DF, CEP 70070-120.

4. ARREMATANTE

Pessoa fisica ou juridica, ou seu procurador legalmente constituido, que apresentar a proposta
vencedora do leildo e tiver sua participacao homologada nos termos deste Edital.

5. COMISSAO DO LEILOEIRO

O ARREMATANTE pagara a importancia de 5% (cinco por cento) sobre o valor liquido da venda,
considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a forma e pagamento.

6. HONORARIOS INCIDENTES SOBRE A VENDA [“HONORARIOS”]

Taxa de Servigos da 0% Taxa de Servico Pagimovel: | 1.5%
Plataforma:

Valor R$ Valor Valor Valor

Piso: 0,00 Teto: R$ 0,00 Piso: R$ 0,00 Teto: R$ 0,00

7. RESPONSABILIDADES

Conforme melhor descrito no campo “Consideragdes Importantes” do imovel constante no ANEXO -
RELACAO DE IMOVEIS.

8. FORMA DE PAGAMENTO
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(X) A Vista

100% do pagamento na emissao do CCV (Contrato de Compra e Venda)

( X ) Parcelado

10% de entrada e saldo em até 120 parcelas com juros de 8% a.a. + TR

() Financiamento
imobiliario

9. ELEICAO DO FORO

o foro da cidade de:

Fica eleito, para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste Edital, S&o Paulo/SP

LEILOEIRO:
Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi

Sao Paulo/SP, 24 de Agosto de 2026. Leiloei.com
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B. EDITAL

A VENDEDORA, acima qualificada, torna publico que realiza este processo licitatério na forma abaixo, utilizando-se do
critério de julgamento de maior oferta de preco, para venda dos iméveis relacionados na RELAGAO DOS IMOVEIS, parte
integrante deste Edital, a ser conduzido pelo LEILOEIRO descrito no SUMARIO, de acordo com os termos deste Edital.

0 Leildo sera realizado em sessdo publica, admitindo-se lances exclusivamente via ONLINE/INTERNET, pelo site oficial do
LEILOEIRO. A sessdo publica para a disputa dos lances sera realizada de acordo com as regras do presente Edital, nas datas
e horas descritas no SUMARIO.

0 Edital com a descricio dos bens a serem leiloados estard disponivel no site do LEILOEIRO. Quando estiverem
desocupados, desde que disponibilizado pela VENDEDORA, os bens poderio ser vistoriados pelos interessados, que, para
esse fim, deverdo entrar em contato com o LEILOEIRO pelo telefone e e-mail informados no SUMARIO.

1. CONDICAO, REGULARIZACAO E POSSE DO IMOVEL

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Os imoveis relacionados e descritos neste Edital serdo vendidos em carater ad corpus, no estado de ocupacgio,
conservagio e situagio juridico-processual em que se encontram, conforme detalhado na RELAGAO DE IMOVEIS.
O ARREMATANTE declara ter pleno conhecimento das condig¢des fisicas, juridicas e documentais do imoével,
assumindo expressamente todos os riscos e responsabilidades decorrentes de pendéncias administrativas,
tributarias, ocupacionais e/ou judiciais, inclusive quanto a necessidade de desocupacgdo, regularizacdo e
adequacdes junto aos 6rgios competentes e concessionarias de servigos publicos.
Tratando-se de imoéveis que demandem desmembramento, remembramento, averbacdo de construcio,
regularizacdo de darea, alteracdo de descricdo na matricula, adequacdo ao uso e ocupac¢ido do solo, ou que
apresentem pendéncias judiciais, débitos de IPTU, ITR, CCIR, laudémio ou condominio, ou ainda ocupagio por
terceiros, inclusive no que se refere a verificagdo do enquadramento urbanistico e a legislacio de zoneamento
local, tais situagdes poderdo constar na RELACAO DE IMOVEIS, parte integrante deste Edital, apenas a titulo
informativo, ndo eximindo o ARREMATANTE da responsabilidade pela verificagdo e adocdo das providéncias
cabiveis.
Nos casos de imdveis com pendéncias e/ou ag¢des judiciais, registradas ou ndo na matricula, a responsabilidade
pela evicgio de direito sera assumida conforme indicado no SUMARIO, nos termos da legislagio vigente.
Apbés a lavratura e o registro da escritura publica, os direitos e obriga¢des relativos ao imével, inclusive os
previstos na RELACAO DE IMOVEIS, passario a ser integralmente atribuidos ao ARREMATANTE.
A transmissdo da posse do imoével serd condicionada a modalidade de pagamento adotada, observando-se os
seguintes critérios:
a) A vista: ap6s a quitagdo integral do valor do imével e a comprovagio do registro da escritura publica na
matricula do imével;

b) Parcelamento com garantia fiducidria: apds a quitagcdo do valor de entrada (sinal), a lavratura da Escritura

Publica de Compra e Venda com Alienacdo Fiduciaria e a comprovacdo do respectivo registro;

c) Parcelamento sem garantia fiducidria: quando expressamente admitido pela VENDEDORA, somente apés a
quitacdo integral de todas as parcelas contratadas e a comprovacao do registro da escritura;

d) Financiamento bancario: apés a quitagdo da entrada (sinal) e a lavratura do contrato de financiamento com
forca de escritura publica, com registro na matricula do imével, conforme os procedimentos da instituicdo
financeira envolvida.

As despesas de natureza propter rem — como IPTU, laudémio e cotas condominiais — terdo sua responsabilidade
atribuida conforme indicado no SUMARIO deste Edital. A partir do marco definido no SUMARIO, o

ARREMATANTE assumira integralmente tais encargos, inclusive eventuais cobrangas retroativas.

Tratando-se de imével ocupado por terceiros, o ARREMATANTE declara-se ciente da situagio e assume
integralmente os riscos e os 6nus decorrentes da desocupacdo, inclusive quanto a adog¢do de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a retomada da posse, sem qualquer responsabilidade da VENDEDORA nesse processo.
As disposicdes constantes na RELACAO DE IMOVEIS, parte integrante deste Edital, poderao estabelecer excecdes
especificas as condi¢des previstas nos subitens 1.1 a 1.8, desde que aplicaveis ao imdvel individualmente
considerado. Essa prerrogativa ndo se aplica as vendas realizadas ao ocupante do imdvel, que deverao observar
integralmente as disposigdes previstas neste item, independentemente do contetido da RELACAO DE IMOVEIS.
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2. PRECO MINIMO

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

Os precos minimos dos iméveis encontram-se discriminados na RELACAO DE IMOVEIS em moeda corrente
nacional.

Os bens serdo leiloados em lotes individuais e vendidos a proposta que apresentar o MAIOR LANCE, desde que
igual ou superior ao respectivo preco minimo.

A apresentacdo de qualquer lance implica o pleno conhecimento e aceitagao, por parte do interessado, de todos os
termos e condicdes estabelecidos neste Edital e em seus Anexos, inclusive quanto a forma de pagamento,
obrigacdes do ARREMATANTE e eventual regularizacdo do imével.

A efetivagdo da venda estara condicionada a aprovacdo expressa da VENDEDORA, mesmo que o lance ofertado
seja igual ou superior ao valor minimo estabelecido. A decisdo podera ser tomada a seu exclusivo critério, sem
necessidade de justificativa, ndo gerando ao ofertante qualquer direito a adjudicagdo do imével ou a indenizagio
de qualquer natureza.

Nos casos de venda ao ocupante do imével, o preco minimo previsto na RELACAO DE IMOVEIS nio sera de
aplicacdo obrigatéria. A VENDEDORA poders3, a seu exclusivo critério, estabelecer valor préprio para a transacgao,
levando em consideracdo a ocupagdo anterior do bem, eventuais encargos propter rem ou outras circunstancias
administrativas, independentemente dos valores ofertados ao publico em geral. A defini¢io e eventual negociacdo
desse valor serdo conduzidas diretamente e exclusivamente pela VENDEDORA.

3. FORMA DE PAGAMENTO

3.1.

3.2.

PAGAMENTO A VISTA:
i. O ARREMATANTE vencedor devera efetuar o pagamento do valor total correspondente ao lance vencedor
a VENDEDORA, por meio de recursos proprios, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas, contadas a
partir do recebimento do instrumento irrevogavel de formalizacdo da venda, emitido pela VENDEDORA
— tal como o Termo de Quitacdo, o Contrato de Compra e Venda (CCV) ou outro documento equivalente
que comprove a aprovacgao e aceitacdo da proposta.

ii. 0 pagamento devera ser realizado por transferéncia bancaria, PIX ou boleto bancario, conforme instrugdes
fornecidas pela VENDEDORA no referido instrumento.
PARCELAMENTO DIRETO

i Condicdes Gerais:

a) Quando admitido pela VENDEDORA, conforme indicado no SUMARIO, o pagamento do imével podera
ser realizado de forma parcelada, mediante formalizagdo por instrumento contratual especifico, o
qual podera prever a constituicdo de garantia real, inclusive alienagio fiduciaria, nos termos da Lei n®
9.514/1997, com as atualiza¢des introduzidas pela Lei n? 14.711/2023, ou por outras formas
previstas na legislacdo aplicavel.

b) A formalizagdo ocorrerd por meio de documento irrevogavel e vinculante (como Contrato de Compra
e Venda, Termo de Aprovagio e Aceitacdo da Proposta ou instrumento equivalente), no qual serdo
definidas as condi¢des da transagio, forma de pagamento, prazos, encargos e penalidades aplicaveis.

c) Apbs a formalizacdo da venda, todas as tratativas relacionadas a execugio do parcelamento, incluindo
duvidas, renegocia¢des, amortiza¢des, quitacdes antecipadas, boletos, saldo devedor e demais
condi¢bes contratuais e financeiras, deverdo ser realizadas exclusivamente entre o ARREMATANTE e
a VENDEDORA.

ii.  Entradae Pagamento do Saldo

a) O ARREMATANTE vencedor devera efetuar o pagamento da entrada (sinal) no prazo de até 48
(quarenta e oito) horas, contadas a partir do recebimento do instrumento irrevogavel de formalizacdo
da venda, emitido pela VENDEDORA — tal como o Termo de Quitagdo, o Contrato de Compra e Venda
(CCV) ou outro documento equivalente que comprove a aprovacao e aceitagdo da proposta.

b) O saldo remanescente sera pago conforme indicado no SUMARIO e nas condigées do instrumento de
formaliza¢do da venda.

c) Os pagamentos deverdo ser realizados por transferéncia bancaria, PIX ou boleto bancario, conforme
instrugdes fornecidas pela VENDEDORA no referido instrumento.

d) O saldo serad pago conforme as condi¢des estabelecidas nos instrumento de formalizagdo da venda
podendo envolver garantias fiduciarias ou outras modalidades previstas em Lei.

iii. Documentacdo, Responsabilidades e Verificacdo Prévia

a) E deresponsabilidade exclusiva do ARREMATANTE providenciar, por sua conta, toda a documentacio
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necessaria a formalizagdo e registro do contrato, inclusive documentos pessoais, da VENDEDORA ou
do imével.

b) Caso algum documento ndo possa ser obtido diretamente, o ARREMATANTE podera solicita-lo
formalmente a VENDEDORA, que avaliara a possibilidade de fornecimento.

c) A adesdo a modalidade de pagamento parcelado implica ciéncia e aceitacdo integral das condi¢Ges
contratuais aplicaveis, inclusive no que se refere a eventual consolidacao da propriedade, execucao
extrajudicial, garantias e demais obrigac¢des legais.

d) Além disso, os interessados que desejarem utilizar essa modalidade de pagamento deverao,
previamente a data do Leildo, verificar se atendem a todos os requisitos operacionais, contratuais e
documentais exigidos para a formaliza¢do da venda. Essa verificagdo é de responsabilidade exclusiva
do interessado.

e) A VENDEDORA poder3, a seu exclusivo critério, realizar ou nido essa analise prévia, ndo estando
obrigada a antecipar qualquer validagao ou aprovag¢io antes da realizacdo do Leildo.

f) A auséncia dessa verificagdo ndo vincula a VENDEDORA a aceitagdo da proposta, que podera ser
recusada mesmo apdés o encerramento do Leildo, sem que disso decorra qualquer direito a
adjudicacdo do imovel ou a formalizacdo da venda.

g) A aprovagdo da proposta estara sempre sujeita a analise e manifestacdo expressa da VENDEDORA,
que podera declinar do negdcio a seu exclusivo critério.

3.3. FINANCIAMENTO BANCARIO

1.

il.

a) Quando expressamente admitido no SUMARIO, o pagamento do imével podera ser realizado por meio
de financiamento bancario, a ser contratado diretamente pelo ARREMATANTE junto a instituicdo
financeira de sua escolha, conforme regras de crédito, andlise e condi¢des operacionais da respectiva
instituicdo.

b) A formaliza¢do da venda sera realizada por meio de contrato de financiamento com forga de escritura
publica, apés a quitacdo da entrada (sinal) pelo ARREMATANTE, conforme percentual e prazo
indicados no SUMARIO, e apresentacio da aprovagdo do crédito bancario dentro do prazo
estabelecido pela VENDEDORA.

c) A lavratura do contrato serd promovida conforme os fluxos da instituicdo financeira e devera ser
registrada no Cartério de Registro de Iméveis competente.

Responsabilidades do ARREMATANTE:

a) Sera de responsabilidade exclusiva do ARREMATANTE a contratagido do financiamento, bem como a
apresentacdo tempestiva de toda a documentacdo exigida pela instituicdo financeira, pela
VENDEDORA e pelo Cartério de Registro de Imoéveis.

b) A aprovacdo do crédito serd de responsabilidade unica da instituicdo financeira, ndo sendo a
VENDEDORA obrigada a aguardar prazos indefinidos nem a aceitar eventuais pendéncias ou
reanalises, podendo recusar a operagaio, caso 0s prazos sejam ultrapassados.

c) A falta de aprovacdo do financiamento, atraso na contratacdo ou descumprimento das condi¢Ges
definidas pela VENDEDORA podera ser considerada motivo de desisténcia, com a aplicacdo das
penalidades previstas neste Edital e nos instrumentos de venda.

p . - Lo

a) O ARREMATANTE deverd efetuar o pagamento da entrada (sinal) no prazo de até 48 (quarenta e oito)
horas contadas do recebimento do instrumento irrevogavel de formalizacdo da venda, emitido pela
VENDEDORA — tal como o Termo de Quitagao, CCV ou documento equivalente.

b) O valor financiado sera liberado diretamente pela instituicdo financeira, nos termos do contrato
firmado entre esta, o ARREMATANTE e a VENDEDORA.

c¢) Os demais pagamentos e despesas, incluindo tributos e emolumentos cartorarios, serdo de
responsabilidade do ARREMATANTE.

4. MECANICA DO LEILAO

4.1. Acesso e Lances pela Internet

a)

b)

A participagdo no Leildo esta condicionada ao prévio credenciamento do interessado, conforme as regras,
prazos e procedimentos estabelecidos pelo LEILOEIRO, disponibilizados em sua plataforma.
O acesso a Sessdo Publica sera realizado mediante identificacdo eletronica individual e intransferivel, cujas
credenciais serdo fornecidas ap6s a conclusio do processo de habilitagdo junto ao LEILOEIRO.
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<)

d)

Cabe exclusivamente ao interessado cumprir os requisitos de credenciamento e manter sob sua
responsabilidade a guarda e o sigilo das informacgdes de acesso, isentando a VENDEDORA e o LEILOEIRO de
qualquer responsabilidade por uso indevido, ainda que por terceiros.

Por questdes de compliance e controle, somente serdo aceitos lances realizados por meio do site oficial do
LEILOEIRO, na plataforma eletronica destinada ao certame.

Nao serdo admitidos lances prévios enviados por e-mail, correio ou presencialmente no escritério do
LEILOEIRO, sob nenhuma hipétese.

A responsabilidade pelo correto funcionamento de equipamentos, conexdo a internet e acesso ao sistema é
exclusivamente do participante, ndo cabendo a VENDEDORA ou ao LEILOEIRO qualquer responsabilidade por
falhas técnicas, desconexdes ou instabilidades enfrentadas pelo interessado.

4.2. Participacio na Sessdo Publica

a)

b)

<)

d)

A participacdo dar-se-a exclusivamente por meio da plataforma eletronica do LEILOEIRO, mediante login com
a senha pessoal cadastrada.

A digitacao de lances implica o pleno conhecimento e aceitagdo de todos os termos do Edital e seus Anexos,
responsabilizando-se pela veracidade das informagdes prestadas, dos documentos apresentados e de todas as
transacgdes realizadas por si ou por seus representantes legais.

Os lances terdo validade minima de 120 (cento e vinte) dias corridos, contados a partir da data da sessdo
publica do Leilao.

Cabe exclusivamente ao ofertante o acompanhamento da sessdo online, sendo responsavel por quaisquer
prejuizos decorrentes de desconexdes, falhas técnicas, perda de mensagens do sistema ou inobservancia de
comunicagdes eletronicas.

4.3. Abertura e Conducio da Sessdo Publica

a)

b)

d)

e)

A sessdo publica do Leilao tera inicio na data e horario indicados no SUMARIO deste Edital, sendo conduzida
pelo LEILOEIRO por meio de sua plataforma eletronica.

Durante a etapa competitiva, os participantes deverdo estar conectados a plataforma para oferta de lances,
sendo de sua exclusiva responsabilidade o acompanhamento da sessdo em tempo real e a observancia das
mensagens emitidas pelo sistema.

A dindmica da disputa, incluindo critérios de inicio, incrementos minimos, regras de desempate, tempo de
extensdo e encerramento, seguird os procedimentos definidos pela plataforma utilizada, conforme
previamente divulgados pelo LEILOEIRO.

Somente serdo aceitos lances ofertados por meio da plataforma eletrdnica, sendo o sistema responsavel pelo
registro, confirmacio e divulgacdo, em tempo real, do maior lance vigente, sem identificacdo dos participantes.

Sera considerado vencedor o ARREMATANTE que apresentar o maior lance valido, desde que igual ou
superior ao preco minimo estabelecido. O encerramento da recepg¢do de lances sera realizado conforme os
critérios e prazos estipulados pela plataforma.

4.4. Conducio e Representacdo

a) O certame sera conduzido pelo LEILOEIRO, cabendo-lhe, especialmente:
i. Acompanhar os trabalhos da equipe de apoio;

ii. Responder as questdes formuladas pelos participantes durante o certame;

iii. Conduzir os procedimentos relativos aos lances;

iv. Declarar o Vencedor;

V. Elaborar a Ata da Sessao.

b) Oslances deverdo ser ofertados pelos proprios interessados ou por seus legitimos representantes.

c) Sera considerado legitimo representante do ARREMATANTE aquele que apresentar documento de identidade
com fé publica, acompanhado de instrumento de procuracdo com firma reconhecida ou instrumento publico,
conferindo poderes para atuar em todas as fases do processo:

i. No caso de pessoas juridicas, a procura¢do devera ser acompanhada de:
e (obpia do estatuto ou contrato social em vigor, comprovando a legitimidade para nomeacgdo de
procurador;
e (Quando se tratar de sociedade an6nima, da ata de nomeacdo do signatario;

ii. Caso o representante da pessoa juridica seja sécio, proprietario ou dirigente, devera apresentar cépia do
contrato social ou estatuto em que constem poderes expressos para assumir obrigagdes em nome da
empresa.

d) O credenciamento do proponente e/ou de seu representante implica responsabilidade legal pelos atos

praticados e presume a capacidade plena para a realizacdo das transagdes inerentes ao Leildo.
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5. CRITERIOS DE JULGAMENTO

6.

5.1.
5.2.
5.3.

5.4.

As propostas serdo classificadas com base no MAIOR PRECO ofertado, em ordem decrescente de valor.
A declaracido de vencedor nido implica aquisi¢do automatica do imével.

Todos os lances vencedores estardo condicionados a andlise e aprovacdo comercial e juridica prévia pela
VENDEDORA, que podera recusar a venda sem obrigacado de justificar ou indenizar o ARREMATANTE.

Serdo desclassificadas as propostas que:

a)
b)
<)
d)
e)

Niao atenderem as exigéncias estabelecidas neste Edital;

Apresentarem valor inferior ao prego minimo do imdvel;

Nio estiverem acompanhadas de procuragio valida, quando for o caso;

Néo incluirem os documentos obrigatdrios conforme solicitado pelo LEILOEIRO;
Nao forem formalizadas com a assinatura da Ata de Arrematagao.

COMISSOES E HONORARIOS

6.1. Comissdo do Leiloeiro

6.2.

a)

b)

<)

d)

O ARREMATANTE pagara ao LEILOEIRO, a titulo de comissdo, o percentual indicado no SUMARIO, calculado
sobre o valor liquido da venda, considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a forma de
pagamento.

0 pagamento da comissdo devera ser realizado por meio de depdsito ou transferéncia para a conta corrente
informada pelo LEILOEIRO, no prazo de até 01 (um) dia util ap6s o envio dos dados bancarios.

0 ndo pagamento da comissdo no prazo estabelecido poderad acarretar a caracterizacdo de desisténcia, nos
termos deste Edital, com as consequéncias ali previstas.

O valor da comissio do LEILOEIRO ndo integra o montante do lance ofertado e serd devido
independentemente da formalizacdo ou registro da venda, desde que a proposta tenha sido aprovada pela
VENDEDORA.

Honordarios (Taxa de Servicos RESALE):

a)

b)

0 ARREMATANTE pagard os HONORARIOS (Taxas de Servicos) indicados no SUMARIO, calculados sobre o
valor liquido da venda, considerando eventuais descontos aplicados conforme a forma de pagamento. Quando
assim previsto no SUMARIO, o valor podera estar sujeito a aplicagdo de limites minimo (piso) e/ou maximo
(teto) sobre o montante final a ser pago.
Os HONORARIOS serdo pagos a empresa RESALE TECNOLOGIA E SERVICOS LTDA. [“RESALE”], inscrita no
CNP] 21.129.873/0001-79, contratada pela VENDEDORA para a prestacdo de servigos relacionados a
prospeccdo, organizacdo, disponibilizacdo dos iméveis, bem como aos servicos financeiros, documentais, de
formalizagdo e registros necessarios ao aperfeicoamento da operacdo de venda.
Os referidos servicos sdo complementares e essenciais a operagio e serdo formalizados por meio de Contrato
de Prestacgdo de Servicos, a ser assinado eletronicamente pelo ARREMATANTE no prazo de até 02 (dois) dias
uteis contados da data do leildo.
Apés a aprovacdo da proposta pela VENDEDORA, o ARREMATANTE devera efetuar o pagamento dos
HONORARIOS no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas, conforme instrucdes recebidas. Esse valor nio
integra o lance ofertado, e a relagdo entre o ARREMATANTE e a RESALE sera regida pelo referido contrato.
Na hipétese de o percentual da taxa indicado no SUMARIO ser igual a 0% (zero por cento):
Se referente a Taxa de Servicos Pagimovel, o servico correspondente ndo sera prestado ao
ARREMATANTE;
Se referente a Taxa de Servicos da Plataforma, o servico sera remunerado por outros meios, e nenhum
valor sera devido a esse titulo pelo ARREMATANTE.

7. ARREMATACAO

7.1. A apresentacdo de lance no Leilao implica pleno conhecimento e aceitacdo de todos os termos deste Edital e de

seus Anexos, inclusive quanto as condi¢des de pagamento, obrigacdes pods-leildo, regularizacdo do imével e
formalizacdo da compra.
7.2. O ARREMATANTE vencedor devera, no prazo de até 02 (dois) dias titeis contados da data do Leilao:

a)
b)

Encaminhar ao e-mail do LEILOEIRO, os documentos exigidos;
Apresentar a Ata de Arrematacdo formal [“ATA”], contendo o valor do lance ofertado e declaragio expressa de

ciéncia quanto as condicdes exigidas para obtencdo do parcelamento com garantia fiduciaria, quando
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aplicavel;

c) Assinar eletronicamente a ATA e o Contrato de Prestacdo de Servicos por meio da plataforma indicada, em até
2 (dois) dias tuteis a partir da data do leilao.

d) O descumprimento de qualquer uma dessas obrigacdes no prazo estipulado caracterizara a desisténcia do
ARREMATANTE, com a aplicagao das penalidades previstas.

8. FORMALIZACAO

8.1. A formalizacido da venda dos imdveis objeto deste Edital serad realizada conforme a modalidade de pagamento
adotada, por meio de escritura publica de compra e venda, contrato com forca de escritura publica, ou outro
instrumento irrevogavel e vinculante, a critério da VENDEDORA e de acordo com seus fluxos operacionais.

8.2. Os critérios para lavratura da escritura ou do instrumento aplicavel observario as seguintes condigdes:

a) Avista: a escritura sera lavrada apés a quitagio integral do valor do imével;

b) Parcelamen m garantia fiducidria: a escritura com alienagio fiduciaria sera lavrada apés a quitagdo da
entrada (sinal);

c) Parcelamento sem garantia fiducidria: quando admitido, a escritura sera lavrada somente apds a quitacio total
das parcelas contratadas;

d) Financiamento bancdrio: a formalizacdo ocorrera por meio de contrato com forga de escritura publica, lavrado
apds a quitacdo da entrada, conforme os procedimentos da institui¢ao financeira envolvida.

8.3. A gestdo da formalizacdo da venda serad definida de acordo com a indicacdo da Taxa de Servigo da Pagimovel
informada no SUMARIO deste Edital, observando-se os seguintes critérios:

a) Quando houver cobranca da Taxa de Servico Pagimovel: a formalizacdo da venda sera coordenada pela
RESALE, por meio de sua unidade de negécios PAGIMOVEL®, que ficara responséavel pela gestdo documental,
coleta de assinaturas, lavratura da escritura e registro no Cartério de Registro de Imoveis competente,
conforme os fluxos operacionais por ela estabelecidos.

b) Quando a Taxa de Servico Pagimovel for igual a zero: a formalizagdo sera de responsabilidade exclusiva do
ARREMATANTE, que devera realiza-la diretamente com a VENDEDORA, conforme os procedimentos, prazos e
canais definidos por esta.

8.4. A escritura sera lavrada em Tabelionato de Notas indicado pela VENDEDORA, e o respectivo registro sera
realizado no Cartdério de Registro de Iméveis competente, conforme a localizagdo do imével.

8.5. Todas as despesas relacionadas a formalizagdo da venda serdo de responsabilidade do ARREMATANTE,
incluindo: emolumentos cartorarios, certidoes atualizadas da matricula do imével, tributos (como ITBI, laudémio,
entre outros, quando aplicaveis), taxas de registro e averbagdes.

8.6. O ARREMATANTE terd o prazo de até 8 (oito) dias uteis, contados da convocac¢do, para apresentar toda a
documentacdo necessdaria a lavratura da escritura e ao registro do imével. Esse prazo podera ser prorrogado uma
Unica vez, por igual periodo, mediante solicitagdo justificada e aceita pela VENDEDORA.

8.7. 0 ndo cumprimento dos prazos ou exigéncias documentais podera implicar a desisténcia do ARREMATANTE, com
a aplicacdo das penalidades cabiveis.

8.8. Caso a formalizacdo da venda ndo seja concluida com o primeiro colocado, por desisténcia, desclassificagdo ou
descumprimento contratual, a VENDEDORA poderj, a seu exclusivo critério, consultar os demais colocados, na
ordem de classificacdo, ou realizar nova alienacdo, nas mesmas condi¢des ofertadas pelo primeiro colocado,
mantidos os demais termos deste Edital.

8.9. Caso a venda nio seja registrada no Cartdrio de Registro de Iméveis por motivo imputdvel ao ARREMATANTE, a
operacdo podera ser considerada desfeita.

a) Nessa hipétese, os valores pagos a titulo de COMISSAO DO LEILOEIRO e de HONORARIOS serio integralmente
retidos, independentemente do estagio da formalizagao.

b) Os valores eventualmente pagos como entrada (sinal) ou parcela do valor do imével estardo sujeitos as regras
de retengdo, devolugdo ou compensacdo estabelecidas nos instrumentos irrevogaveis de venda, como o
Contrato de Compra e Venda (CCV), o Termo de Quitacdo, o Termo de Arrematagio, ou documento equivalente
emitido pela VENDEDORA.

c) Qualquer devolugdo de valores estara sujeita as condi¢des contratuais e sera realizada sem incidéncia de juros
ou corre¢do monetdria, conforme a politica da VENDEDORA.

9. DESISTENCIA E PENALIDADES
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10.

9.1. 0 ARREMATANTE sera considerado desistente caso deixe de cumprir as obriga¢des previstas neste Edital, como a
formalizacdo da compra, os pagamentos nos prazos estabelecidos, a entrega dos documentos exigidos ou ainda se
manifestar expressamente nesse sentido.

9.2. Em caso de desisténcia imotivada, 0o ARREMATANTE perdersj, a titulo de multa compensatoria, os valores ja pagos
correspondentes 3 COMISSAO DO LEILOEIRO e aos HONORARIOS, independentemente de previsdo contratual
adicional ou do estagio da formalizacao da operacao.

9.3. As demais penalidades aplicaveis em caso de desisténcia, inadimplemento ou descumprimento de obrigacoes
assumidas pelo ARREMATANTE serio aquelas previstas nos instrumentos irrevogaveis de formalizacdo da venda,
a serem firmados com a VENDEDORA, tais como o Contrato de Compra e Venda (CCV), o Termo de Quitagdo, o
Termo de Arrematacgao, ou outro instrumento equivalente.

9.4. Tais instrumentos regularido, de forma especifica, as condicdes, valores e hipdteses de incidéncia de multa ou
retencao de valores, conforme a modalidade de venda e a politica da VENDEDORA.

9.5. Na auséncia de clausula contratual especifica, podera ser aplicada, por analogia ao disposto no art. 412 do Cédigo
Civil, multa compensatéria no valor equivalente a 10% (dez por cento) do preco do imoével, a ser paga a
VENDEDORA.

CONDICOES GERAIS

10.1.Todas as referéncias de tempo constantes neste Edital, no Aviso e durante a Sessdo Publica observario,
obrigatoriamente, o horario oficial de Brasilia/DF. Nas localidades com fuso horario distinto, o sistema podera
registrar os eventos conforme o horario local da realizacdo do leildo, exclusivamente para fins operacionais e
documentais.

10.2.Caso ocorra decretacdo de feriado ou qualquer fato superveniente que impossibilite a realizacao do leildo na data
originalmente prevista, todas as datas constantes deste Edital serdo automaticamente transferidas para o
primeiro dia util subsequente, de expediente regular da VENDEDORA.

10.3.Por razodes de ordem operacional, administrativa ou técnica, os prazos inicialmente indicados neste Edital e em
seus Anexos poderdo ser ajustados pela VENDEDORA, inclusive apds o encerramento do certame, desde que o
ARREMATANTE seja formalmente comunicado antes do vencimento do respectivo prazo.

10.4.Nao serdo aceitos documentos com rasuras, emendas ou qualquer vicio que comprometa sua autenticidade.

10.5.A VENDEDORA reserva-se o direito, por razdes de ordem administrativa, comercial ou operacional, de revogar ou
anular esta alienagao, total ou parcialmente, em qualquer fase, inclusive ap6s o julgamento das propostas, sempre
que considerar necessario para resguardar o interesse publico ou seus proprios critérios de gestdo. Nessa
hipétese, serdo devolvidos ao ARREMATANTE todos os valores eventualmente pagos, sem qualquer direito a
atualizacdo monetdria, indenizacdo, ressarcimento ou compensacgdo de qualquer natureza.
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Relacao e Descricao dos Imdveis

Relacao e Descricao dos Imdveis

Ne do Lote: 1
IDR: IDR189307
ID: 105242045148

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 45243, Registro de
Imoveis de Torres. Rua Plinio Kroef , 289, Unidade 10, Residencial Dona Alvina, Predial, Torres, RS,

95560-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. Estas consideracdes estabelecem as condicOes aplicaveis a aquisicao de imodveis com a
EMGEA (VENDEDORA). Na auséncia de contrato formal de compra e venda, estas disposicdes possuem
efeito juridico vinculante e devem ser lidas atentamente pelo COMPRADOR antes da formalizacdo da
proposta. 1. Condicao da Venda (“Ad Corpus”) O imével é vendido e adquirido em carater “ad corpus”,
no estado em que se encontra, inclusive quanto a ocupacao, conservacao, caracteristicas fisicas e
benfeitorias existentes, nada podendo ser reclamado pelo COMPRADOR, a qualquer tempo, em
relacdo a tais condicdes, bem como quanto a eventuais vicios ou defeitos aparentes ou ocultos. O
COMPRADOR declara estar ciente de que as metragens, descricdoes e demais informacdes
disponibilizadas na plataforma possuem carater meramente informativo e enunciativo, cabendo-lhe a
responsabilidade pela prévia verificacao e validacdao das condicdes do imdvel antes da conclusao da
compra. 2. Ocupacao do Imével Quando o imdvel se encontrar ocupado, 0 COMPRADOR assume a
responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custos necessarias a desocupacao, bem como,
de todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas e privadas, quando houver, sem prejuizo
das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do
imovel. 3. Forma de Pagamento e Formalizacao Quando a compra for mediante pagamento: | - a vista:
a Escritura Publica sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva da VENDEDORA,
apods a quitacao integral do imoével. Il - parcelado: somente apdés o COMPRADOR realizar o pagamento
do sinal ou entrada é que a compra sera formalizada, via Escritura Publica com Clausula de Alienacao
Fiduciaria, ou mediante assinatura, em até cinco (05) dias, do Contrato Particular de Venda e Compra

de Imdvel com Alienacao Fiduciaria em Garantia, com efeitos de escritura publica, conforme definicao
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5&%@8&%8&%'@&?&%‘3@%8?{?&& deverao ocorrer dentro de 48 horas da comunicacao do aceite da

proposta pela Emgea. 4. Posse do Imdvel A transmissao dos direitos de posse do imdvel esta
condicionada: | - pela quitacao integral do preco do bem, nas compras a vista; Il - pela quitacao da
entrada, nas compras parceladas. Confirmados esses pagamentos, o Proponente/COMPRADOR estard
investido na posse do imével, direta ou indireta. 5. Encargos do Imével A VENDEDORA assume a
quitacao de todos os impostos, taxas, despesas condominiais € demais encargos incidentes sobre o
imdvel até a data da assinatura do Termo de Aceite, exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR
ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As obrigacdes de natureza propter rem, tais como
IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a
partir da assinatura do referido instrumento, que desde ja declara ciéncia. A VENDEDORA respondera
pelas obrigacdes acima anteriores ao pagamento do preco e/ou da entrada, que marca a investidura
do COMPRADOR na posse do imovel. Essa obrigacao da VENDEDORA é limitada ao periodo de 5 (cinco)
anos. O COMPRADOR sera responsavel pelo pagamento de impostos, IPTU, laudémio, taxas
condominiais e quaisquer outras taxas referentes ao imdvel, quando aplicaveis e exigiveis, a partir da
investidura na posse do imdvel. 6. Estado do Imével e Regularizacdes As reformas e os reparos de
qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias, bem como a regularizacdo dessas reformas e
reparos perante os 6rgaos publicos como Prefeitura, Cartério de Registro de Iméveis ou INSS ficarao a
cargo do COMPRADOR, uma vez que o imével é adquirido no estado em que se encontra, ou seja, "ad
corpus”, nada podendo ser reclamado, a qualquer tempo, quanto ao seu estado de ocupacao,
conservacao, caracteristicas fisicas, estruturais, benfeitorias existentes ou eventuais vicios ou defeitos
aparentes ou ocultos. Em se tratando de imével que necessite de desmembramento,
remembramento, averbac¢do de construcao, regularizacao de area e alteracao de sua descri¢cdo na sua
matricula, do estado de uso e ocupacao do solo, e quaisquer outras regularizacdes necessarias, todas
as responsabilidades pelas providéncias incumbirdao ao COMPRADOR, bem como as despesas
decorrentes da sua regularizacao no cartério de registro imobiliario e 6rgaos competentes (Prefeitura,
Incra, Receita Federal e outros) serdao suportadas, exclusivamente, pelo COMPRADOR. 7. Analise
Juridica e Riscos A analise juridica e completa do imével, além de dividas relacionadas, serad de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR. Eventuais informacdes de acoes judiciais e pendéncias,
informadas pela VENDEDORA, desde ja, bem como outras informadas no curso da negociagao, terao
funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia € do COMPRADOR e tal

risco compde a base da contratacdo e a formacao do preco de venda do imdvel. Para imdveis com
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eviccao de direito, exclusivamente em razao das pendéncias informadas, nos termos dos artigos 447 e
seguintes do Cddigo Civil. 8. Comprador Ocupante / Ex-Mutuario O COMPRADOR, que seja ex-mutudrio
e/ou ocupante, além de pagar o valor de venda do imével, devera assumir, também, os valores
relativos aos débitos do imédvel, obrigacdes de natureza propter rem, e despesas relativas a sua
retomada, quando houver. 9. Registro do Imével Nas compras realizadas com pagamento a vista, apds
formalizada a Escritura Publica de Venda e Compra, o COMPRADOR, no prazo de até 30 (trinta) dias,
apresentara a certiddo da matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro de Imdveis.
Quando a compra for efetivada mediante pagamento parcelado, apds o pagamento do sinal, a compra
devera ser formalizada, conforme definicdo da VENDEDORA, via Escritura Pudblica com Clausula de
Alienacao Fiduciaria, ou mediante assinatura, em até cinco (05) dias, do Contrato Particular de Venda
e Compra de Imével com Alienacao Fiducidria em Garantia, com efeitos de escritura publica, conforme
definicao da VENDEDORA. Formalizado o contrato, o COMPRADOR, no prazo de 30 (trinta) dias,
apresentard a certiddo da matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro de Imdveis. 10.
Despesas Todas as despesas de escritura, registro, impostos e taxas serao de responsabilidade do
COMPRADOR. As despesas necessarias para a lavratura da escritura e seu registro no Cartério de
Imdveis competente, bem como o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos
em cartério, incluindo despesas relativas as certiddes e/ou procuragdes necessarias a formalizacdo da
venda, serao de responsabilidade do COMPRADOR. 11. Rescisao Na ocorréncia de quaisquer das
hipéteses descritas abaixo, a compra ficara rescindida de pleno direito, independentemente de aviso
ou notificacao: (i) inadimplemento do pagamento no prazo estabelecido no item 3 acima; (ii) o nao
comparecimento do COMPRADOR para a celebracao do instrumento definitivo de venda e compra, em
até 30 (trinta) dias, contados a partir do pagamento estabelecido no item 3 acima; A rescisao da
compra e venda prevista, nos itens (i) e (ii) implicard na aplicacao de multa ao COMPRADOR
correspondente a 10% (dez por cento) do PRECO DO IMOVEL, que reverterd em beneficio do
VENDEDOR, devendo o VENDEDOR depositar o valor do saldo da diferenca que lhe foi pago, sem
incidéncia de juros, na conta indicada pelo COMPRADOR, sem que nenhuma penalidade |Ihe seja
aplicavel. Neste caso, ndo havera restituicao de eventuais despesas decorrentes da transacao, a
exemplo de tributos, taxas, honorarios, entre outros. A devolu¢ao se dara na conta de origem do
recurso. No caso de o VENDEDOR identificar, antes de a assinatura do instrumento definitivo de venda

e compra do IMOVEL, fatos que impecam ou de qualquer forma, possam colocar em risco a boa, firme
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empresa publica devolvera ao COMPRADOR os valores por ele pagos a VENDEDORA nesta transacao,
relativos a aquisicao do imével, tais como: (i) sinal, prestacao ou valor total, conforme o caso; (ii)
demais despesas decorrentes da compra e venda, como custas cartorarias, tributarias (impostos de
transmissdao como ITBI, laudémio, entre outros de mesma natureza, se for o caso, (iii) honorarios da
plataforma Resale/Pagimoével, corrigidos monetariamente pelo IPCA-IBGE, sem incidéncia de juros,
sendo obrigatéria a apresentacao de todos os comprovantes dos gastos reembolsdveis pelo
COMPRADOR. Ficam excluidos de restituicao: (i) taxas condominiais e Imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana (IPTU), se houver, bem como, reformas e benfeitorias de qualquer natureza
realizadas no imoével, durante o periodo em que o COMPRADOR esteve em posse do imével; (ii)
eventuais custas judiciais e honorarios de advogado constituido pelo COMPRADOR. A devolucao se
dara na conta de origem do recurso. 12. Plataforma Os honorarios indicados no Contrato de Prestacao
de Servicos, formalizado com a prestadora de servicos, deverao ser pagos diretamente na plataforma
Resale/Pagimoével, apds aprovacao da proposta de compra pela VENDEDORA. 13. Vaga de Garagem A
existéncia, titularidade, vinculacao e condi¢cdes de uso de eventual vaga de garagem deverdo ser
verificadas pelo COMPRADOR por meio da documentacdo do imével e das informacdes prestadas pelo
condominio. Quando a vaga de garagem estiver expressamente identificada na matricula do imdvel,
ela integrard a aquisicao. Nos casos de utilizacao de vagas em sistema rotativo, lista de espera ou
outra modalidade definida pelo condominio, ndo haverd vaga determinada vinculada a unidade,
aplicando-se as regras condominiais vigentes. Caso existam apenas indicios da existéncia de vaga de
garagem, sem confirmacdo documental de sua vinculacdo ao imével, cabera ao COMPRADOR realizar
as diligéncias que entender necessarias, nao podendo reclamar posteriormente acerca da
inexisténcia, localizacao, disponibilidade ou titularidade da vaga. Os encargos condominiais,
tributarios e demais despesas relacionados a utilizacdo ou propriedade da vaga de garagem serao de
responsabilidade do COMPRADOR, quando aplicaveis. 14. Acdes Judiciais Como contribuicao a
diligéncia juridica do COMPRADOR, identificamos as acdes judiciais abaixo discriminada, que pode(m)
envolver o proprietario do imével, o imdvel ou, de alguma forma, estar relacionada ou trazer
consequéncias a alienacio pretendida. E de fundamental importancia a avaliacdo desta(s) acdo(des)
judicial(ais) pelo COMPRADOR para tomada de decisao de compra. Contudo, essa avaliacao nao exclui
a existéncia de outras acdes judiciais e fatos que devam ser tratados na analise juridica e completa do

imével, além da analise de eventuais dividas a serem feitas pelo COMPRADOR. 15. Irrevogabilidade da
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ciéncia do COMPRADOR quanto ao seu aceite pela VENDEDORA. O descumprimento, pelo
COMPRADOR, de quaisquer obrigacdes nos prazos estabelecidos podera, a critério da VENDEDORA,
resultar na desconsideracao da proposta e na perda de eventuais direitos sobre o imdvel,
independentemente de aviso ou notificacdo, sem prejuizo da adocao das medidas cabiveis para a
satisfacao de seu crédito. 16. Leildes Publicos, Averbacdes e Pré-Venda Nos casos de imdveis oriundos
de leildes realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, caberd a VENDEDORA providenciar, quando
aplicavel, as averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacdo na matricula do
imovel. Na hipdtese de o imdvel ser comercializado na modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR declara
estar ciente de que poderdo existir pendéncias registrais, documentais ou administrativas que nao
impecam a venda, mas que deverdo ser previamente regularizadas para o inicio do processo de
escrituracao. O COMPRADOR declara, ainda, ciéncia de que o prazo para conclusao da regularizacao
podera variar conforme a natureza da pendéncia e a localidade do imdvel. Quando a regularizacao for

de responsabilidade da VENDEDORA, os respectivos custos serao suportados exclusivamente por ela.

Lance minimo: R$ 183.300,00

N2 do Lote: 2
IDR: IDR175040
ID: 128880000302

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 126143, 32 Oficial de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Alameda Canto das Aguas, s/n, Casa 02, Tipo 2, Condominio

Residencial Canto das Aguas, Jardim Peri, S0 Paulo, SP, 02859-210

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissdo de leildo ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. Estas consideracOes estabelecem as condices aplicaveis a aquisicao de imdveis com a
EMGEA (VENDEDORA). Na auséncia de contrato formal de compra e venda, estas disposicdes possuem
efeito juridico vinculante e devem ser lidas atentamente pelo COMPRADOR antes da formalizacao da
proposta. 1. Condicao da Venda (“Ad Corpus”) O imével é vendido e adquirido em carater “ad corpus”,

no estado em que se encontra, inclusive quanto a ocupac¢ao, conservacao, caracteristicas fisicas e
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relacdo a tais condicdes, bem como quanto a eventuais vicios ou defeitos aparentes ou ocultos. O
COMPRADOR declara estar ciente de que as metragens, descricoes e demais informacdes
disponibilizadas na plataforma possuem carater meramente informativo e enunciativo, cabendo-lhe a
responsabilidade pela prévia verificacao e validacdo das condicdes do imdvel antes da conclusdo da
compra. 2. Ocupacdo do Imével Quando o imével se encontrar ocupado, o COMPRADOR assume a
responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custos necessarias a desocupacao, bem como,
de todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas e privadas, quando houver, sem prejuizo
das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do
imével. 3. Forma de Pagamento e Formalizacao Quando a compra for mediante pagamento: | - a vista:
a Escritura Publica serd lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva da VENDEDORA,
apods a quitacao integral do imdével. Il - parcelado: somente apdés o COMPRADOR realizar o pagamento
do sinal ou entrada é que a compra sera formalizada, via Escritura Publica com Clausula de Alienacao
Fiduciaria, ou mediante assinatura, em até cinco (05) dias, do Contrato Particular de Venda e Compra
de Imdvel com Alienacdo Fiducidria em Garantia, com efeitos de escritura publica, conforme definicdao
da VENDEDORA. Esses pagamentos deverao ocorrer dentro de 48 horas da comunicacao do aceite da
proposta pela Emgea. 4. Posse do Imdvel A transmissao dos direitos de posse do imdvel esta
condicionada: | - pela quitacao integral do preco do bem, nas compras a vista; Il - pela quitacao da
entrada, nas compras parceladas. Confirmados esses pagamentos, o Proponente/COMPRADOR estard
investido na posse do imdével, direta ou indireta. 5. Encargos do Imével A VENDEDORA assume a
quitacao de todos os impostos, taxas, despesas condominiais € demais encargos incidentes sobre o
imdvel até a data da assinatura do Termo de Aceite, exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR
ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As obrigacdes de natureza propter rem, tais como
IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a
partir da assinatura do referido instrumento, que desde ja declara ciéncia. A VENDEDORA respondera
pelas obrigacdes acima anteriores ao pagamento do preco e/ou da entrada, que marca a investidura
do COMPRADOR na posse do imovel. Essa obrigacao da VENDEDORA é limitada ao periodo de 5 (cinco)
anos. O COMPRADOR sera responsavel pelo pagamento de impostos, IPTU, laudémio, taxas
condominiais e quaisquer outras taxas referentes ao imdvel, quando aplicaveis e exigiveis, a partir da
investidura na posse do imdvel. 6. Estado do Imével e Regularizacdes As reformas e os reparos de

qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias, bem como a regularizacdo dessas reformas e
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cargo do COMPRADOR, uma vez que o imével é adquirido no estado em que se encontra, ou seja, "ad
corpus”, nada podendo ser reclamado, a qualquer tempo, quanto ao seu estado de ocupacao,
conservacao, caracteristicas fisicas, estruturais, benfeitorias existentes ou eventuais vicios ou defeitos
aparentes ou ocultos. Em se tratando de imdvel que necessite de desmembramento,
remembramento, averbac¢do de construcao, regularizacao de area e alteracao de sua descri¢cdo na sua
matricula, do estado de uso e ocupacao do solo, e quaisquer outras regularizacdes necessarias, todas
as responsabilidades pelas providéncias incumbirdao ao COMPRADOR, bem como as despesas
decorrentes da sua regularizacao no cartério de registro imobiliario e 6rgaos competentes (Prefeitura,
Incra, Receita Federal e outros) serdao suportadas, exclusivamente, pelo COMPRADOR. 7. Analise
Juridica e Riscos A analise juridica e completa do imével, além de dividas relacionadas, serad de
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR. Eventuais informacdes de acoes judiciais e pendéncias,
informadas pela VENDEDORA, desde ja, bem como outras informadas no curso da negociagao, terao
funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia € do COMPRADOR e tal
risco compde a base da contratacdo e a formacao do preco de venda do imdvel. Para imdveis com
acdes judiciais, registradas ou nao na matricula, serd de responsabilidade do COMPRADOR o risco de
eviccao de direito, exclusivamente em razao das pendéncias informadas, nos termos dos artigos 447 e
seguintes do Cddigo Civil. 8. Comprador Ocupante / Ex-Mutuario O COMPRADOR, que seja ex-mutudrio
e/ou ocupante, além de pagar o valor de venda do imével, devera assumir, também, os valores
relativos aos débitos do imével, obrigacdes de natureza propter rem, e despesas relativas a sua
retomada, quando houver. 9. Registro do Imével Nas compras realizadas com pagamento a vista, apds
formalizada a Escritura Publica de Venda e Compra, o COMPRADOR, no prazo de até 30 (trinta) dias,
apresentara a certiddo da matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro de Imdveis.
Quando a compra for efetivada mediante pagamento parcelado, apds o pagamento do sinal, a compra
devera ser formalizada, conforme definicdo da VENDEDORA, via Escritura Publica com Clausula de
Alienacao Fiduciaria, ou mediante assinatura, em até cinco (05) dias, do Contrato Particular de Venda
e Compra de Imével com Alienacgao Fiducidria em Garantia, com efeitos de escritura publica, conforme
definicao da VENDEDORA. Formalizado o contrato, o COMPRADOR, no prazo de 30 (trinta) dias,
apresentard a certiddo da matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro de Imdveis. 10.
Despesas Todas as despesas de escritura, registro, impostos e taxas serao de responsabilidade do

COMPRADOR. As despesas necessarias para a lavratura da escritura e seu registro no Cartério de
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em cartério, incluindo despesas relativas as certiddes e/ou procuragdes necessarias a formalizacao da
venda, serao de responsabilidade do COMPRADOR. 11. Rescisao Na ocorréncia de quaisquer das
hipéteses descritas abaixo, a compra ficara rescindida de pleno direito, independentemente de aviso
ou notificacao: (i) inadimplemento do pagamento no prazo estabelecido no item 3 acima; (ii) o nao
comparecimento do COMPRADOR para a celebracao do instrumento definitivo de venda e compra, em
até 30 (trinta) dias, contados a partir do pagamento estabelecido no item 3 acima; A rescisao da
compra e venda prevista, nos itens (i) e (ii) implicard na aplicacao de multa ao COMPRADOR
correspondente a 10% (dez por cento) do PRECO DO IMOVEL, que reverterd em beneficio do
VENDEDOR, devendo o VENDEDOR depositar o valor do saldo da diferenca que lhe foi pago, sem
incidéncia de juros, na conta indicada pelo COMPRADOR, sem que nenhuma penalidade |Ihe seja
aplicavel. Neste caso, ndo havera restituicao de eventuais despesas decorrentes da transacao, a
exemplo de tributos, taxas, honorarios, entre outros. A devolugao se dara na conta de origem do
recurso. No caso de o VENDEDOR identificar, antes de a assinatura do instrumento definitivo de venda
e compra do IMOVEL, fatos que impecam ou de qualquer forma, possam colocar em risco a boa, firme
e perene alienacao do imdvel, sem incidéncia de multa para ambas as partes. Neste caso, esta
empresa publica devolvera ao COMPRADOR os valores por ele pagos a VENDEDORA nesta transacao,
relativos a aquisicao do imédvel, tais como: (i) sinal, prestacao ou valor total, conforme o caso; (ii)
demais despesas decorrentes da compra e venda, como custas cartorarias, tributarias (impostos de
transmissdao como ITBI, laudémio, entre outros de mesma natureza, se for o caso, (iii) honorarios da
plataforma Resale/Pagimoével, corrigidos monetariamente pelo IPCA-IBGE, sem incidéncia de juros,
sendo obrigatéria a apresentacao de todos os comprovantes dos gastos reembolsdveis pelo
COMPRADOR. Ficam excluidos de restituicao: (i) taxas condominiais e Imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana (IPTU), se houver, bem como, reformas e benfeitorias de qualquer natureza
realizadas no imoével, durante o periodo em que o COMPRADOR esteve em posse do imével; (ii)
eventuais custas judiciais e honorarios de advogado constituido pelo COMPRADOR. A devolucao se
dara na conta de origem do recurso. 12. Plataforma Os honorarios indicados no Contrato de Prestacao
de Servicos, formalizado com a prestadora de servicos, deverao ser pagos diretamente na plataforma
Resale/Pagimoével, apds aprovacao da proposta de compra pela VENDEDORA. 13. Vaga de Garagem A
existéncia, titularidade, vinculacao e condi¢cdes de uso de eventual vaga de garagem deverdo ser

verificadas pelo COMPRADOR por meio da documentacdo do imével e das informacdes prestadas pelo
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ela integrard a aquisicao. Nos casos de utilizacao de vagas em sistema rotativo, lista de espera ou
outra modalidade definida pelo condominio, ndo haverd vaga determinada vinculada a unidade,
aplicando-se as regras condominiais vigentes. Caso existam apenas indicios da existéncia de vaga de
garagem, sem confirmacdo documental de sua vinculacdao ao imdvel, cabera ao COMPRADOR realizar
as diligéncias que entender necessarias, nao podendo reclamar posteriormente acerca da
inexisténcia, localizacao, disponibilidade ou titularidade da vaga. Os encargos condominiais,
tributarios e demais despesas relacionados a utilizacdo ou propriedade da vaga de garagem serao de
responsabilidade do COMPRADOR, quando aplicaveis. 14. Acdes Judiciais Como contribuicao a
diligéncia juridica do COMPRADOR, identificamos as acdes judiciais abaixo discriminada, que pode(m)
envolver o proprietario do imével, o imdvel ou, de alguma forma, estar relacionada ou trazer
consequéncias a alienacio pretendida. E de fundamental importancia a avaliacdo desta(s) acdo(des)
judicial(ais) pelo COMPRADOR para tomada de decisao de compra. Contudo, essa avaliacao nao exclui
a existéncia de outras acdes judiciais e fatos que devam ser tratados na analise juridica e completa do
imével, além da analise de eventuais dividas a serem feitas pelo COMPRADOR. 15. Irrevogabilidade da
Proposta A proposta, quando apresentada, tera carater irrevogavel, irretratavel e intransferivel apés a
ciéncia do COMPRADOR quanto ao seu aceite pela VENDEDORA. O descumprimento, pelo
COMPRADOR, de quaisquer obrigacdes nos prazos estabelecidos podera, a critério da VENDEDORA,
resultar na desconsideracao da proposta e na perda de eventuais direitos sobre o imdvel,
independentemente de aviso ou notificacdo, sem prejuizo da adocao das medidas cabiveis para a
satisfacao de seu crédito. 16. Leildes Publicos, Averbacdes e Pré-Venda Nos casos de imdveis oriundos
de leildes realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, caberd a VENDEDORA providenciar, quando
aplicavel, as averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacdo na matricula do
imovel. Na hipdtese de o imdvel ser comercializado na modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR declara
estar ciente de que poderdo existir pendéncias registrais, documentais ou administrativas que nao
impecam a venda, mas que deverdo ser previamente regularizadas para o inicio do processo de
escrituracao. O COMPRADOR declara, ainda, ciéncia de que o prazo para conclusao da regularizacao
poderd variar conforme a natureza da pendéncia e a localidade do imdvel. Quando a regularizacao for

de responsabilidade da VENDEDORA, os respectivos custos serao suportados exclusivamente por ela.

Lance minimo: R$ 459.550,00
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