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Imdvel- UM terreno urbano, sem benfeitorias, identificado como GLEBA E, destacado do ‘SITIO
LUIZARYP, com a area de 27.930,53 metros quadrados ou sejam 2,7931 hectares, dentro do seguinte
roteiro: - inicia-se junto ao marco M20, na confluencia do Jardim Maracand, com a propriedade da Orgapril
Org. Prud. Imoéveis Ltda ; do vértice M20 segue em direcéio até o vértice M21 no azimute 151°41'10", em
uma distancia de 15,40 m, confrontando com a propriedade da Orgapril Org. Prud. Imdveis Ltda ; do vértice
M21 segue em diregdo até o vértice M22 no azimute 237°15'07", em uma distancia de 205,81 m,
confrontando com a Orgapril Org. Prud. imoveis Ltda ; do vértice M22 segue em direcéo até o vértice M23
no azimute 241°01'06", em uma distancia de 60,69 m, confrontando com a Orgapril Org. Prud. Iméveis Ltda
; do vertice M23 segue em diregéo até o vértice M24 no azimute 240°22'50", em uma distancia de 165,84
m, confrontando com a Orgapril Org. Prud. Iméveis Ltda ; do vértice M24 segue em direcéo até o vértice
M24A1 no azimute 10°28'18", em uma disténcia de 154,42 m, confrontando com o prolongamento da Rua
Pastor José Marques; do vértice M24A1 segue em direcdio até o vértice M20A1 em curva de raio 27,66,
uma disténcia de 20,58 m, confrontando com o prolongamento da Rua Pastor José Marques ; do vértice
M20A1 segue em direcdo até o vértice M20A no azimute 151°42'30", em uma distancia de 18,22 m,
confrontando com o Jardim Maracand; finalmente do vértice M20A segue até o vértice M20, (inicio da
descrigéo), no azimute de 74°42'30", na extensdo de 324,31 m, confrontando com o Jardim Maracana,
fechando assim o perimetro. - Cadastro municipal n. 6361308.01 - ref. cadastral n.
26.3.3.0703.01900.001. -

Proprietéria:- LFMS - ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA, com sede a Rua Engenheiro Vitor
Freire n. 50, sala 3, bairro Jaguare em Sag Paulo-SP., inscrita no CNPJ/MF sob n. 04.848.060/0001-34 e
NIRE 35.223.130.914, em sessdo de 0903.2009, com seu contrato social consolidado registrado sob n.
452.117 do 3° Oficial Reg.Civil das Pesgbag Juridicas de Sdo Paulo-Sp. —

N.s Reg.Anteriores:- R-21, em 11.1q 2006, R-25, em 20.04.2010 e R-27, em 07.04.2011 da M-27.010
Livro n.2 deste registrp-

AV-1 da M-48.537 em 03.05.2011 — Protocoio n. 128.000 - ABERTURA DE MATRICULA —

Matricula feita p

Wilson Andreasi Junior — Oficial Substituto. —

Por requerimento firmado nesta cidade, aos 23 ge margo de 2011, pela propneténa acima qualificada, com
as firmas reconhecidas e da certiddo Municj
MATRICULA, resuitante do DESMEMBRA
processo administrativo n. 7.825/2011, no§/termos do item 109.2 Cap.XX do Prov.58/89 da CGJ-SP., do

imoével adquirido pelo Wisiﬁvo acima fhencionado. —
Averbacao feita por Wilson Andreasi Junioir — Oficial Substituto. —

/ /

Av2-M48.537 Em 29 m{z'embro/z.mo/, = DESCONSIDERACAO DE PERSONALIDADE JURIDICA=
Por Oficio n°137/2016-EF-, datado de 16/12/2.016, expedido.nos autos de Incidente de Desconsideragio de
Personalidade Juridica 00122889320164036112, assinado pelo Exmo.Sr.Dr. Flademir Jerénimo Belinati
Martins- Juiz Federal da 3* Vara- Férum Federal de Presidente Prudente — 12* Subsegio Judiciaria em S#o
Paulo, tendo como Suscitante UNIAO FEDERAL, e como Suscitado PRUDENFRIGO PRUDENTE
FRIGORIFICO LTDA CNPJ- °58 768.532/0001-53; fago a presente averbagfio para ficar constando a

J y j 1°00122889320164036112, sobre o

imo6vel objeto da presente matricula
Ltda.- O Escrevente Autorizadg

stracdio e Participagbes e Participagdo
(Walter Robison Comitre).- Protocolo

Av3-M48.537 Em 01/Fevereiro/2.017, = DESCONSIDERACAO DE PERSONALIDADE JURIDICA=
Por Oficio n°007- PRUD-02V, datado de 24 de Janeira de 2.017, expedido nos autos de Incidente de
Desconsideragdo de Personalidade Juridica 00003592920174036112, assinado pelo Exmo.Sr.Dr. Marcio
Augusto de Melo Matos - Juiz Federal da 2* Vara- Férum Federal de Presidente Prudente — 12* Subsegio
Judiciaria em Sdo Paulo, tendo como Suscitante UNIAO FEDERAL, e como Suscitado PRUDENFRIGO
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PRUDENTE FRIGORIFICO LTDA, CNPJ- n°58.768.532/0001-53; fago a presente/averbagdo para ficar
constando a existéncia do incidente de  desconsideragio da idade juridica
n°00003592920174036112, sobre o imével objeto da presente matricula, pertereenge WS-

Administragio e Participagdo Ltda.- O Escrevente Autorizado, y (Bel.
JoséAlexandre Ibanez) - Protocolo n°157.197- datado de 01/Fevereiro/2.017.- M
ES( 0§ RACAO D

ERSONALIDADE JURIDICA= Por Oﬁcm n°162/2.017- EF, datado de 14 de Dezembro de 2.017,
extraido do Processo n°0012288-93.2016.403.6.112-de Ac¢do de Incidente de Desconsideracio de
Personalidade Juridica, tendo como Suscitante: Unifio Federal, e, como Suscitado: Prudenfrigo Prudente
Frigorifico Ltda e outros,-assinado pelo Exmo. Sr.Dr. Flademir Belinati Martins - MM. Juiz Federal da 3°

AvSlM48.537€ Em 29/Maio/2.019, =INDISPONIBILIDADE = (Protocolo de indisponibilidade
201905.2715.00817166.1A-140- Por ordem de indisponibilidade do SP- S3o Paulo — TRF3- Tribunal
Regional Federal da Terceira Regido- Presidente Prudente- 1E- Vara Federal de Presidente Prudente —
Anderson da Silva Nunes; data e hora: 27/Maio/2.019, 15:03:21, extraido do processo
n°50022970320194036112, tendo como executados Mart- Ville Empreendimento Imobiliario Ltda—(Mart-
Ville Empreendimento Imobilidgrio- (CNPJ n°12.614.265/0001-59; Agropecudria Prudenmar Ltda-
(Agropecudria Prudenmar)- CNPJ n°01.595.436/0001-33; Frigomar Frigorifico Limitada- (Frigomar)- CNPJ
n°07.328.349/0001-04; AJMS- Admini o e Partici Ltda- (AJMS ParticipacSes)- CNPJ
n°10.546.821/0001-81; Bon- Mat Frigorifico Ltda- CNPJ n°04.304.360/0001-38; Luiz Anténio Martos- CPF
n°037.408.148-45; LFMS- Administracido ¢ Participacdeés Ltda- (ILFM- Administracic)- CNPJ
-n°04.849.060/0001-34; MSV- Administraciio de Imdveis Eireli- (MSV- Administraciio de Imoveis- CNPJ
n°30.859.976/0001-85; Sandro Santana Martos- CPF n°158.914.188-19; Valmas-SPE-01- Loteamento Cruz
de Maita Assis Empreendimento Imobilisric Ltda- (Valmas SPE-01- Loteamento Cruz de Malta- Assis)-
CNPJ n° 26.700.949/0001-98; Prudenmar Comercial Exportadora Importadora de Cames e Transporte Ltda-
CNPJ n°57.706.996/0001-72; Valmas SPE-06- Hotel 1 Em_p_xeendunento Imobilidrio Ltda— CNPJ
1°26.700.700/0001-82; Savam A istrac - i

Administracio e ParticipacSes)-CNPJ n°10.480.170/0001-74; Valmas SPE-03- Condominio Maracanﬁ
Empreendimento Imobihéno Ltda- CNPJ n°26.700.960/0001-58; Valmas SPE-04- Loteamento Cruz de
Malta Assis Empree nto Imobilidric Ltda- CNPJ n°26.700.694/0001-63; Valmas Administracdo €

Participacdes Ltda - ¥ n°21.121.511/0001-31; Vanessa Santana Martos- CPF n°214.174.138-67; Valmas
SPE-07- Condomim ngiovani Empreendimento Imobilidrio Ltda- CNPJ n°26.700.555/0001-30; VMS-
icihacoes Ltda- (MSV- Participacdes)- CNPJ n°10.531.068/0001-50; ; faco a presente

averbacio do a INDISPONIBILIDADE, que recaiu sobre os direitos no imovel
pertencen LFMS- Admint e Partici I1tda- (jJa qualificada);- O Escrevente
Autorizaddg, el. José Alexandre Ibane‘z).— Protocolo n°168.888- datado de
29/Maio/2019- ; - ‘

Av6-M48.5M\WI 9, =CANCELAMENTO DE DESCONSIDERACAO DE
PERSONALIDADE JURIDICA= Por Oficio n°267/2.019- ODJ, datddo de 03 de Julho de 2.019, extraido
Desconsideragdo de Personalidade
denfrigo Prudente Frigorifico Ltda e
detemﬁnax;ﬁo do Exmo. Sr.Dr.

Juridica, tendo como Suscitante: Unido Federal, e, como Suscitado:
outros, assinado por Vladimir Lucio Martins- Diretor de Secretari
Newton José Falcdo - MM. Juiz Federal da 2* Vara Fedé
averbagdo, para ficar constando o Cancelamento da Des
sob n°3, da presente matricula,.- O Escrevente Autori

Ibanez).- Protocolo n°169.687- datado de 29/Julho/2.019.- c N

Av7-M48.537- Em 26/Fevereiro/2.021, =CANCELAMENTOMILIDADF Ordem de
Cancelamento de Indisponibilidade- Protocolo de Cancelamento n°202012.1117.01430633-TA-520-
Cancelamento-Total- Data de Cancelamento 11/12/2020- 17:35:02- Protocolo de Indisponibilidade-
201905.2715.00817166-IA-140; Processo n°50022970320194036112; Data ¢ Hora-27/05/2019-15:03:21;
Emissor da Ordem- SP- S#io Paulo- TRF3- Tribunal Regional Federal da Terceira Regifio- Presidente
Prudente-1E Vara Federal de Presidente Prudente- Anderson da Silva Nunes.- Dados: Mart- Ville

(continna na f1.03)Y....
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Empreendimento Imobiliario Ltda—(Mart-Ville Empreendimento Imobiliario- (CNPJ 1n°12.614.265/0001-
69; Matricula 1n°29.911; Agropecuaria Prudenmar Ltda- (Agropecudria Prudenmar)- CNPJ
n°01.595.436/0001-33; Frigomar Frigorifico Limitada- (Frigomar)- CNPJ n°07.328.349/0001-04; AJMS-
Administracdo e Participagdes Ltda- (AJMS Participagdes)- CNPJ n°10.546.821/0001-81; Bon- Mart
Frigorifico Ltda- CNPJ n°04.304.360/0001-38; Luiz Anténio Martos- CPF n°037.408.148-45; LFMS-
Administraciio e Participacdes Ltda- (LFM- Administracio)- CNPJ n°04.849.060/0001-34; Matriculas
n°s56.009; 56.010; 56.011; 50.167; 50.168; 50.169; 50.172; 50.173; 50.174; 50.175; 58.048; 48.534; 48.537,
20.053; 42.222; 9.444; 1.539; MSV- Administracio de Imoveis Eireli- (MSV- Administracio de Imdveis-
CNPJ n°30.859.976/0001-85; Sandro Santana Martos- CPF n°158.914.188-19; Valmas-SPE-01- Loteamento
Cruz de Malta Assis Empreendimento Imobilidrio Ltda- (Valmas SPE-01- Loteamento Cruz de Malta-
Assis)- CNPJ n® 26.700.949/0001-98; Prudenmar Comercial Exportadora Importadora de Carnes e
Transporte Ltda- CNPJ n°57.706.996/0001-72; Valmas SPE-06- Hotel I Empreendimento Imobilidrio Ltda-
CNPJ n°26.700.700/0001-82; Savam Agro- Pecuaria Administracdo e Participa¢des Ltda- (Savam Agro-
Pecuaria Administragfio e Participacdes)-CNPJ n°10.480.170/0001-74; Valmas SPE-03- Condominio
Maracand Empreendimento Imobilidrio Ltda- CNPJ n°26.700.960/0001-58; Matriculas n°s58.029; 58.030;
58.031; 58.032; 58.033; 58.034; 58.035; 58.036; 58.037; 58.038; 58.039; 58.040; 58.041; 58.042; 58.043;
58.044; 58.045; 58.046; 58.047; Valmas SPE-04- Loteamento Cruz de Malta Assis Empreendimento
Imobilidrio I.tda- CNPJ n°26.700.694/0001-63; Valmas Administracio e Participa Ltda - CNPJ

07- Condominio Bongiovani Empreendimento Imobilidrio Ltda- CNPJ n°26.700.5
n°s 41.444; 50.166; 50.170; 50.171; VMS- Administragdo e ParticipacSes Ltd
CNPJ n°10.531.068/0001-50;; faco a presente averbagdo para ficar constgndo 0 ¢ancelamento

indisponibilidade constante do Av5- da presente matricula.- O Escrevente AutoriZado, 4/(Bel.

José Alexandre Ibanez).- Protocolo n°177.295- datado de 26/Fevereiro/2.021 .-
R-8 da M-48.537-L22 em 08/04/21 — PROTOCOLO N2 177.868 —08/04/21 — COMPRA E VENDA -

Por escritura ptiblica de compra e venda lavrada aos 17 de Marco de 2.021 - L 639 - fls.071
074 ~ 12 traslado, no 32 Tabeliao de Notas e de Protestos de Letras e Titulos desta cidade,
a outorgante vendedora, LFMS - ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA., ja qualificada, TRANSMT
TE a outorgada compradora, a sociedade denominada "BON MART FRIGORIFICO LTDA" com sua filial
inscrita no CNPJ/MF.04.304. 360/0002-19, com sede estabelecida nesta cidade, na Avenida Ana
Jacinta,n? 335, no Jardim Eldorado, NIRE nQ 35216791960 com ultima alteracao de contrato -
social consolldada, atraves da vigésima terceira alteracao do contrato social, firmada na -
c1dade de Sao Paulo- -sp., no dia 22.11.2018, registrada na JUCESP sob n® 002.515/19-2 em ses
sao de 07.01. 2019, representada por seu s6cio e administrador, LUIZ ANTONIO MARTOS, RG.12. 1
07.632-8SSP/SP. e CPF.037.408.148-45, brasileiro, divorciado, empresario, residente e domici
liado na cidade de Pirapozinho-SP., na Rua Oscar de Toledo Cesar,n® 467; pelo preco-de R$8.:
300.000,00 (oito milhces e trezentos mil reais), o imovel constante da presente matricula.-
CND-INSS e Cert.Quit.Trib.Federais e Neg.Imp. constam do titulo.-/

Por intermédio do Instrumento Particular, com Efeito de Escritura Publica, de Alienacdo Fiducidria de Imével
em Garantia e Outras Avencas, feito no dia sete (07) de julho (07) de dois mil e vinte e cinco (2025) em S#o
Caetano do Sul-SP, nos termos dos §§ 3° e 4°, do 22, da lei federal 9.514/97, a proprietaria: BON-MART
FRIGORIFICO LTDA, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula a favor de
STARS SECURITIZADORA S.A, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 25.136.143/0001-56, com sede na Alameda Terracota,
215, Conjunto 101-102, Cerdmica, em So Caetano do Sul-SP, registrada na JUCESP sob n° 3530049286-2, em
05.07.2016, transferindo-lhe a propriedade resolivel do referido bem, ocorrendo o desdobramento da posse,
passando ela (BON-MART FRIGORIFICO LTDA) a ser possuidora direta, e esta tultima (STARS SECURITIZADORA
S.A) possuidora indireta do aludido imovel, com a finalidade de garantir o cumprimento das obrigac¢Ges
decorrentes do Contrato de Cessdo e Transferéncia de Direitos de Créditos, Responsabilidade Soliddria e
SEEsEss===============C0RHRUG RO VEISO0 ========================
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Outras Avengas n° 502142, firmado entre as mencionadas empresas no dia 09.01.2025, em Sio Caetano do Sul-
SP, no valor de R$14.000.000,00 (quatorze milhdes de . reais); sendo que referido contrato tera vigéncia por
prazo indeterminado, podendo ser rescindido por quaisquer das partes, mediante aviso prévio, por escrito, com
prazo minimo de 30 (trinta) dias. Para fins do disposto no inciso VI, do artigo 24, da lei federal 9.514/97, o
referido imével foi estimado em R$14.180.000,00 (quatorze milhdes ¢ cento e oitenta mil reais), sendo certo
"que, este altimo citado valor seja inferior ao valor adotado pela municipalidade competente como base de
calculo para a apuragdo do imposto sobre transmissdo “infer vivos”, incidente no caso de consolidacio da
propriedade em favor da credora fiduciaria, este tltimo ser4 o valor minimo para efeito de venda do imével em

2y -+, (Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU) escrevente.

170,

Av.10/M-48.537 — Em 21.01.2025 Protocoic n° 203.606, de 13.01.2026 CANCELAMENTO

Por intermédio da mesma escritura mencionada no registro 11 seguinte, a credora STARS SECURITIZADORA S.A,
ja qualificada, tendo em vjsta a liquidagdo da divida em raziio da dacdo em pagamento noticiada no citado

Averbacio feita p%

R.11/M-48.537 /Em 21.01.2025 Protocolo n° 203.606, de 13.01.2026 DACAO EM PAGAMENTO

Através da escritura lavrada no dia 30.12.2025, no 4° Tabelidio de Notas de Sdo Caetano do Sul-SP, aposta no
livro 1.132, as paginas 253/257, a proprietaria: Bom-Mart Frigorifico Ltda, ja qualificada, transmitiu o
imovel objeto desta matrigula, pelo valor de R$14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais), a titulo de dagdo em
pagamento da divida ndticiada jo reistro 9, para: STAR? SECURITIZADORA S.A, ja qualificada.

Registro feito por: ., (Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU), escrevente.
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PRES.PRUDENTE - SP
Bel. Levy Mario Celestino

CERTIDAO DE PROPRIEDADE COM NEGATIVA DE ONUS E ALIENAGOES
CERTIFICO, para fins de Inciso IV do art. 1° do Dec. n.93.240/86, que
a reproducdo da presente matricula estd conforme o original e foi extraida
na forma do § 1° da art.19 da Lei n. 6.015/73, nada mais havendo a
certificar além dos atos expressamente Tlancados na aludida matricula,
inclusive com referéncia as alienacdes, Onus reais e registro de citacdes
de acBes reais ou pessoas reipersecutérias.

valor cobrado pela certiddo PRES.PRUDENTE - SP, 22/01/2026

OFICIAL = R$ 45,88

ESTADO = R$ 13,04

SEC.FAZ. = R} 8,92 ASSINADO DIGITALMENTE POR:

REG.CIV. = R$ 2,41

T.JUST. =R$ 3,15

ISSQN =R} 2,41 BEL. LEVY MARIO CELESTINO

MIN.PUB. = R$ 2,20 O OFICIAL

TOTAL = R$ 78,01 Para conferir a procedéncia deste documento

efetue a leitura do QR Code impresso ou

PRAZO DE VALIDADE - Para o fim do disposto no inciso IV do artigo 1° do aoesse 0 enderego eletrénico -
Dec.Federal n. 93.240/86 e letra "d” do item 12 Cap. XIV do Prov.58/80 da tossiselodgll fspjusr e informe o Selo
CG]-SP., a presente certidio é vdlida por 30(trinta) dias, a contar da gital abaixo:

data de sua emissdo, sem reserva de prioridade. - SELOS PAGOS POR VERBA. 1110883F1000000017974026Q
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