Titulo do leilao: Casa A.T. 450,5 m? - Lot. Jardim Villagio,
Americana/SP

Descricao Lote:

Endereco Completo

Rua Maria Aparecida Baccan Borelli, 242, Quadra 11, Lote 17, Loteamento Jardim Villagio,
Americana, SP, 13475-280

Caracteristicas do Imovel:

Descrigao: Casa, Loteamento Jardim Villagio, Ocupado, 219.06 M? de area privativa, 450.50 M? de
area total. Matricula n? 102880, Registro de Imdveis Comarca de Americana, Inscrigao Prefeitura
35007503490000.

Tipo do Imoével: Casa

Status da Ocupacao: Ocupado

Aceita Visitacao: nao

Dossié: 260100000244

Area Total: 450.50m?2
Composicao Interna/Vagas:

Matricula: 102880
Cartorio de Registro: Registro de Iméveis Comarca de Americana
Inscrigao na Prefeitura: 35007503490000

Condicoes de Pagamento:

a vista 100% do pagamento na emissao do CCV (Contrato de Compra e Venda), parcelamento direto
30% de entrada e saldo em até 2 parcelas com juros de 8,18% a.a. + IPCA, Financiamento bancario
10% de entrada e saldo financiado. Banco escolhido: com Condicao especial: Juros 8,18 a.a + IPCA

Consideracoes Importantes:

Ficara a cargo do COMPRADOR: i) o Imovel encontra-se ocupado por terceiro, assumindo o
Comprador a responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas necessarias a
desocupacao, bem como todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e tarifas
privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais
despesas para a desocupacao e regularizacao do imovel; ii) A escritura sera lavrada apenas
no Tabeliao de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a quitacao integral do imével,
sendo que as despesas necessarias com a celebracao da lavratura da escritura e seu
registro no Cartorio de Imoveis competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas,
custas e emolumentos em cartorio, incluindo despesas relativas a certidoes e/ou
procuracoes necessarias para a formalizacao da venda, correrao sob a responsabilidade do
Comprador. Ainda, nos casos de imoveis oriundos de leilao de alienacgao fiduciaria, a
lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbacgao dos
Leiloes Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme
estabelecido na Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997; iii) A transmissao dos direitos da
posse do imovel esta condicionada a quitacao integral do preco do bem e a comprovacao do
registro da escritura na matricula do imdvel; iv) as reformas e os reparos de qualquer
origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante
os orgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficarao a cargo do



Comprador, uma vez que o imovel é adquirido no estado em que se encontra; v) A analise
juridica e completa do Imodvel e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do
Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao do negocio para tomada de decisao de
compra. Eventuais informacoes de acoes judiciais e pendéncias informadas pelo Vendedor
desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa
uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia ¢ do Comprador e tal risco compoe
a base da contratacao e a formacao do preco do bem. vi) Como contribuicao a diligéncia
juridica do Comprador, identificamos acao judicial (n® 1012599-91.2023.8.26.0019, a 42
Vara Civel do Foro de Americana-SP) que pode envolver o proprietario do imével, o imovel
ou de alguma forma estar relacionada ou impactar na alienacao pretendida. Fundamental a
avaliacao desta acao judicial pelo Comprador para a tomada de decisao de compra o que,
contudo, nao exclui a existéncia de outras agoes judiciais e fatos que devem ser tratados na
analise juridica e completa do Imdvel e de dividas a ser feita pelo Comprador. Ficara a
cargo do VENDEDOR: i) O Vendedor assume a quitacao do IPTU, laudémio e condominio,
quando aplicavel somente até a efetivacao do registro da transferéncia do imdvel ao
Comprador junto ao Cartorio de Registro de Imdveis competente, respondendo o
Comprador a partir desse momento.



