Titulo do leilao: Apto - Padre Miguel, Rio de Janeiro/R]

Descricao Lote:

Endereco Completo

Estrada da Agua Branca, 3636, Apartamento 503, bloco 17, Padre Miguel, Rio de Janeiro, R], 21720-
161

Caracteristicas do Imovel:

Descrigao: Apartamento, Padre Miguel, Ocupado. Matricula n® 69471, 122 Registro de Iméveis do
Rio de Janeiro - RJ, Inscrigao Prefeitura 1.941.676-7.

Tipo do Imoével: Apartamento

Status da Ocupacao: Ocupado

Aceita Visitacao: nao

Dossié: 302038700064

Area Total: 0.00m?2
Composicao Interna/Vagas:

Matricula: 69471
Cartorio de Registro: 129 Registro de Imdveis do Rio de Janeiro - R]
Inscricao na Prefeitura: 1.941.676-7

Condicoes de Pagamento:
a vista 100% do pagamento na emissao do CCV (Contrato de Compra e Venda), parcelamento direto
10% de entrada e saldo em até 120 parcelas com juros de 8,00% a.a. + TR

Consideracoes Importantes:

Estas consideracoes estabelecem as condicoes aplicaveis a aquisicao de imodveis com a
EMGEA (VENDEDORA). Na auséncia de contrato formal de compra e venda, estas
disposicoes possuem efeito juridico vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Condicao da Venda (“Ad Corpus”) O
imovel é vendido e adquirido em carater “ad corpus”, no estado em que se encontra,
inclusive quanto a ocupacao, conservacao, caracteristicas fisicas e benfeitorias existentes,
nada podendo ser reclamado pelo COMPRADOR, a qualquer tempo, em relacao a tais
condigoes, bem como quanto a eventuais vicios ou defeitos aparentes ou ocultos. O
COMPRADOR declara estar ciente de que as metragens, descricoes e demais informacoes
disponibilizadas na plataforma possuem carater meramente informativo e enunciativo,
cabendo-lhe a responsabilidade pela prévia verificacao e validacao das condicoes do imovel
antes da conclusao da compra. 2. Ocupacao do Imdvel Quando o imovel se encontrar
ocupado, o COMPRADOR assume a responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e
custos necessarias a desocupacao, bem como, de todos e quaisquer débitos pendentes de
tarifas publicas e privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais,
extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imovel. 3. Forma
de Pagamento e Formalizacao Quando a compra for mediante pagamento: I - a vista: a
Escritura Publica sera lavrada apenas no Tabeliao de Notas de escolha exclusiva da
VENDEDORA, apés a quitacao integral do imovel. II - parcelado: somente apos o
COMPRADOR realizar o pagamento do sinal ou entrada é que a compra sera formalizada,
via Escritura Publica com Clausula de Alienacao Fiduciaria, ou mediante assinatura, em



até cinco (05) dias, do Contrato Particular de Venda e Compra de Imdvel com Alienacao
Fiduciaria em Garantia, com efeitos de escritura publica, conforme definicao da
VENDEDORA. Esses pagamentos deverao ocorrer dentro de 48 horas da comunicacao do
aceite da proposta pela Emgea. 4. Posse do Imdvel A transmissao dos direitos de posse do
imovel esta condicionada: I - pela quitacao integral do preco do bem, nas compras a vista;
II - pela quitacao da entrada, nas compras parceladas. Confirmados esses pagamentos, o
Proponente/COMPRADOR estara investido na posse do imével, direta ou indireta. 5.
Encargos do Imovel A VENDEDORA assume a quitacao de todos os impostos, taxas,
despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o imovel até a data da
assinatura do Termo de Aceite, exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR ocupante,
conforme previsto no item 8 abaixo. As obrigacoes de natureza propter rem, tais como
IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de responsabilidade exclusiva do
COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde ja declara ciéncia.
A VENDEDORA respondera pelas obrigacoes acima anteriores ao pagamento do preco e/ou
da entrada, que marca a investidura do COMPRADOR na posse do imovel. Essa obrigacao
da VENDEDORA ¢ limitada ao periodo de 5 (cinco) anos. 0 COMPRADOR sera responsavel
pelo pagamento de impostos, IPTU, laudémio, taxas condominiais e quaisquer outras taxas
referentes ao imovel, quando aplicaveis e exigiveis, a partir da investidura na posse do
imovel. 6. Estado do Imdvel e Regularizacoes As reformas e os reparos de qualquer origem,
incluindo as benfeitorias necessarias, bem como a regularizacao dessas reformas e reparos
perante os orgaos publicos como Prefeitura, Cartorio de Registro de Imdveis ou INSS
ficarao a cargo do COMPRADOR, uma vez que o imovel é adquirido no estado em que se
encontra, ou seja, “ad corpus”, nada podendo ser reclamado, a qualquer tempo, quanto ao
seu estado de ocupacao, conservagao, caracteristicas fisicas, estruturais, benfeitorias
existentes ou eventuais vicios ou defeitos aparentes ou ocultos. Em se tratando de imovel
que necessite de desmembramento, remembramento, averbacao de construcao,
regularizacao de area e alteracao de sua descricao na sua matricula, do estado de uso e
ocupacao do solo, e quaisquer outras regularizacoes necessarias, todas as
responsabilidades pelas providéncias incumbirao ao COMPRADOR, bem como as despesas
decorrentes da sua regularizacao no cartorio de registro imobiliario e 6rgaos competentes
(Prefeitura, Incra, Receita Federal e outros) serao suportadas, exclusivamente, pelo
COMPRADOR. 7. Analise Juridica e Riscos A analise juridica e completa do imdvel, além de
dividas relacionadas, sera de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR. Eventuais
informacoes de agoes judiciais e pendéncias, informadas pela VENDEDORA, desde ja, bem
como outras informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa uma vez que a
responsabilidade de analise e diligéncia ¢ do COMPRADOR e tal risco compoe a base da
contratacao e a formacao do preco de venda do imdvel. Para imdveis com acoes judiciais,
registradas ou nao na matricula, sera de responsabilidade do COMPRADOR o risco de
eviccao de direito, exclusivamente em razao das pendéncias informadas, nos termos dos
artigos 447 e seguintes do Coédigo Civil. 8. Comprador Ocupante / Ex-Mutuario O
COMPRADOR, que seja ex-mutuario e/ou ocupante, além de pagar o valor de venda do
imovel, devera assumir, também, os valores relativos aos débitos do imdvel, obrigacoes de
natureza propter rem, e despesas relativas a sua retomada, quando houver. 9. Registro do
Imovel Nas compras realizadas com pagamento a vista, apds formalizada a Escritura
Publica de Venda e Compra, o COMPRADOR, no prazo de até 30 (trinta) dias, apresentara a
certidao da matricula com o respectivo registro no Cartorio de Registro de Imoveis.
Quando a compra for efetivada mediante pagamento parcelado, apos o pagamento do sinal,
a compra devera ser formalizada, conforme definicao da VENDEDORA, via Escritura
Publica com Clausula de Alienacao Fiduciaria, ou mediante assinatura, em até cinco (05)
dias, do Contrato Particular de Venda e Compra de Imoével com Alienagao Fiduciaria em
Garantia, com efeitos de escritura publica, conforme definicao da VENDEDORA.



Formalizado o contrato, o COMPRADOR, no prazo de 30 (trinta) dias, apresentara a
certidao da matricula com o respectivo registro no Cartorio de Registro de Imdéveis. 10.
Despesas Todas as despesas de escritura, registro, impostos e taxas serao de
responsabilidade do COMPRADOR. As despesas necessarias para a lavratura da escritura e
seu registro no Cartoério de Imdveis competente, bem como o respectivo imposto de
transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartorio, incluindo despesas relativas as
certidoes e/ou procuracoes necessarias a formalizacao da venda, serao de responsabilidade
do COMPRADOR. 11. Rescisao Na ocorréncia de quaisquer das hipoteses descritas abaixo,
a compra ficara rescindida de pleno direito, independentemente de aviso ou notificacao: (i)
inadimplemento do pagamento no prazo estabelecido no item 3 acima; (ii) o nao
comparecimento do COMPRADOR para a celebracao do instrumento definitivo de venda e
compra, em até 30 (trinta) dias, contados a partir do pagamento estabelecido no item 3
acima; A rescisao da compra e venda prevista, nos itens (i) e (ii) implicara na aplicacao de
multa ao COMPRADOR correspondente a 10% (dez por cento) do PRECO DO IMOVEL, que
revertera em beneficio do VENDEDOR, devendo o VENDEDOR depositar o valor do saldo da
diferenca que lhe foi pago, sem incidéncia de juros, na conta indicada pelo COMPRADOR,
sem que nenhuma penalidade lhe seja aplicavel. Neste caso, nao havera restituicao de
eventuais despesas decorrentes da transacao, a exemplo de tributos, taxas, honorarios,
entre outros. A devolucao se dara na conta de origem do recurso. No caso de o VENDEDOR
identificar, antes de a assinatura do instrumento definitivo de venda e compra do IMOVEL,
fatos que impecam ou de qualquer forma, possam colocar em risco a boa, firme e perene
alienacao do imovel, sem incidéncia de multa para ambas as partes. Neste caso, esta
empresa publica devolvera ao COMPRADOR os valores por ele pagos a VENDEDORA nesta
transacao, relativos a aquisicao do imadvel, tais como: (i) sinal, prestacao ou valor total,
conforme o caso; (ii) demais despesas decorrentes da compra e venda, como custas
cartorarias, tributarias (impostos de transmissao como ITBI, laudémio, entre outros de
mesma natureza, se for o caso, (iii) honorarios da plataforma Resale/Pagimovel, corrigidos
monetariamente pelo IPCA-IBGE, sem incidéncia de juros, sendo obrigatdria a
apresentacao de todos os comprovantes dos gastos reembolsaveis pelo COMPRADOR.
Ficam excluidos de restituicao: (i) taxas condominiais e Imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana (IPTU), se houver, bem como, reformas e benfeitorias de
qualquer natureza realizadas no imovel, durante o periodo em que o COMPRADOR esteve
em posse do imovel; (ii) eventuais custas judiciais e honorarios de advogado constituido
pelo COMPRADOR. A devolucao se dara na conta de origem do recurso. 12. Plataforma Os
honorarios indicados no Contrato de Prestacao de Servicos, formalizado com a prestadora
de servigos, deverao ser pagos diretamente na plataforma Resale/Pagimadvel, apos
aprovacao da proposta de compra pela VENDEDORA. 13. Vaga de Garagem O COMPRADOR
tera direito, quando aplicavel, ao uso da vaga de garagem mencionada no anuncio de
venda, exposto na plataforma e identificado nos documentos de aquisicao. A propriedade
da vaga de garagem, por sua vez, depende de sua expressa identificacao na matricula do
imovel, o que devera ser verificado pelo COMPRADOR. Em todos os casos, 0s encargos
condominiais e tributarios decorrentes do uso e/ou propriedade da vaga de garagem
deverao ser suportados pelo COMPRADOR, exceto se expressamente dispensado desse
compromisso nos documentos de aquisicao. 14. A¢oes Judiciais Como contribuicao a
diligéncia juridica do COMPRADOR, identificamos as acoes judiciais abaixo discriminada,
que pode(m) envolver o proprietario do imovel, o imdvel ou, de alguma forma, estar
relacionada ou trazer consequéncias a alienacao pretendida. E de fundamental importancia
a avaliacao desta(s) acao(oes) judicial(ais) pelo COMPRADOR para tomada de decisao de
compra. Contudo, essa avaliacao nao exclui a existéncia de outras acoes judiciais e fatos
que devam ser tratados na analise juridica e completa do imével, além da analise de
eventuais dividas a serem feitas pelo COMPRADOR. 15. Irrevogabilidade da Proposta A



proposta, quando apresentada, tera carater irrevogavel, irretratavel e intransferivel apos a
ciéncia do COMPRADOR quanto ao seu aceite pela VENDEDORA. O descumprimento, pelo
COMPRADOR, de quaisquer obrigacoes nos prazos estabelecidos podera, a critério da
VENDEDORA, resultar na desconsideracao da proposta e na perda de eventuais direitos
sobre o imovel, independentemente de aviso ou notificacao, sem prejuizo da adocao das
medidas cabiveis para a satisfacao de seu crédito. 16. Leiloes Publicos, Averbacoes e Pré-
Venda Nos casos de imodveis oriundos de leiloes realizados nos termos da Lei n? 9.514/97,
cabera a VENDEDORA providenciar, quando aplicavel, as averbacoes dos Leiloes Publicos
Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imadvel. Na hipotese de o imdvel ser
comercializado na modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR declara estar ciente de que
poderao existir pendéncias registrais, documentais ou administrativas que nao impecam a
venda, mas que deverao ser previamente regularizadas para o inicio do processo de
escrituracao. 0 COMPRADOR declara, ainda, ciéncia de que o prazo para conclusao da
regularizacao podera variar conforme a natureza da pendéncia e a localidade do imdvel.
Quando a regularizacao for de responsabilidade da VENDEDORA, os respectivos custos
serao suportados exclusivamente por ela.



