Titulo do leilao: Fazenda A.T. 124,59 ha - Teofilo Otoni/MG

Descricao Lote:
Endereco Completo

Fazenda Prosperidade Parcela 01, s/n, Cérrego S&do José e Sao José do Capitdlio, N/A, Tedfilo Otoni,
MG, 39805-899

Caracteristicas do Imovel:

Descrigao: Fazenda, N/A, Desocupado, 124.59 Ha de area de terreno, 124.59 Ha de area total.
Matricula n? 25382, 22 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE TEOFILO OTONI/MG, Inscric&o
Prefeitura 951.072.550.019-0. Saindo de Teofilo Otoni - MG, pela BR-116, sentido Itambacuri - MG,
percorre-se aproximadamente por 17,00 Km, entao vira-se a Direita andando por mais uns 16,00 Km
de estrada de terra batida, até uma das divisas da propriedade.

Tipo do Imoével: Fazenda

Status da Ocupacao: Desocupado

Aceita Visitagao: sim

Dossié: 25382

Area Total: 124.59m?2
Composicao Interna/Vagas:

Matricula: 25382
Cartorio de Registro: 22 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE TEOFILO OTONI/MG
Inscricao na Prefeitura: 951.072.550.019-0

Condicoes de Pagamento:
a vista 100% do pagamento na emissdao do CCV (Contrato de Compra e Venda)

Consideracoes Importantes:

Estas consideracoes estabelecem as condicoes aplicaveis a aquisicao de imoéveis com o
Sicoob (VENDEDORA), complementando as diretrizes gerais e detalhando as
responsabilidades das partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposicoes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atencao pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O
COMPRADOR ¢ exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e
documental do imével, arcando integralmente com os custos e riscos associados a essa
verificagao. Todas essas condicoes influenciam diretamente no preco e na formalizacao da
operacao. 2. Posse e Ocupacao A posse do imdvel sera concedida ao COMPRADOR somente
apos o registro da escritura no Cartorio de Registro de Imdveis competente. Se o imével
estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de locacao regular), o
COMPRADOR sera o unico responsavel pela desocupacao, inclusive quanto a custas,
providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacao com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos
relacionados a locacao, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacoes legais aplicaveis.
3. Estado do Imoével, Regularizacoes e Compra “Ad Corpus” O imédvel é vendido no estado
em (ue se encontra, sem garantia de entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR
arcar com eventuais reformas, reparos, regularizacoes e averbacoes. Isso inclui eventuais
ocupacoes, necessidade de reformas, pendéncias de regularizacao (como averbacao de



endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU e do condominio, averbacao de area,
benfeitorias e construcoes, e outras regularizacoes), bem como a responsabilidade pelo
levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A
aquisicao se da na forma “ad corpus” em todas as situacoes, nao cabendo ao COMPRADOR
alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisao da
operacao. Caso o imdvel possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade
observarao o disposto no anincio e nos documentos da operacao, competindo ao
COMPRADOR verificar sua identificacao na matricula. Os encargos condominiais e
tributarios relacionados a vaga serao de responsabilidade do COMPRADOR, salvo
disposicao expressa em contrario. 0 COMPRADOR reconhece que novas informacoes sobre
o imovel ou sua documentacao podem surgir durante o processo, inclusive por iniciativa da
VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las, sem que isso
altere as condicoes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da
escritura publica e o registro do imovel ocorrerao apos a quitacao integral do preco, salvo
nos casos de venda parcelada com constituicao de alienacao fiduciaria, hipotese em que a
escritura sera lavrada e registrada apos a assinatura do contrato, nos termos da Lei n?
9.514/97. O processo de pos-venda sera conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA,
conforme indicado no momento da contratacao. Quando aplicavel, a atuacao da Pagimovel
sera identificada pela cobranca da Taxa de Servico Pagimovel, podendo a escolha do
Tabeliao de Notas observar critérios de eficiéncia e seguranca juridica, conforme definicao
da VENDEDORA. Nos casos de imodveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a
lavratura da escritura definitiva ficara condicionada a averbacao dos Leiloes Publicos
Negativos na matricula do imével pela VENDEDORA, nos termos da Lei n? 9.514/97,
podendo haver prorrogacao em razao de exigéncias cartorarias ou documentais. Todas as
despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos relacionados a
formalizacao da operacgao serao de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas
relacionadas a revisao de impostos, como ITBI, deverao ser realizadas apds o registro, sem
suspensao das obrigacoes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As despesas
propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais encargos (como agua, energia
elétrica, entre outros) sao de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter
realizado os levantamentos necessarios, e que tais valores ja estao contemplados em sua
proposta de compra. 6. Eviccao de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario,
a VENDEDORA respondera pela eviccao de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do
imovel em razao de decisao judicial que reconheca direito anterior de terceiro, nos termos
do art. 447 do Codigo Civil. 7. Agoes e Processos Relacionados ao Imével 0 COMPRADOR
reconhece que podem existir acoes judiciais, processos administrativos ou pendéncias
relacionadas ao imdvel, seus ocupantes ou sua titularidade, que nao impedem a venda ou o
registro da escritura. Essas situacoes nao geram direito a rescisao ou desconto,
considerando que a venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imovel se encontra.
Sempre que possivel, a VENDEDORA podera informar tais acoes, mas a verificacao
completa é de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizacoes
futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutuario, Ocupante ou Parte Relacionada Nos
casos em que o0 COMPRADOR seja o ex-mutuario, ocupante do imoével ou parte a ele
relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao imével, inclusive
obrigacoes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem
como eventuais despesas relacionadas a sua retomada, consolidacao da propriedade ou
regularizacao, quando aplicavel, nao estao incluidos no valor de venda do imoével. Tais
valores poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operacao, sendo de
responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de Proposta
Todas as propostas apresentadas estao sujeitas a analise e aprovacao da VENDEDORA, nao
produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA podera, quando aplicavel,



realizar verificacoes cadastrais, de conformidade regulatoria e de prevencao a lavagem de
dinheiro. A aceitacao da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10.
Leiloes Publicos, Averbacoes e Pré-Venda Nos casos de imoveis oriundos de leiloes
realizados nos termos da Lei n? 9.514/97, cabera a VENDEDORA providenciar, quando
aplicavel, as averbacoes dos Leiloes Publicos Negativos e do Termo de Quitacao na
matricula do imdvel. Na hipdtese de o imdvel ser comercializado na modalidade Pré-Venda,
o0 COMPRADOR declara estar ciente de que poderao existir pendéncias registrais,
documentais ou administrativas que nao impecam a venda, mas que deverao ser
previamente regularizadas para o inicio do processo de escrituracao. 0 COMPRADOR
declara, ainda, ciéncia de que o prazo para conclusao da regularizacao podera variar
conforme a natureza da pendéncia e a localidade do imével. Quando a regularizagao for de
responsabilidade da VENDEDORA, os respectivos custos serao suportados exclusivamente
por ela. 11. Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada caso o pagamento do
sinal, da entrada ou do valor integral do imével nao seja realizado no prazo de até 48
(quarenta e oito) horas contadas da comunicacao da VENDEDORA ou conforme orientacao
operacional expressamente informada. Apds a formalizacao da proposta, a compra sera
rescindida de pleno direito nas seguintes hipoteses: (i) inadimplemento do sinal, do preco
ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii) nao comparecimento do COMPRADOR para
celebracao do instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii)
descumprimento, por acao ou omissao, de obrigacao necessaria a formalizacao da
operacao, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou
emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que impeca ou inviabilize a
lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a
sanar pendéncia ou cumprir obrigacao necessaria a formalizacao da operacao, o
COMPRADOR devera fazée-lo no prazo de até 5 (cinco) dias uteis, sob pena de
caracterizacao de inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, sera
aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imovel, podendo ainda
ser retidos os valores pagos a titulo de honorarios da Plataforma, remuneracao por
intermediacao e Taxa de Servico Pagimovel, quando aplicaveis, os quais possuem natureza
de remuneracao por servicos efetivamente prestados e nao sao passiveis de devolucao.
Eventual saldo remanescente referente exclusivamente aos valores pagos a titulo de preco
do imovel, apos a deducao da multa e das retencoes previstas neste instrumento, sera
devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria. Caso a VENDEDORA identifique,
antes da assinatura definitiva, fato que impeca ou coloque em risco a regular formalizacao
da alienacao, podera cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo
de preco do imovel, observadas as retencoes aplicaveis, sem correcao monetaria ou
aplicacao de penalidades. Em qualquer hipotese de devolucao de valores prevista neste
instrumento, esta ocorrera independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial. 12.
Remuneracao da Plataforma e do Canal de Venda A remuneracao da Plataforma de venda
e/ou do canal responsavel pela intermediacao da operacao, incluindo, quando aplicavel, a
Taxa de Servico Pagimovel, nao integra o preco do imovel e sera devida pelo COMPRADOR,
conforme previsto na proposta, ata de arrematacao e/ou contrato de prestacao de servigos
firmado entre as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O pagamento
devera ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda
responsavel, nas condicoes e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos. A
inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item sera considerada
desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retencao de valores a titulo de
multa, quando aplicavel, ou ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacao
das penalidades previstas nestas Consideracoes Importantes. 13. Consideracoes Adicionais
Imoével pendente averbacao dos leiloes negativos Reserva legal e Edificacoes nao estao
averbadas



