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IMOVEL: APARTAMENTO N° 1305, localizado no 14° pavimente do
EDIFICIO PAULISTA PARK, situado na Alameda Jai n° 409, no 28°
Subdistrito - Jardim Paulista, possui a 4rea privativa de 43,71m?, a drea comum
de 65,43m? nesta incluida o uso de 01 vaga de garagem, situada nos subsolos do
edificio, perfazendo a area total de 109,14m?, correspondendo- lhe no terreno a
fragdo ideal de 1,3955%. O terreno onde se assenta o referido edificio encerra a
area de 1.050,00m?
CONTRIBUINTE:
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA PAULO MAURO LTDA., com sede
nesta Capital, na Avenida Sumaré n° 1421, CNPJ n® 61.102.711/0001-61.
REGISTROS ANTERIORES: R.01/Mat. n° 79.978, R.03/Mat. n° 48.329,
feitos em 23 de agosto de 1985, e R.03, feito em 11 de agosto de 1994 ¢ Av. 05
(especificagdo), feita em 28 de abril de 2003, ambos na Mat. n® 108.094, neste
Registro (Matricula aberta de Oficio).

Wania Booa 5. (. doe Santss

e

Oficiala

Av.0l/ Data: 28/AGOSTO/2003
Verifica-se que o im6vel desta matricula estd cadastrado na Prefeitura do Municipio de
Q30 Paulo sob o contribuinte n® 009.075.0589-9, conforme prova o Recibo de Imposto

Edgar Jorge Ferbancto —_ Atatde Buens 704

Escrevente Habilitado Subatituto do Oficig

Av.02/ Data: 28/AGOSTO/2003

Pela escritura datada de 15 de agosto de 2003. de notas do 26° Tabeliio desta Capital,
livro n® 1913, fls. 057, verifica-se que em virtude da cisfio parcial da CONSTRUTORA
PAULO MAURO LTDA., com sede na Avenida Sumaré n°® 1421, pavimento superior,
nesta Capital, CNPJ n° 61.102.711/0001-61, o imdvel desta matricula foi vertido para o
patriménio da CPM PARTICIPACOES LTDA., com sede nesta Capital, na Avenida

continua no verso
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Sumaré n° 1421, 1° andar, sala 4, no bairro do Sumaré, CNPJ n° 60 719/0001-18,

pelo valor de R$44.474,94.
Edgar Jeige Fentanets

Escrevante Habilitade Htacde Buens Fogdeq
. '\ ¥ Substituto do Qficie!

R.03/ Data: 28/AGOSTQO/2003 -

Pela escritura datada de 26 de junho de 2003, de notas do 26° Tabelifio desta Capital,
livro n® 1905, fls. 081, CPM PARTICIPACOES LTDA., com sede nesta Capital, na
Avenida Sumaré n° 1421, 1° andar, sala 4, no bairro do Sumaré, CNPJ n°
60.212.719/0001-18, transmitiu por dagio em_pagamento a MARCIO ZANIN
MAURQO, engenheiro mecénico, casado sob o regime da comunhiio parcial de bens na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, com MARIA DO CARMO COPPOLA RIGHI MAURO,
empresaria, brasileiros, ele RG n® 4.986.265-0-SSP/SP, CPF/MF n° 039.551.568-85, cla
RG n° 6.427.416-0-88P/SP, CPF/MF n® 116.466.768-82, domiciliados nesta Capital, na
Rua Suiga n°® 478, Jardim Europa; MARCEL ZANIN MAURO, engenheiro civil,
casado sob o regime da comunhfo parcial de bens na vigéneia da Lei n® 6.515/77, com
MARILUCIA ARNAUD ESCUDERO MAURO, do lar, brasileiros, ele RG n°
4.986.275-SSP/SP, CPF/MF n® 936.098.098.68, ela RG n° 8.537.083-6-SSP/SP, CPF/MF
n® 091.536.108-65, domiciliados nesta Capital, na Rua Dona Ana Helena de Salles
Gusmio n° 229, casa 6, Jardim Paulistano; MARCOS ZANIN MAURO, administrador
de empresas, casado sob o regime da comunhio parcial de bens na vigéncia da Lei n®
6.515/77, com VERA ALVES AMARAL MAURQ, pedagoga, brasileiros, ele RG n®
6.595.388-SSP/SP, CPF/MF n® 035.478.648-28, ela RG n°® 13.260,013-4-SSP/SP,
CPE/MF n® 073.303.938-35, domiciliados nesta Capital, na Rua Braganga n° 97,
Pacaembii; FABIO DI MAURQ, brasileiro, arquiteto, solteiro, RG n* 4.979.976-
SSP/SP, CPF/MF n° 001.106.598-21, domiciliado nesta Capital, na Rua Curupaiti n® 332;
Alto da Lapa; e, ALDO DI MAURO JUNIOR, casado sob o regime da completa
separac8io de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com ANA PAULA TORRES,
brasileiros, médicos veterinario, conforme escritura de pacto antenupcial registrada sob

n° 5051, no Livro n° 03 — Registro Auxiliar, no 2° Registro de Iméveis desta Capital, ele
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RG n° 4.979.986-1-SSP/SP, CPF/MF n® 039.551.578-57, ela RG n° 14.686.553-4-
SSP/SP, CPF/MF n° 148.154.458-69, domiciliados na cidade de Goidnia, Estado de
Goias, na Rua Chile, Chacara 10, no Jardim Américas, representado por seu procurador
Fabio Di Mauro, nos termos da procuragio lavrada em 19/11/1999, no 1° Tabelionato de
Notas de Goiania — GO, livro n° 901, fls. 193/194, 0 imével desta matricula pelo valor de
R$44.474,94, na proporgio de 25% a Mércio Zanin Mauro, 25% a Mg
25% a Marcos Zanin Mauro,12,50% a Fabio Di Mauro, e, 12,50

el Zanin Mauro,

Junior.
Escravents Habilitado , |\ Substiuto do Oficis
Av.04/ Data: 15/JUNHO/2009 - PROT. 398.295

O imével desta matricula atualmente estd cadastrado sob o contribuinte n°
009.075.0655-0, conforme prova a Certiddo de Dados Cadastrais expedida pela
Prefeitura do Municipio de Sfo Paulo, nos termos da escritura datada de 21 de maio de
2009, de notas do 26° Tabelifio desta Capital, livro n° 2.493, fls. 213/217.

W Canta Sottans €. dos Santrs
Substituta da Oficial

Av.05/ Data: 15/JUNHO/2009 PROT. 398.295
Verificam-se: a} que conforme sentenga proferida em 06 de agosto de 2008, pelo MM.

Juiz de Direito, Dr. Helio Marques Faria, da 9* Vara da Familia e Sucessges do Foro
Central desta Capital, transitada em julgado, foi decretada a Separacdo Consensual do
casal MARCIO ZANIN MAURQ e MARIA DO CARMO COPPOLA RIGHI
MAURO, voltando a mulher a assinar o nome de solteira, ou seja, MARIA DO
CARMO COPPOLA RIGHI, conforme prova a certiddo expedida em 08 de agosto de
2008, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 19° Subdistrito — Perdizes,
desta Capital; b) que conforme sentenga proferida em 04 de outubro de 2004, pelo MM.
Juiz de Direito Dr. Jeronymo Pedro Villas Boas, da 3* Vara da Familia e Sucessdes ¢

Civel da comarca de Goidnia, Estado de Goids, transitada em julgado, foi homologada a
Separacdo Consensuel do casal ALDO DI MAURO JUNIOR ¢ ANA PAULA
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TORRES, continuando a mulher a assinar o nome de casada, ou seja, ANA PAULA
TORRES; e, ¢} a conversdo de separagdo consensual em Divércio de ALDO DI
MAURO JUNIOR, homologada por senten¢a proferida em 13 de dezembro de 2005,
pelo juizo de direito acima, transitada em julgado, conforme prova a certiddo expedida
em 06 de setembro de 2007, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 19°
Subdistrito — Perdizes, desta Capital, nos termos da escritura datada de 21 de maio de
2009, de notas do 26° Tabelido desta Capital, livro n° 2.493, fls. 213/217.

%& Carta Sottaas €. dos Santrs
Substituta da Oficial

R.06/ Data: 15/JUNHO/2009 PROT. 398.295

Pela escritura datada de 21 de maio de 2009, de notas do 26° Tabelizio desta Capital, livro
n° 2.493, fls. 213/217, 1) MARCIO ZANIN MAURO, brasileiro, engenheiro mecanico,
RG n° 4.986.265-0-SSP/SP, CPF/MF n° 039.551.568-85, separado judicialmente,
domiciliado nesta Capital, na Avenida Sumaré n° 1.421, pavimento superior, MARIA
DO CARMO COPPOLA RIGHI, brasileira, empreséria, RG n° 6.427.416-0-SSP/SP,
CPF/MF n° 116.466.768-82, scparada judicialmente, domiciliada nesta Capital, na Rua
Sui¢a n° 478; 2) MARCEL ZANIN MAURO, brasileiro, engenheiro civil, RG n°
4.986.275-SSP/SP, CPF/MF n° 936.098.098-68, ¢ sua mulher com quem ¢ casado pelo
regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, MARILUCIA
ARNAUD ESCUDERO MAURO, brasileira, do lar, RG n° 8.537.083-6-SSP/SP,
CPF/MF n° 091.536.108-65, domiciliados nesta Capital, na Rua Dona Ana Helena de
Salles Gusmdo n° 229, casa 6, Jardim Paulistano; 3) MARCOS ZANIN MAURO,
brasileiro, administrador de empresas, RG n° 6.595.388-SSP/SP, CPF/MF n°
035.478.648-28, ¢ sua mulher com quem ¢ casado pelo regime da comunhio parcial de
bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, VERA ALVES AMARAL MAURO, brasileira,
pedagoga, RG n° 13.260.013-4-SSP/SP, CPF/MF n° 073.303.938-35, domiciliados nesta
Capital, na Rua Braganca n° 97, Pacaembu; todos representados por seu procurador
Marcos Zanin Mauro, acima qualificado, sendo os vendedores do item 1, nos termos da
procuragdo lavrada nas mesmas notas do titulo, em 28 de agosto de 2008, livro n° 2.404,
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fls. 197; e os nomeados nos itens 2 e 3, também nos termos da procuragdo lavrada nas
mesmas notas do titulo, em 26 de junho de 2003, livro n® 1.903, {ls. 357; 4) FABIO DI
MAURQO, brasileiro, arquiteto, RG n° 4.979.976-SSP/SP, CPF/MF n° 001.106.598-21,
solteiro, domiciliado nesta Capital, na Rua Curupaiti n° 332, Alto da Lapa; e, 5) ALDO
DI MAURQO JUNIOR, brasileiro, médico veterinario, RG n°® 4.979.986-1-SSP/SP,

CPF/MF n° 039.551.578-57, divorciado, domiciliado no municipio de Terezopolis-GO,
na Fazenda Santa Branca, em Zona Rural, representado por seu procurador Fabie Di

Mauro, ja qualificado, nos termos da procuragio lavrada nas mesmas notas do titulo, em
14 de setembro de 2007, livro n° 2.294, fls. 363, transmitiram por venda a REYNALDO
ROCHA PEREIRA, brasileiro, comerciante, RG n° 9.444 718-4-SSP/SP, CPF/MF n°
051.030.118-59, divorciado, domiciliado nesta Capital, na Alameda Jai n° 409, ap. 1305,

Jardim Paulista, o imdvel desta matricula pelo valor de R$133.662,08, em cumprimento

ao instrumento particular de promessa de venda datado de 22 de fevereiro de 2006,
celebrado entre os vendedores ¢ Reynaldo Rocha Pereira casado com Sandra Regina
Zonta, que quando casada chamava-se¢ Sandra Regina Zonta Pereira, pelo valor de
R$102.800,00, sendo que incidiram corre¢bes monetdrias contratualmente previstas
perfazendo um total de R$133.622,08. Que tendo ocorrido o divorcio de Reynaldo Rocha
Pereira ¢ Sandra Repina Zonta Pereira, conforme Carta de Sentenga (processo n°
100.08.620414-8), pelo Juizo de Direito da 3* Vara da Familia ¢ das Sucessdes do Foro
Central, desta Capital, todos os direitos, vantagens e obriga¢des de compromissarios

compradores, foram atribuidos exclusivamente ao comprador, ndo registrados.

Wg Conlts Sottans @, dos Santss
Substituta da Oficial

R.07/ Data: 04/DEZEMBRO/2(012 PROT. 462.332

Por escritura de 09 de outubro de 2012, de notas do 7° Tabelido desta Capital, livro n°
6.036, fls. 27, REYNALDO ROCHA PEREIRA, ja qualificado, transmitiu por venda
a CLAUDIO YUTAKA KOMATSU, brasileiro, economiario, RG n°
19.841.930-SSP/SP, CPF/MF n® 246.796.598-82, solteiro, domiciliado nesta Capital, na
Avenida Brigadeiro Luiz Antbnio n°® 2.367, 17° andar, ¢j. 1701, Bela Vista, o imével
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desta matricula pelo valor de R$300.000,00.

W‘%Z Tarta Roaa 5. . dot Saxtos

Dficialn

R.08/ Data: 19/SETEMBRO/2014 PROT. 491.711
Por instrumento particular de Ato Constitutivo datado de 01 de agosto de 2014,
registrado sob o n° 3560070829-1 em 22 de agosto de 2014, na Junta Comercial do
Estado de S#@o Paulo - JUCESP, CLAUDIO YUTAKA KOMATSU, j4 qualificado,
transmitiu a titulo de conferéncia de bens para integralizacdio de_capital social. o
imével desta matricula para CYK REAL STATE PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS - EIRELI, CNPJ n° 20.900.440/0001-02, com sede nesta
Capital, na Avenida Brigadeiro Luis Anténio n® 2.367, 7° andar, cj. 710, Bela Vista,
pelo valor de R$300.000,00. (Valor de referéncia: R$593.627,00). Protocolo n® 491.711
de 05/05/2014.

Carta 5. €. Santoe
é S -—% Substituta da Oficiat
R.09/ Data: 12/JANEIRO/2016 PROT.513.680
Por escritura de 18 de dezembro de 2015, de notas do 21° Tabelido desta Capital, livro n°
2252, fls. 015/021, CYK REAL STATE - PARTICIPACOES E

EMPREENDIMENTOS - EIRELI, ja qualificada, transmitiu por venda a FAUSTO
ROBERTO SARTORI ANTONIQ, brasileiro, servidor piblico estadual, RG n°
15.813.700-SSP/SP, CPF/MF n°® 022.131.068-19, e sua mulher com quem é casado pelo
regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, SUSETE DE
FATIMA FERREIRA SARTORI ANTONIO, brasileira, auténoma, RG n°
25.099.175-5-8SP/SP, CPF/MF n® 537.829.339-15, domiciliados nesta Capital, na Rua
Antonieta Altenfelder n® 565, Jardim Guapira, 0_imdvel desta matricula pelo valor de
R$493.000,00. Protocolo n® 513.680 de 06/01/2016.

Augusts Guibhewne Sottaus . dse Santos
/g — Substituto da Ofical

/l}}}l/ Data: 12/JANEIRO/2016 PROT.513.680
1+ Por escritura de 18 de dezembro de 2015, referida no R.09, FAUSTO ROBERTO

SARTORI ANTONIO e sua mulher SUSETE DE FATIMA FERREIRA SARTORI |
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ANTONIO, ja qualificados, alienaram fiduciariamente a PORTO SEGURO
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., CNPJ n° 48.041.735/0001-90, com

sede nesta Capital, na Rua Guaianases n® 1238, 6° andar, Campos Eliseos, 0 imdvel desta

matricula, para garantia da divida no valor de R$409.012,75, pagavel por meio de 119
prestacdes mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira em 15 de janeiro de 2016.
Prazo de caréncia; 30 dias, conforme previsto no § 2° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97; ¢

demais cldusulas e condigdes constantes do titulo. Protocolo n® 513.680 de 06/01/2016.

Augusts Guithoune Sotzane ¢, dne Santsi
/‘ L — Substituto da Oficial

Av.11/ Data: 12/JANEIRO/2016 PROT.513.680
fifica-se que a garantia da alienagfo fiducidria registrada sob o n° 10 estd sujeita as

restrigdes enumeradas nos incisos Il a IV do §5° do artigo 5°, previstas na Lei n® 11.795

de 08 de outubro de 2008, ou seja: a) ndo responde direta ou indiretamente por qualquer
obrigagdo da administradora; b) nfo compde o elenco de bens e direitos da
administradora, para efeito de liquidagfo judicial ou extrajudicial; e, ¢) nfo pode ser dado
em garantia de débito da administradora. A presente averbagio ¢ feita em conformidade
com o §7° do artigo 5° da Lei n°® 11.795/2008, por escritura de 18 de dezembro de 2013,
referida no R.10. Protocele n® 513.680 de 06/01/2016.

Aagusts Guillowne Sottans (0, doa Santoo
g e Substituto da Oficial

/ Data: 15/FEVEREIR0O/2016
Nos termos do artigo 213, inciso I, alinea "a" da Lei n® 6.015/73, ¢ feita a presente para
constar que a escritura mencionada no R.09 foi lavrada no 27° Tabelifio de Notas desta

Capital, e nfio como constou. i
VM\M@ S, du S |

Oiciala
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Av.13/ Data: 28/AGOSTO/2025

Por instrumento particular de 18 de agosto de 2025, referido na Av.14, verifica-se que o
imovel desta matricula possui Cédigo de Endgrecamentp Postal - CEP n° 01420-001,
conforme prova a Certiddo de Dados Cadastraf{ expedidd pela Prefeitura do Municipio de

Sdo  Paulo.  Protocolo n°  6664£9 12/07/2024.  Selo  Digital:
1134983E1000000130867925B. Ivan Jacopetti do Lago,

registrador. u

Av.14/ Data: 28/AGOSTO/2025

Por instrumento particular de 18 de agosto de 2025, subscrito pela credora fiduciaria
PORTO SEGURO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., 3 vista da
notificacdo feita aos devedores fiduciantes FAUSTO ROBERTO SARTORI ANTONIO
e sua mulher SUSETE DE FATIMA FERREIRA SARTORI ANTONIO, ja
qualificados, ¢ da certiddo de decurso de prazo sem purgacio da mora, arquivada junto ao
processo de intimagio autuado sob o n® 3.158, neste Registro, procede-se a averbagdo da
consolidagiio da propriedade do imével desta matricula, em nome da credora fiducidria
PORTO SEGURO ADMINISTRACAO DE CONSORCIOS LTDA. CNPI n°
48.041.735/0001 - IRE 35220748267, com sede em Sio Paulo-SP, na Alameda Bardo
de Piracicaba n® J40, Campos Eliscos, pelo valor de R$409.012,75. A presente ¢ feita nos
termos do arti 6, ¢ pgragrafos, da Lei n® 9.514/97. (Valor de referéncia: R§766.215,00).
Protocolo ny" 666.897/ de 12/07/2024. Selo Digital: 113498331000000130868025E.
; Ivan Jacopetti do Lago, registrador.

Av.15/ Data: 23/ABRIL/2026 )

Verifica-se que a PORTCG SEGURO ADMINISTRADORA DE CQNSOR'C¥OS
LTDA., ja qualificada, providenciou a realizagio dos Primeiro e Segundo Lel}ées Publicos
em 12 de margo de 2026 e 26 de margo de 2026, {previstos no artigo 27 da Lei n® 9.514/97,
os quais resultaram negativos por auséncia ingeressados, motivo pelo qual declara
extinta a divida, por requerimento de 01 de falpril de 2026, sob a forma de docum;nto
eletronico. Protocolo n° 707.057 de 06/04/2026. Selo Digital:
1134983310000001459137261. Ivan Jacopetti do Lago,

. L
registrador. U
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CERTIFICA a pedido de pessoa interessada, que conforme buscas realizadas até 23/04/2026, a presente
certiddo de Inteiro Teor é extraida nos termos do art. 19 da Lei 6.015/73, do imdvel da matricula n®
161.428, a qual noticia integralmente as ALIENACOES, ONUS REAIS E CITACOES DE ACOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS existentes, servindo ainda, como certiddo de FILIACAO VINTENARIA, caso o
registro anterior e/ou a matricula tenha sido aberta hd mais de 20 anos (Provimento 20/93 da CGISP),
abrangendo integralmente mencionado periodo. Para fins de lavratura de escrituras, esta certiddo é valida
por 30 dias (NSCGISP, XVI, 60, “c”), a partir de sua data de emissdo.

CERTIFICA mais e finalmente, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria
n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada
a autoria e integridade, podendo ser obtido relatério de conformidade da assinatura através do site
https://validar.iti.gov.br.

O referido é verdade e da fé. Sdo Paulo, 24 de abril de 2026.

EMOLUMENTOS RS 45,88 Selo Digital: 1134983C30000001459668262
ESTADO RS 13,04 https://selodigital.tjsp.jus.br

SEC. DA FAZ RS 8,92

REG. CIVIL RS 2,41

TRIB. JUSTICA RS 3,15

IMP. MUNICIPAL RS 0,94

MIN. PUBLICO RS 2,20

TOTAL RS 76,54
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